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TITULO PRELIMINAR ]
DIRECTRICES DE LA ESTRATEGIAY EVOLUCION DEL
TERRITORIO

Articulo unico

Las Directrices de la Estrategia y Evolucion del Territorio (D.E.U.T.) son aquellas
determinaciones que cuando hubiera de modificarse o desarrollarse el Plan General no podran
ser alteradas, por implicar variaciones en los criterios y objetivos perseguidos en la
elaboraciéon del Plan. Las D.E.U.T., se definen a continuacion, estableciendo los objetivos
fundamentales del Plan General y aquellos que sean susceptibles de ser modificados con
mejoras alternativas que persigan los mismos criterios.

Se describen a continuacion los criterios y objetivos del Plan General, referidos basicamente
a la Ordenacion Estructural:

1.- El trazado de la Red Viaria Estructural (Planos n°:1) es modificable, no suprimible,
siempre que se mantengan las relaciones con la autovia y su caréacter ordenador. El disefio de
su integracion en la ordenacion se realizard mediante Plan Especial o Plan Parcial si
correspondiese, que podra conformar zonas verdes compatibles con la red viaria. Las redes
viarias Norte-Sur: antigua Carretera Novelda y prolongacion Avda de Madrid, tienen caracter
de sistema de comunicacion socio-cultural y no son vias de caracter de trafico rodado rapido.

2.- El Parque Rambla dels Molins, desde el Término Municipal del Elda, hasta la autovia,
no podré alterarse en su continuidad, y su tamafio podrd variar como maximo en menos un
10% (compensandose esta superficie por la regla establecida en la legislacion vigente).

3.- En las areas de suelo no urbanizable comin A, B y C podran redactarse planes
especiales de mejora del medio rural con el fin de adaptar las condiciones del medio a las
necesidades sociales con las transformaciones tipoldgicas y parcelarias autorizadas por la
legislacion.

4.- En el suelo no urbanizable comun tipo E, no podra modificarse la clasificacion del
suelo en tanto no estén construidos al menos el 50% del UZO 1 “Els Platans”. El desarrollo
de este suelo se realizard de forma integrada como una unidad, manteniendo la red viaria
estructural con las condiciones impuestas en 1. El uso sera residencial, dotacional o terciario.

5.- Sélo podran alterarse los aprovechamientos tipo de los suelos urbanizables con el
cumplimiento de las condiciones impuestas por la legislacion.

6.- Los suelos no urbanizables comunes podran reclasificarse como suelos urbanizables.
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TITULO I
GENERALIDADES

Art1.1 Objeto

Las presentes Normas Urbanisticas' (en adelante NN.UU.) se integran por las Normas
Generales (en adelante NN.GG.) (titulos L, II, III, IV, V) y las siguientes Normas Particulares
(en adelante NN.PP.) ( titulo VI ), y regulan la ordenacion, gestion, ejecucion y desarrollo
urbanistico del término municipal de Petrer conjuntamente con los restantes documentos que
integran este Plan General, los instrumentos de planeamiento que por éste se respetan, y los
que se aprueben en su desarrollo.

Art 1.2 Ambito de aplicacién

Este Plan General es de aplicacion en la totalidad del término municipal de Petrer.

Art1.3 Caracter
1.- Las determinaciones del presente Plan General son:

a) De Ordenacion Estructural, por tratarse de las especificaciones o determinaciones a
que se refiere el art. 17 L.R.A.U.

b) De Ordenacion Pormenorizada, por tratarse de las previstas en el art. 18 L.R.A.U., y
son las que especifican, en desarrollo de las anteriores de Ordenacion Estructural que sean
pertinentes, la ordenacion detallada de la edificacion y de los usos en el suelo urbano y en el
suelo urbanizable cuyo desarrollo urbanistico se estima prioritario.

También se entenderdn como determinaciones de ordenacién pormenorizada las de los planes
parciales anteriormente aprobados que la especifiquen para ambitos concretos y a las que este
Plan General se remita.

2.- Las determinaciones de Ordenacion Pormenorizada se identifican en este Plan General

expresamente como de tal caracter, las restantes son por tanto, expresa o tacitamente,
determinaciones de Ordenacion Estructural.

Art 1.4 Vigencia

Las notas a pie de pagina, como la presente, no constituye especificacion propiamente dicha, sino tan sélo
aclaracion complementaria, sin valor normativo.
6
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1.- La vigencia de este Plan General es indefinida, sin perjuicio de las alteraciones que en su
contenido pueda sufrir como consecuencia de su modificacion o revision, y de las
modificaciones derivadas de la aprobacion de planeamiento conforme a los art. 12 E o 54
L.R.A.U., de las que se produzcan por aplicacion del art. 20 L.S.N.U., y de las derivadas de la
aprobacion de Estudios de Detalle.

2.- La revision de este Plan consiste en una alteracion en profundidad de su Ordenacion
Estructural, motivada por la eleccion de otro modelo de ordenacion, debida a la aparicion de
circunstancias sobrevenidas que hiciesen variar los presupuestos de partida de tipo territorial,
demografico o econémico, o por el agotamiento de su capacidad.

3.- Modificaciones de este Plan General son las variaciones en el contenido de la Ordenacion
Estructural o Pormenorizada, no incluidas en el apartado anterior. No se entenderan como
modificaciones del Plan las precisiones de limites en la forma sefialada en el art. 2.4. 2 c)
siguiente. Las alteraciones de la Ordenacion Pormenorizada podran realizarse mediante una
modificacion del Plan General o mediante la aprobacion de un P.R.I. o P.P., cumpliendo las
condiciones de la Ordenacion Estructural establecida en el Plan General.

Art 1.5 Interpretacion

1.- La documentacion de este Plan General pretende constituir una unidad coherente en su
conjunto. En caso de discrepancia o contradiccién se atenderd para resolverla, y por este
orden, a lo expresado en las Normas Particulares, Normas Generales, Planos de Ordenacién y
Memoria. En caso de discrepancia entre planos, prevalecera el de mayor escala (menor
divisor).

2.- La interpretacion de este Plan General corresponde, sin perjuicio de las competencias de
la Comision Territorial de Urbanismo y de otros organos de la Generalidad Valenciana, al
Ayuntamiento de Petrer. Los acuerdos, resoluciones, dictamenes o informes que tengan el
caracter de precedente a estos efectos interpretativos deberan sistematizarse y constituiran un
documento accesible a cualquier administrado, sin perjuicio de la preceptiva publicacion en
diarios oficiales de los actos interpretativos que por su naturaleza y &mbito asi lo requieran o
convenga.
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3.- El contenido y desarrollo de este Plan General atendera a lo dispuesto principalmente en
la Ley 4/1992 del Suelo No Urbanizable (en adelante L.S.N.U.) y la Ley 6/1994 Reguladora
de la Actividad Urbanistica (en adelante L.R.A.U.), ambas de la Generalitat Valenciana, el
Real Decreto Legislativo 1/1992, sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana modificado
por el R.D. Ley 5/1996 (en adelante L.S.), del Estado y demas normativa estatal y
autondmica aplicable.

Art 1.6 Efectos

1.- La vigencia de este Plan produce los efectos previstos en los art. 132 a 135 L.S., ambos
inclusive, y los complementarios especificados en el art. 58 L.R.A.U.

2.- Edificaciones preexistentes:

a) A los efectos del art. 58 L.R.A.U., s6lo se consideran fuera de ordenacion, por ser
incompatibles con el planeamiento, los edificios, construcciones e instalaciones, o, si fuere
materialmente separable, las partes correspondientes, que se encuentren en las situaciones
siguientes:

a.l) Las que ocupen suelo destinado, por el planeamiento, a viario o espacios libres
publicos, salvo que este Plan General o sus instrumentos de desarrollo determinen
expresamente la compatibilidad de su situacién y dimensiones.

a.2) Las que estén destinadas a usos que resulten incompatibles con las dotaciones
asignadas al lugar de su emplazamiento por este Plan General o sus instrumentos de
desarrollo.

a.3)  Transitoriamente, las que se encuentren situadas en suelo urbano o urbanizable sin
ordenacion detallada, en tanto ésta no se apruebe.

a.4) Los declarados por este Plan de forma expresa como fuera de ordenacién sustantivo
por ser elementos o edificaciones impropias por hallarse manifiestamente en contra o en
pugna con su entorno por su uso, altura, etc.

b) Por tanto, el incumplimiento por las edificaciones existentes de los parametros de
ordenacion referentes a la Nueva Edificacion contenidos en este Plan General o sus
instrumentos de desarrollo no supone, por si mismo, la calificacion de edificacion fuera de
ordenacion, y no es obstaculo para el establecimiento en ella, y en sus locales y piezas, de los
usos admitidos para el lugar y situacidén concreta del inmueble, si estos usos se atienen a las
reglas de compatibilidad generales y especificas que para éstos se sefialan en cada zona y
lugar. Asimismo dicha circunstancia no supondra obstaculo para la autorizacion de las Obras
en los Edificios, de Conservacion y Mantenimiento o de Acondicionamiento.

c) La calificacion como fuera de ordenacion es causa de denegacion de las
licencias de obras, salvo las siguientes:

c.1) Las de Conservacion y Mantenimiento y las Exteriores de reforma menor que seran
admisibles en todos los casos.
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c.2) Las precisas para eliminar una o mas de las causas de la situacion de fuera de
ordenacion.

c.3) Las de consolidacion o reparacion cuando no estuviera prevista la expropiacion o
demolicién del inmueble o la erradicacion del uso en el plazo de 15 afos desde la fecha en
que se pretendiere realizarla.

d) La situacion como fuera de ordenacion de una edificacidn, valla o instalacion, no es
obstaculo para el cumplimiento del deber de su conservacion en las adecuadas condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y decoro exigidos, con las limitaciones anteriores.
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TITULO 11
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

CAPITULO 1.- DESARROLLO DEL PLAN

Art 2.1 Actuaciones para el desarrollo y ejecucion del Plan General

El desarrollo de este Plan General se realizara, con arreglo a lo establecido en la legislacion
urbanistica, mediante la formulacién y aprobacién de Planes Urbanisticos, Actuaciones de
Gestion y Ejecucion de los Planes.

Art 2.2 Ejecutoriedad

1.- Es responsabilidad del Ayuntamiento de Petrer el desarrollo y la ejecucion de este Plan
General, y su control, sin perjuicio, con arreglo a lo establecido en las leyes y demas
disposiciones generales, de la participacion de los particulares, y de las atribuciones, en
cuanto al desarrollo de infraestructuras, servicios y equipamiento de su competencia, y otras,
que correspondan a otras Administraciones Publicas.

2.- Mediante las o6rdenes de ejecucion y suspension el Ayuntamiento de Petrer ejecutard su
competencia en orden al control del desarrollo y ejecucion de este Plan General, a fin de
imponer o restablecer la ordenacion urbanistica infringida y a exigir el cumplimiento de los
deberes urbanisticos pertinentes.

3.- Es necesaria la licencia urbanistica municipal, o en su caso orden municipal de ejecucion,
para la ejecucion de las actuaciones relacionadas en el art. 242 L.S.,art 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, y las que, a estos efectos, se especifican en estas Normas o en la
restante normativa aplicable. Este requisito rige para las personas y entidades privadas,
también para las Administraciones Publicas distintas del Ayuntamiento de Petrer en los
términos exigidos por la legislacion y la normativa. Por Ordenanza Municipal se regulara el
contenido, condiciones, requisitos y tramitacion de las licencias urbanisticas.

Art 2.3 Obligatoriedad

La autorizacion, aprobacion, conformidad o licencia de cualquier actuacion, requiere su
conformidad y adecuacion a las determinaciones de este Plan General, en particular a estas
Normas Urbanisticas tanto Generales como Particulares que, por su emplazamiento concreto
u otras particularidades, le sean de aplicacion, y a los planeamientos y Ordenanzas
Urbanisticas Municipales que como desarrollo o complemento de este Plan General se
aprueben o se declaren vigentes, y ademds a la restante normativa comunitaria, estatal,
autondmica y local aplicable; sin perjuicio de las excepciones legalmente previstas.
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Art 2.4 Planes urbanisticos

1.- La determinacion de la Ordenacién Pormenorizada de los sectores y enclaves de Suelo
Urbanizable, si no estuviere determinada por este Plan General o por otro planeamiento
anterior al que se remita, requiere la formulacion y aprobacion del correspondiente Plan
Parcial, segin el art. 21 L.R.A.U., especificaindose en las Normas Particulares para cada
sector o enclave los objetivos y las condiciones que debe satisfacer.

Mediante Plan de Reforma Interior o Plan Parcial podra modificarse la ordenacion
pormenorizada, determinada por este Plan General o remitida a Plan Parcial anteriormente
aprobado, de, respectivamente, el suelo urbano o el suelo urbanizable, especificandose en las
Normas Particulares para cada sector, enclave o &mbito los objetivos y condiciones que debe
satisfacer la nueva ordenacion.

2.- Podra formularse cualquier instrumento de ordenacion previsto en la legislacion
urbanistica, cumpliendo las condiciones por esta impuestas. En particular:

a) Estas Normas Urbanisticas preveen las ordenanzas de policia de la edificacion, de
regulacion administrativa, conforme al art. 15 L.R.A.U., y un cuadro indicativo de valores de
repercusion que expresen los precios maximos que el municipio prevé pagar por la
adquisicion o expropiacion del suelo para el patrimonio municipal, conforme al art. 78.2
L.R.A.U. Podra el Ayuntamiento formular cualquier otra Ordenanza a los efectos urbanisticos
para las finalidades y con los limites explicitados en el art. 15 L.R.A.U.

b) Podran formularse Estudios de Detalle segtin la legislacion vigente, asi como para la
determinacion precisa de las alineaciones y/o rasantes de cualquier elemento de la red viaria,
en suelo urbano o urbanizable, o su reajuste para adaptarse a las caracteristicas fisicas
concretas que concurran, circunscribiéndose exclusivamente a la/s via/s a que se refiera, sin
que tenga que abarcar manzanas completas si no fuere preciso para el objetivo pretendido.
Los Estudios de Detalle para la ordenacion de volumenes, podran aumentar hasta una planta
mas de la establecida en la ordenacién pormenorizada, siempre que se pretenda igualar
cornisas o medianeras en el/los edificios colindantes.

c) Los instrumentos de ordenacion podran ajustar los limites sefialados cuando tengan
por finalidad el mejor engarce del ambito a que se refieran con las ordenaciones lindantes, o
conseguir una adecuada adaptacion de la ordenacidon proyectada a las condiciones
topograficas, parcelarias y edilicias que se den en cada caso, reajuste que, si no excede en
superficie de 10% del total del ambito considerado, no supondra modificacion de este Plan
General.

CAPITULO 2.- ACTUACIONES DE GESTION
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Art 2.5 Objeto y Clases

1.-Tienen por objeto posibilitar la distribucidn, dentro de las areas delimitadas, de las cargas y
beneficios derivados de la ordenacion, y la remocién de los obstaculos para la efectiva
ejecucion de dicha ordenacion. Pueden ser Sistematicas o Asistematicas.

2.- La gestion urbanistica exige la determinacion previa, para la totalidad de los suelos
urbanos y urbanizables, del Aprovechamiento Tipo, al que se refiere el Aprovechamiento
Subjetivo o susceptible de apropiacion por sus titulares, y, a tal fin, este Plan General
delimita, en sus planos de Ordenacion Estructural, las Areas de Reparto en que se dividen
estos suelos, expresamente o indirectamente por remision al art. 63 L.R.A.U.

Art 2.6 Actuaciones Sistematicas

1.- La gestion sistematica del planeamiento requiere la delimitacion, por éste, de las Unidades
de Ejecucion, que permita el cumplimiento de los deberes de cesion y urbanizacion de la
totalidad de su superficie, incluso la conexion a los servicios e infraestructuras en servicio, y
su distribucion equitativa entre los afectados.

2.- Los instrumentos de gestién sistemadtica constituyen la expresion documental de estas
actuaciones, y comprenden:

a) Programas para el desarrollo de actuaciones integradas: Regulan el proceso de
ejecucion de estas, fijan sus plazos, especifican su alcance y modalidad, designan al
urbanizador y concretan sus compromisos.

b) Proyecto de reparcelacion forzosa: Constituye la propuesta técnica basica de
distribucion de beneficios y cargas de la totalidad o parte de Unidad de Ejecucion que se
desarrolle mediante un Programa, con regularizacion las parcelas para su edificacion y su
asignacion a cada propietario en proporcion a su derecho, determinacion de los terrenos
dotacionales y edificables a ceder al Ayuntamiento de Petrer y, en su caso, retribucion al
urbanizador.

c) Proyecto de expropiacién: Consiste en la descripcion y propuesta inicial de
valoracion de los bienes afectados por una expropiacion urbanistica sistematica.

3.- Este Plan General delimita Unidades de Ejecuciéon en Suelo Urbanizable para su
desarrollo sistematico. En las Normas Particulares se contiene, para cada una, una ficha con
especificacion de sus caracteristicas bésicas y de sus condiciones de conexiéon con las
infraestructuras en servicio u otras, y el orden de prioridades para su desarrollo respecto a su
entorno.

Art 2.7 Actuaciones Asistematicas
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1.- Las actuaciones de gestion asistematicas son:

a) Transferencias de Aprovechamiento (art.76 L.R.A.U.).

b) Reservas de Aprovechamiento (art.77 L.R.A.U.).

c) Expropiaciones Asistematicas.

2.- Las Transferencias y las Reservas de Aprovechamiento requieren su formalizacion

mediante proyecto técnico, con las determinaciones, documentos y complementos exigidos
por la Ordenanza correspondiente y la legislacion vigente.

CAPITULO 3.- EJECUCION DE LOS PLANES

Art 2.8 Actuaciones para la ejecucion de los planes

La ejecucion material de las determinaciones de este Plan General y de sus instrumentos de
desarrollo se realizaran mediante actuaciones de ejecucion, que podran ser de:

a) Parcelacion.

b) Urbanizacion.

c) Edificacion.

d) Otras Actuaciones Urbanisticas.

e) Instalacion de Actividades.

Art2.9 Actuaciones de parcelacion

1.- Integran las Actuaciones de Parcelacion:
a) La Agrupacion de parcelas contiguas.

b) La Segregacion de una o mas partes de una parcela para formar, cada una de las
segregadas, una finca independiente, o para agruparlas a otra u otras.

Como caso particular de esta tltima, se entiende por Parcelacion, la division de una parcela
en varias, para constituir cada una finca o parcela independiente o para agruparlas con otra u
otras.

C) La Regularizacion de Parcelas, consistente en la modificacion de los linderos
comunes a un conjunto de parcelas, para configurarlas de forma adecuada a la edificacion u
otros fines.

Estas actuaciones podran acumularse, e incluso repetirse, en una unica actuacién compleja.

2.- Las actuaciones de Segregacion y/o Parcelacion requieren que las parcelas resultantes se

ajusten a los parametros exigidos a las nuevas parcelas por el planeamiento de aplicacion. Las

actuaciones de Regularizacion de Parcelas no aumentaran el numero inicial de estas y
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cumpliran las normas sobre indivisibilidad, considerandose en caso contrario actuacion de
Parcelacion.

Art 2.10 Obras de urbanizacion

1.- Son las de acondicionamiento urbanistico del suelo, relativas a pavimentacion viaria,
servicios urbanos: alcantarillado, red de agua potable, de energia eléctrica, alumbrado
publico, acondicionamiento de espacios libres, y otras, en ejecucion de las determinaciones
de Ordenacion Pormenorizada del planeamiento.

2.- Son Obras de Urbanizacion de Actuaciones Integradas las que tienen por objeto el
acondicionamiento completo, en una o varias fases, mediante uno o varios proyectos en
funcion de las competencias de los técnicos redactores, de una Unidad de Ejecucion,
conforme a un unico Programa. Son Actuaciones Aisladas de Urbanizacion las que tienen por
objeto una sola parcela para convertirla en solar. Son Obras Ordinarias de Urbanizacion las
de mera reparacion, implantacion de un servicio o introduccion de mejoras ordinarias, y las
de mero mantenimiento o conservacion. En todo caso la actuacion de urbanizacion debera
resolver el enlace de los servicios urbanisticos del ambito que comprendan con los limitrofes
existentes, o en ejecucion, con suficiente dotacion o capacidad.

3.- Mediante Ordenanza el Ayuntamiento de Petrer especificara las condiciones particulares y
tipificard y normalizara los diversos elementos integrantes de las obras de urbanizacion, a fin
de racionalizar su construccion, conservacion, mantenimiento y reposicion, y de posibilitar,
por los privados o por otras administraciones, la formulacion de iniciativas de urbanizacion.

Art 2.11 Obras de edificacion

1.- A los efectos de la aplicacion de las presentes NN.UU. las actuaciones de edificacion se
integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios
b) Obras de demolicion.
C) Obras de nueva edificacion.

2.- Obras en los edificios: Son aquellas que se efectuan en el interior del edificio o en sus
fachadas exteriores, sin alterar la posicion de los planos de fachada y cubierta que definen el
volumen de la edificacion, excepto la salvedad indicada para las obras de Reestructuracion.
Segtin afecten al conjunto del edificio, o a alguno de los locales o piezas que lo integran,
tienen caracter de total o parcial.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras, que pueden darse de modo individual
o asociadas entre si:

a) Obras de restauracién: Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente, o
parte del mismo, a sus condiciones o estado original, comprendiendo la consolidacion,
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demolicién, reposicion, y la reparacion de instalaciones y de todo tipo de elementos para
asegurar su funcionalidad y estabilidad.

b) Obras de conservacion o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es mantener
el edificio en correctas condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, sin
alterar su estructura y distribucién. Se incluyen, entre otras analogas, el cuidado y
afianzamiento de cornisas y volados, limpieza y reposicion de canalones y bajantes, los
revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y conducciones.

C) Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar o transformar las
condiciones de habitabilidad o uso de un edificio, o de una parte de sus locales, mediante la
gjecucion, sustitucion o modernizacion de sus instalaciones y acabados, incluso la
redistribucion de su espacio interior y apertura de nuevos huecos y cierre de existentes.

d) Obras de reestructuracion: Son las que afectan a los elementos basicos, incluso los
estructurales, del edificio causando modificaciones en su morfologia.
En funcion del ambito e intensidad de las obras, se distinguen:

d.1)  Obras de reestructuracion parcial: Las obras se realizan sobre parte de los locales o
plantas del edificio y no llegan a suponer la destruccion total del interior del mismo.

d.2)  Obras de reestructuracion total: Cuando la obra afecta al conjunto total del edifico,
llegando incluso al vaciado interior del mismo. Este tipo de obras se ha de sujetar al régimen
de obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean de imposible cumplimiento a
consecuencia del mantenimiento de los planos de fachadas y cubiertas.

e) Obras exteriores: Son aquellas que, no estando incluidas en algunos de los grupos
anteriores, afectan, de forma puntual o limitada, a la configuracion del aspecto exterior de los
edificios, sin alterar la volumetria ni la morfologia general de los mismos. Comprenden,
especialmente, la modificacion de huecos de fachada, sustitucion de materiales o elementos
de cierre o instalacion de otros nuevos, tales como cerramientos mediante rejas 0 mamparas.
Comprende también la implantacion de elementos fijos exteriores con o sin afectacion
estructural, tales como la de marquesinas, aparatos acondicionadores de aire, salida de
humos, muestras, escaparates y analogos.

3.- Obras de demolicion: Segun supongan, o no, la total desaparicion del inmueble se
consideraran:

a) Obras de demolicion total.
b) Obras de demolicion parcial.

4.- Obras de nueva edificacion. Comprenden los siguientes:

o) Obras de reconstruccion : Tienen por objeto la reposicion, mediante
nueva construccion, de un edificio preexistente o parte de ¢l, en el mismo
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lugar y posicion que éste, reproduciendo sus caracteristicas morfologicas
basicas.

B) Obras de sustitucion : Son aquellas en las que se derriba una edificacion
existente, o parte de ella, y en su lugar se erige una nueva construccion.

C) Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre parcela, o parte de ella,
vacante.
d) Obras de ampliacién: Son actuaciones de nueva construccidon, bajo, sobre, o

adosada, a una existente, y en la misma parcela, con la particularidad de que la nueva utiliza
elementos estructurales y/o funcionales de aquella.

Art 2.12 Otras actuaciones urbanisticas

1.- Corresponden a aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion
del suelo, vuelo o subsuelo, que no estén incluidas en las definiciones anteriores.

2.- Estas actuaciones se integran en los siguientes grupos:
a) Actuaciones estables: Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo:

tala de arboles y plantacion de masas arboreas,

movimientos de tierras no afectos a obras de urbanizacion o edificacion,

construccion de piscinas, fosas y pozos,

acondicionamiento de espacios libres de parcela,

ejecucion de vados para acceso de vehiculos,

construccion de cercas o cerramientos de terrenos,

implantacion de casas prefabricadas, desmontables y similares,

instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servicios publicos o actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, postes, paradas de autobus, y
analogos,

* recintos y otras instalaciones fijas propias de las actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada y analogos,

* instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industrias o servicios,
no incorporados a proyectos de edificacion,

* vertederos de residuos o escombros,

* instalaciones de depositos o almacenamiento al aire libre, incluidos depositos de agua,
de combustibles liquidos o gaseosos y los parques de combustibles solidos, de materiales y de
maquinaria,

* instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no incluidas en
proyectos de edificacion,

* usos o instalaciones que afecten al modo de las construcciones o de los espacios
libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros montajes sobre
los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios.

¥ OX X X X X X ¥
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b) Actuaciones provisionales: Se entienden por tales las que se acometan o establezcan
por tiempo limitado o en precario, y particularmente, también a titulo meramente enunciativo,
las siguientes:

vallados de obras y solares,

sondeos de terrenos,

apertura de zanjas y catas,

instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos,

ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire
libre, campamentos de temporada al aire libre y analogos,

* soportes publicitarios exteriores, incluyéndose en este concepto todos los que no se
situen en el interior de locales cerrados.

* ¥ X X X

Art 2.13 Instalacion de actividades

1.- Son las actuaciones consistentes en la implantacion, mejora o sustitucion de los elementos
mecanicos y las instalaciones técnicas que precisan existir en un edificio, local o locales o
piezas de éstos para permitir el ejercicio de una actividad determinada.

2.- Agrupan en:

a) Instalacion de actividad: Cuando la Actividad no se ejerce previamente.
b) Mejora y/o ampliacion de la actividad: Cuando el objeto es mejorar y/o ampliar,
mediante la nueva implantacion, sustitucion o modificacion de instalaciones, maquinas o
elementos andlogos, una actividad que se encuentre en funcionamiento.
Art 2.14 Plazos para la edificacion
1.- El plazo para solicitar licencia de edificacion de los terrenos enclavados en el Suelo
Urbano o Urbanizable es el de un afio, o el menor que se apruebe en el correspondiente
Programa, desde que fuere posible solicitarla, entendiéndose a tal efecto, como momento

inicial para el computo de dicho plazo:

a) En suelo cuyo desarrollo se prevé por Actuaciones Aisladas: Desde la
vigencia de la ordenacion pormenorizada.

b) En suelo cuyo desarrollo se realice por Actuaciones Integradas: Desde la

recepcion de la obra de urbanizacion, de competencia municipal que convierte la parcela en
solar.
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2.- Los plazos para la ejecucion de la edificacion seran los determinados en la licencia de
obras correspondiente o en su defecto las especificadas en el art.85.2 L.R.A.U.?

3.- El incumplimiento de los plazos anteriores producira los efectos sefialados en la
legislacion urbanistica y, en todo caso, el transcurso de los referidos plazos sin cumplir la
obligacion de edificar sera requisito suficiente para eliminar posibles derechos
indemnizatorios por eventuales alteraciones del planeamiento que respeten los limites
establecidos en los art. 237 y siguientes L.S.

2 6, 24 y 26 meses para, respectivamente, iniciar, concluir, y no interrumpir la construccion.
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~ TITULO 1T
REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO 1.- GENERALIDADES

Art 3.1 Régimen urbanistico de la propiedad del suelo

1.- El régimen urbanistico del suelo consiste en la expresion del contenido y limites de la
propiedad del mismo relativos a su edificacién y uso urbanistico, y de las condiciones a
cumplir para su materializacion.

2.- El régimen urbanistico de la propiedad del suelo es el determinado por la ley, y, por
remision legislativa, concretado en cada clase de suelo y situacion por este Plan General,
mediante las diferentes divisiones urbanisticas que especifica, y por los planeamientos que lo
desarrollen y completen.

Art 3.2 Divisiones urbanisticas

1.- Por su distinta posicion y funcionalidad respecto a la estrategia de evolucion urbana y de
ocupacion del territorio y por la diferente posibilidad que presenten para ejecutar, bien de
forma aislada bien de forma conjunta, la obra urbanizadora que sea en cada caso necesaria
para la efectiva implantacion del uso urbanistico previsto por la ordenacion, este Plan divide
el suelo del Término Municipal de Petrer segiun la siguiente sistematizacion basica:
Clasificacion del Suelo y Zonas de Ordenacion Urbanistica. Para una justa y eficaz
ordenacion y ejecucion de la obra urbanizadora se realizan ademads las siguientes divisiones y
delimitaciones, complementarias de las anteriores: Sectores, Areas de Reparto, Actuaciones
Integradas y Unidades de Ejecucion.

Art 3.3 Clasificacion del suelo
1.- Segtn la realidad consolidada y el destino previsto por este Plan General se distingue:

a) Suelo Urbano: Constituido por aquellos terrenos calificados para ser soporte de
actividades y usos urbanos y que estan totalmente urbanizados con arreglo a las normas
técnicas aplicables, o, si excepcionalmente faltare completar su urbanizacién, su ejecucion ha
de llevarse a cabo preferentemente mediante Actuaciones Aisladas, como se definen éstas en
el art. 6 L.R.A.U. El régimen de esta clase de suelo es el establecido en los titulos III y IV
L.R.A.U., en especial art. 75 y titulo I cap.3 L.S.
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b) Suelo Urbanizable: Constituido por aquellos terrenos que este Plan General prevé
que puedan ser urbanizados, por no estarlo, total o parcialmente, o haber devenido obsoleta la
obra urbanizadora existente, pero sometidos al régimen de Actuaciones Integradas, como se
definen estas en el art. 6 y concordantes L.R.A.U. El régimen de esta clase de suelo es el
establecido en el art. 10 L.R.A.U., y titulo I cap. 3 L.S.

c) Suelo no Urbanizable: Constituido por aquellos terrenos que se excluyen y preservan
del proceso urbanizador propiamente dicho, para preservar sus valores ecoldgicos y
medioambientales, sus valores econdmicos en cuanto soporte de actividades forestales,
agricolas y/o ganaderas, o por ser idoneos para el emplazamiento de ciertos usos
dotacionales.

2.- En el Suelo Urbanizable este Plan distingue dos situaciones basicas:

a) Suelo Urbanizable en Ejecuciéon (UZE): Constituido por terrenos en que se estd
llevando a cabo una actuacion sistematica de gestion urbanistica y de ejecucion de la obra
urbanizadora, como desarrollo de un planeamiento parcial, u otro, anteriormente aprobado,
actuacion que, sin perjuicio de las alteraciones menores relativas a la morfologia de las
edificaciones sin que supongan alteracion del destino urbanistico del suelo y de su intensidad,
se respeta por este Plan General hasta su culminacion, en el plazo, en su caso aprobado.

b) Suelo Urbanizable para Nuevos Desarrollos: Integrado por el resto del suelo
urbanizable.
A su vez este suelo se divide en:

b.1)  Suelo Urbanizable con Ordenacion Pormenorizada (UZI): Terrenos de los que este
Plan determina, directamente o por remision a un planeamiento anterior aprobado, su
ordenacion pormenorizada, bastando para su desarrollo la formulacién, aprobacion y
ejecucion del correspondiente Programa y Proyecto de Urbanizacion.

b.2) Suelo Urbanizable sin Ordenacién Pormenorizada (UZQO): Constituido por
terrenos incluidos en sectores delimitados y cuya ordenacion detallada se remite a Plan
Parcial de desarrollo de este Plan General, ordenacion que ha de cumplir las determinaciones
legales de aplicacion y las condiciones que, al efecto fija este Plan.

3.- En el suelo no urbanizable este Plan General lo ordena mediante su division en categorias
y en la asignacion a cada una de las diversas especificaciones en orden a la concrecion de su
régimen y la proteccion de sus caracteristicas y potencialidades naturales.

Las categorias son las siguientes:

a) Suelo no Urbanizable Comun ( N.U.C. )
b) Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion (E.P.)

El primero se integra por los siguientes tipos:
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Suelo no Urbanizable Comtn Tipo A ( N.U.C.A.)
Suelo no Urbanizable Comtin Tipo B ( N.U.C.B.)
Suelo no Urbanizable Comun Tipo C ( N.U.C.C.)
Suelo no Urbanizable Comtin Tipo D ( N.U.C.D.)
Suelo no Urbanizable Comtn Tipo E ( N.U.C.E.)

* ¥ X X X

El segundo se integra por los siguientes tipos:

* Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Ecoldgico-Paisajistico (EP-EP).

* Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Paisajistica (EP-PA).

* Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Caracter Rural Tradicional (EP-RT).
* Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Actividades Agricolas

(EP-AA).

* Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion de Ramblas y Cauces

(EP-RC).

* Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion Arqueoldgica (EP-1A).

4.- La delimitacion de cada uno de los tipos, situaciones y categorias de suelo se contiene en
el plano de Ordenacion Estructural: Régimen y Gestion del Suelo del presente Plan General.

Art 3.4 Zonas de ordenacion urbanistica

1.- Mediante esta division, este Plan General, determina la asignacion basica de usos
urbanisticos y de las condiciones para su implantacion, asignacion que se hace:

a) De forma general para todas las clases de suelo, especificandose para cada zona y en
su caso, partes de éstas o subzonas y/o sectores:

a.l)  Condiciones peculiares de su implantacion, configuradoras de la tipologia e
intensidad globales.

a.2) Condiciones generales y particulares a que debe sujetarse la Ordenacion
Pormenorizada.

b) De forma detallada, para el Suelo Urbano y para el Suelo Urbanizable con
Ordenacion Pormenorizada.

2.- La delimitacion y asignacion de las zonas de ordenacion urbanistica y su regulacion se
contiene en el plano de Ordenacion Estructural: Zonas de Ordenacion Urbanistica,
coordinadamente con estas Normas Urbanisticas, en especial las Particulares: titulo VI, cap 2.

3.- Las condiciones generales de los usos se regulan en el titulo IV. Son usos globales los

especificados en el art. 4.2. Los usos de caracter dotacional, se entienden sin perjuicio de que
sean de titularidad publica o privada.
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4.- La asignacion pormenorizada de usos y sus condiciones de implantacion se determina
conjuntamente mediante los planos de ordenacion pormenorizada del presente Plan y las
Normas Urbanisticas, en especial las Particulares.

Art 3.5 Sectores de ordenacion

1.- Sector es el ambito de ordenacidon propio de un Plan Parcial (P.P.) o de un Plan de
Reforma Interior (P.R.1.) segun art. 20 L.R.A.U.

2.- Los sectores se delimitan en el plano de ordenacion estructural: Régimen y Gestion del
Suelo, o por defecto en las Normas Particulares, correspondiente a la ordenacion estructural.

En el plano citado se delimitan de forma precisa e individualizada los siguientes sectores:

a) Suelo Urbano

UBO 3.1.- Guirney UBO 5.1.- Guirney Industrial

UBO 3.2.- San Rafael UBO 5.3.- Avda. Mediterraneo

UBO 3.3.- Hispanoamérica-La HoyaUBO 7.1.- Barchell

UBO 3.4.- Salinetas-Sogall UBE 1.- Chimeneas-Reina Sofia
UBO 3.5.- San José UBE 2.- Salinetas

UBO 4.2.- Loma-Bada UBE 3.- Duver

UBO 4.4.- Almafra

b) En Suelo Urbanizable

UZE 3.- Palomaret UZI 1.- 2% Fase Poligono [UZO 1.- Els Platans
UZE 4.- Balsa Moro UZI 2.- San Jerénimo UZO 2.- La Molineta
UZE 5.- Campet UZI 4.- San Rafael UZO 3.- Cantera

UZI 13.- Guirney-San  [UZO 4.- Horteta

UZI 14.- La Canal

\UZI 15.- Balsa Perico

UZI 16.- Pedreres

Art 3.6 Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo
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1.- Este Plan General incluye a la totalidad del Suelo Urbano y Urbanizable en Areas de
Reparto y determina para cada una su Aprovechamiento Tipo, a fin de que a los propietarios
de suelo de cada Area les corresponda un Aprovechamiento Subjetivo idéntico o similar, con
independencia del Aprovechamiento Objetivo que el Plan permita construir en sus fincas.

El aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento susceptible de apropiacion: cantidad de
superficie edificable que expresa el contenido urbanistico lucrativo del derecho de propiedad
de un terreno, al que su duefio tendrd derecho sufragando el coste de las obras de
urbanizacion que le corresponda.

El aprovechamiento objetivo o aprovechamiento real: cantidad de superficie edificable de
construccion de destino privado o dotacional particular cuya materializacion permite o exige
el planeamiento en un terreno dado.

2.- La delimitacion de las Areas de Reparto del Suelo Urbano y Urbanizable se contiene en el
plano de Ordenacion Estructural: Régimen y Gestion del suelo, o por defecto, se remite al art.
63.2 LR.A.U.

3.- El Aprovechamiento Tipo de las diferentes Areas de reparto expresado en m*t/m’s es:

a) Suelo Urbano

a.1) En Areas de Reparto delimitadas por este Plan General

UBO 2.1.- Centro................... 1,60 UBO 4.3.- El Campico.................. 0,55
UBO 2.2.- La Frontera........... 1,50 UBO 4.4.- Almafra..........ccouveeen... 0,33
UBO 3.1.- Guirney................. 1,10 UBO 5.1.- Guirney Industrial........ 1,05
UBO 3.2.- San Rafael............. 1,10 UBO 5.2.- S.Rafael Industrial Adosado
....................................................... 1,10
UBO 3.3.- Hispanoamérica-La Hoya UBO 5.3.- Avda Mediterraneo....... 0,60
................................................ 1,10
UBO 3.4.- Salinetas-Sogall....1,10 UBO 5.4.- Secanet............cccuuen...... 1,05
UBO 3.5.- San José................ 0,55 UBO 6.1.- S.Rafael Industrial Aislado
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En el UBO.1 a los efectos de Reservas de Aprovechamiento, el aprovechamiento tipo sera de
1,12 m*/m>.

a.2) En Areas de Reparto cuya delimitacion se remite al art 63.2 L.R.A.U.: el que resulte de
la aplicacion del art 64.2 L.R.A.U. A los efectos de Reserva de Aprovechamiento, el
aprovechamiento tipo sera el correspondiente de las unidades de ejecucion de que proceden.

b) Suelo Urbanizable.

b.1) Areas de Reparto delimitadas por este Plan General

UZI 1.- 2* Fase Poligono Salinetas [UZI 10.- Avda. de Madrid ............. 1,40
.............................................. 0,38
UZI 2.- San Jerénimo........... 0,36 |[UZI 11.- Cardenal Paya................. 1,40

UZI 3.- La Magdalena.......... 0,92 |UZI 12.- Alto de Salinetas............. 0,20

UZI 4.- Parque San Rafael ..0,15 |UZI 13.- Guirney-San Rafael........ 0,38

UZI 5.- Los Pinos................. 0,65 |UZI 14.-LaCanal...........ccccecnn..... 0,55
UZI 6.- Ortega y Gasset........ 1,30 |UZI 15.- Balsa Perico.................... 0,55
UZI 7.- Felipe V ... 1,50 |UZI 16.- Pedreres..........cceeeenenenn... 0,38
UZI 8.- Médico Luis Semperel,55 [UZI 17.- Almafra Centro............... 0,30
UZI 9.- Los Olivos............... 1,10 |UZI 18.- La Fuente..........ccceuuen..... 1,20
UZO 1.- Els Plantans............ 0,36 |UZO 3.- La Cantera...............ouuu... 0,38
UZO 2.- La Molineta............ 0,20 |[UZO 4.- Horteta......ccocvvvvveeeeeeennnnn. 0,15

b.2) Areas de reparto cuya delimitacion se remite al planeamiento en ejecucidn, y su
aprovechamiento subjetivo es el 100% del aprovechamiento tipo, y este es el que resulta de la
aplicacion del art. 64.2, L.R.A.U y la ordenacion especifica determinada por este Plan
General.

UZE 1.- Los Cipreses

UZE 3.- Palomaret

\UZE 2.- El Paso

UZE 4.- Balsa del Moro
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UZE 1.- Los Cipreses UZE 3.- Palomaret

UZE 5.- El Campet

4.- No se establecen coeficientes correctores de uso y tipologia, ya que las areas de reparto se
han configurado conforme a éstos. Las Normas Particulares podran establecer coeficientes
correctores de uso para ponderar usos obligatorios, en casos determinados justificadamente.

Art 3.7 Actuaciones Integradas y Unidades de Ejecucion

1.- Actuacién Integrada es la obra publica de urbanizacion de dos o mas parcelas, realizada
de una sola vez o por fases, conforme a un Unico Programa; seglin se define éste en el art. 12
y concordantes L.R.A.U. Cada Actuacion Integrada contiene una o varias Unidades de
Ejecucion.

2.- Las Unidades de Ejecucion son superficies acotadas de terrenos que delimitan el ambito
completo de una Actuacion Integrada, o de una de sus fases. La delimitacion de las Unidades
de Ejecucion previstas para el desarrollo de este Plan General se contiene en el plano de
Ordenacion Pormenorizada.

3.- En el titulo VI de estas Normas Urbanisticas se especifican, en fichas, diversas
condiciones a que ha de ejecutarse la Programacion y ejecucion efectiva de la obra de
urbanizacion de estas unidades.

Art 3.8 Red Primaria de Dotaciones Publicas

1.- Conforme al art. 17.2 L.R.A.U., este Plan General establece la Red
Primaria de Dotaciones Publicas correspondientes a parques publicos, equipamientos y redes
de transportes, comunicaciones y servicios, tanto de caracter supramunicipal como municipal.
Los suelos constitutivos de la Red Primaria de Dotaciones Publicas forman parte de la
Ordenacion Estructural del Plan General art. 17.1.J, L.R.A.U., y constituyen los elementos
fundamentales de la ordenacion del territorio al servicio de los diferentes ambitos , conforme
al modelo de desarrollo establecido.

2.- La Red Primaria de Dotaciones Publicas, queda reflejada en el plano de Ordenacion
Estructural: Zonas de Ordenacion Urbanistica.

3.- Se distinguen los siguientes elementos de la Red Primaria: Parques Publicos,
Equipamientos, Red de Transportes y Comunicaciones, Ferrocarril, Cauces y Vias Pecuarias;
no obstante podra establecerse cualquier uso dotacional con arreglo a lo dispuesto en el art.
58.4 L.R.A.U. Los terrenos constitutivos de la Red Primaria de Dotaciones Publicas, se rigen
por las Normas Generales del Plan General y en particular por las Normas de Uso (titulo IV)
y Normas de edificacion (titulo V).
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CAPITULO 2.- DETERMINACIONES PARA CADA CLASE DE SUELO

Art 3.9

Para el Suelo Urbano y el Suelo Urbanizable con Ordenacion
Pormenorizada

1.- Integran estas clases de suelo las siguientes zonas y subzonas, cuya delimitacion se
contiene en el plano de ordenacion estructural: Zonas de Ordenacion Urbanistica:

Niicleo Histérico Tradici L(NH) IR id ial Aislada (RA)

[Ensanche (EN) RA 1 - Salinetas - I lohera
EN 1 - Cervantes RA 2 -T.oma Badj

IEN 2 - Chimeneas RA 3 - Almafra

EN 3 - [.os Cinreses RA 4 - Fl Paso

EN 4 - El Camnet

RA 5 - Palomaret

IEN 5 - T.0s Pinos

RA 6 - San Jerdnimo

EN 6 .- Orteoa v (Gasset

RA 7 - Almafri Centro

EN 7 - Feline V

RA & - Fls Platans

EN & - Médico Iuis Semnere

RA 9 -T.a Molineta

EN 9 - Avda Madrid

RA 10 - Horteta

EN 10.- Camnico

Industrial Adosada (TA)

EN 11 -T.a Canal

TA 1 - Guirnev - San Rafael

EN 12 - Balsa Perico

Ind ial Aislada (Poli ) (IP)

Rarrios (BA)

TP 1 - Acceso a Salinetas

BA 1 - Paraue San Rafael

TP 2 - Pedreres

BA 2 - T.0s Olivos

TP 3 -T.a Cantera

BA 3 -Talsla

Terciario (TE)

TE_1 .- Barchell
TE 2 - Balsa del Moro

2.- Los terrenos dotacionales de cada zona son los especificados en el plano de Ordenacion
Pormenorizada, que no formen parte de la Red Primaria, y se rigen por las Normas de Uso
(Titulo IV) y Normas de Edificacion (Titulo V) de estas Normas Urbanisticas.

Art 3.10

Para el Suelo Urbanizable sin Ordenacion Pormenorizada
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1.- Este Plan General divide a esta clase de suelo en diferentes zonas de ordenacion
urbanistica, en correspondencia con la ordenacion sectorial, correspondiéndole a cada uno,
una Norma Particular especifica, que regula, con caracter de Ordenacion Estructural, las
condiciones basicas que debe satisfacer su Ordenacion Pormenorizada. La delimitacion de
estos ambitos se contiene en los planos de Ordenacion Estructural de este Plan General.

Son los siguientes:

RA 8 : Els Plantans
RA 9 :La Molineta
RA 11 : Horteta

IP 3 :LaCantera

* ¥ ¥ *

2.- Los Planes Parciales que desarrollen este Plan General para determinar la ordenacion
detallada de estos sectores incluiran, en una o varias Unidades de Ejecucion, todo el dmbito
del Sector al que se refieran.

Art 3.11 Para el Suelo no Urbanizable

1.- La delimitacion del contenido urbanistico del derecho de propiedad, y las facultades y
derechos de los propietarios de suelo no urbanizable comun o de especial proteccion queda
regulado por los articulos 4, 5y 6 L.S.N.U., respectivamente.

2.- Para el desarrollo o mejora de las previsiones de este Plan General se podran redactar
Planes Especiales de proteccion del paisaje, de las vias de comunicacion, del suelo y subsuelo
rural y natural, planes de saneamiento, creacidbn o ampliaciéon de suelo dotacional, o
cualesquiera otra finalidad analoga, y las establecidas en la Ley del Suelo no urbanizable de
la Generalitat Valenciana.

3.- En el Suelo no Urbanizable Comun especificado con la categoria E (N.U.C.E.) que se
regula en las Normas Particulares con la finalidad de garantizar la concrecion del modelo de
desarrollo urbanistico a largo plazo en que se basa la ordenacion determinada por este Plan
General, especialmente en lo referente a las dotaciones y servicios, se delimitan, en base a los
articulos 1.4. B) L.SN.U., 11 y 99 L.R.A.U., una reserva para la ampliacion del Patrimonio
Municipal de Suelo, con los efectos previstos en las disposiciones citadas, y en concreto:

* Declaracién de utilidad publica y necesidad de ocupacion de los terrenos a efectos
expropiatorios.
* Utilizacion del tanteo y retracto administrativo, si se aprueba la relacion de bienes y

derechos afectados y se notifica al Registro de la Propiedad.
4.- Los usos globales y pormenorizados en el suelo no urbanizable podran tener restricciones

0 mayor pormenorizaciéon o concrecion que se estableceran en las Normas Particulares,
respecto a las establecidas en el titulo IV.
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5.- Proteccion de las vias de comunicacion en el plano de ordenacion Estructural: zonas de
ordenacion urbanistica y Red Primaria se han identificado las carreteras y redes de
comunicacion de titularidad supramunicipal que son objeto de medidas especificas de
proteccion reguladas por la legislacion sectorial correspondiente y especificando la linea de
edificacion. Asi mismo en el mismo plano citado se identifican las vias pecuarias y sus
anchos legales, para las que son de aplicacion las Normas de Proteccion del Reglamento de
Vias Pecuarias de la Generalitat Valenciana.

En el cuadro adjunto se indican los entornos de afecciéon y lineas de edificacion de las

carreteras tanto supramunicipales como municipales, vias pecuarias y lineas férreas, siendo
los entornos de afeccion aplicables en cualquier tipo de suelo afectado.
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1. Carreteras

- Autopistas, autovias y vias

rapidas del Estado............. 100 50 50
- Vias rapidas de la
Comunidad y vias Red 50 25 25
bésica. - 18 18
- Resto...oovieieeiieiieee, - - (minimo 5 mts. a
- Caminos........ccceeveveeennee. eje)
2. Vias pecuarias Segun especificacion enSeguin autorizacion

planos Conselleria de

Agricultura

3. Lineas férreas
R.D. 12.11/90.......c........ 50 25 —
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TITULO IV
NORMAS DE USOS

Art 4.1 Definicion de los usos

1.- Usos Primarios : Son usos propios del medio rural, prohibiéndose de forma generalizada
en el suelo urbano y urbanizable, admitiéndose no obstante en este ultimo, transitoriamente
en tanto no se desarrolle urbanisticamente.

2.- Usos Secundarios : Tienen por finalidad llevar a cabo las operaciones de transformacion,
separacion, almacenaje y distribucion de productos. Son usos industriales:

a) Industria extractiva: Corresponde a las operaciones de extraccion y almacenaje de
productos naturales destinados principalmente a la construccion y la energia como son las
canteras y las explotaciones mineras.

b) Transformacion manufacturera: O produccion industrial cuyo objeto principal es la
obtenciéon o transformacioén de productos por procesos industriales, incluyendo funciones
técnicas y econdmicas ligadas a la funcién principal.

C) Almacenaje: Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto principal es
el deposito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asi como las funciones de almacenaje
y distribucidon de mercancias propias del comercio mayorista y del transporte.

d) Talleres de reparacion: Comprende aquellas actividades cuya funcion principal es
reparar, restaurar o modificar individualizadamente, objetos, maquinas o equipos, sin que
pierdan su naturaleza inicial.

e) Talleres artesanos: Actividades de obtencion y/o transformacion de productos
mediante procesos industriales siempre que no tengan incidencia ambiental, considerandose
como tales las que cumplan todas las condiciones que determinan que la actividad quede
sujeta al régimen de la comunicacién de actividades inocuas segln la legislacion de calidad y
control ambiental de la comunidad valenciana.

f) Estaciones de servicio: Actividad destinada al suministro y venta de carburantes para
los vehiculos de motor.

3.- Garaje aparcamiento: Actividad destinada al estacionamiento de vehiculos.

4.- Usos Residenciales : Son los derivados del alojamiento permanente a las personas:

*  Criterio interpretativo aprobado por la Junta de Gobierno Local de 02/03/2017 (BOP n.° 59 de 24-03-17):
“Para ser considerado como taller artesano la actividad, ademas de cumplimiento de condiciones
establecidas en la norma, no podrd sobrepasar el numero maximo de trabajadores fijado en 5 que,
ocasionalmente, podra aumentarse hasta el doble”
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a) En espacios compartimentados para dar cabida a los comportamientos habituales de
las familias, tengan o no relacion de parentesco, que segun su organizacion pueden ser:

a.l)  Viviendas familiares aisladas: Cuando en la unidad parcelaria se edifica una sola
vivienda.

a.2)  Viviendas plurifamiliares: Cuando en cada unidad parcelaria se edifica mas de una
vivienda agrupadas con acceso comun en condiciones tales que les pueda o pudiera ser, de
aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.

b) Alojamientos permanentes: Cuando el uso residencial estd destinado al alojamiento
estable de personas que no conforman familias.

5.- Usos Terciarios: Son los que tienen por finalidad la prestacion de servicios al publico. Se
distinguen: Hosteleria, Comercio, Oficinas, y de Relacion.

a) Hosteleria: Cuando el servicio terciario se destina a suministrar alimentos para
consumo en el local, comprendiendo también las actividades destinadas a proporcionar
alojamiento temporal a las personas, ya sean en espacios edificados como en espacios al aire
libre.

b) Comercio: Cuando el servicio terciario se destina a suministrar mercancias o
servicios al publico por venta al detalle.

Se entiende por complejos comerciales tamafio medio cuando en un mismo espacio se
integran varias firmas comerciales (mas de cuatro) con acceso e instalaciones comunes. La
superficie total no podra ser superior a 2.500 m’. Cuando el conjunto comercial o 4rea
comercial con o sin accesos comunes tenga superficie superior a 2.500 m?®., se denominara
complejo comercial de gran superficie.

Las superficies comerciales medias estaran comprendidas entre 600 m* y 2.500 m”. Se define
como ambito de eje comercial a la superficie de las parcelas que tengan frente a la calle
comercial definida en la ordenacion, prevaleciendo, en cuanto al régimen de usos, sobre las
condiciones particulares de las zonas de ordenacion urbanistica, en las obras de nueva
edificacion, restauracion o reestructuracion total.

c) Oficinas: Cuando el servicio corresponde a las actividades terciarias que se dirigen
como funcién principal a prestar servicios administrativos, terciarios, financieros, de
informacion u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmision de
informacion, bien a las empresas o a los particulares.

d) De relacion: Cuando el servicio esta destinado a actividades ligadas a la vida de
relacion y espectaculos.

Se considera uso terciario de relacion los “Cuartelillos”, que son aquellas actividades que se

realizan, ya sea de forma estable o esporadica, en edificaciones o locales de titularidad y uso
privados y acceso restringido exclusivamente a personas autorizadas por el/los titular/es, que
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se usa colectivamente por un grupo estable de personas, en los que desarrollan, sin animo de
lucro, reuniones con fines sociales de relacion, ludicos, festeros, de ocio, gastrondmicos o
similares.

6.- Usos Dotacionales : El uso dotacional son los destinados a proveer a los ciudadanos de
las actividades que hagan posible su educacion, enriquecimiento cultural, salud y en general
bienestar, y a proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad , tanto de caracter
administrativo como de abastecimiento o infraestructurales.

Se distinguen dentro del uso dotacional las zonas verdes , los equipamientos: deportivo-
recreativo, educativo-cultural, asistencial y servicios administrativos, y servicios urbanos-
infraestructuras.

La implantacion, modificacion y sustitucion de los Usos Dotacionales, tanto Estructurales o
Integrantes de la Red Primaria o Estructural de Dotaciones Publicas como locales o de zona,
se realizara con arreglo a lo previsto en el art. 58.4 L.R.A.U.

Art 4.2 Clasificacion general de las actividades

1.- Se establece la siguiente clasificacion de las actividades a partir de los usos globales que
se indican:

* USOS PRIMARIOS (ag):

ag.1).- Cazay pesca.

ag.2).- Silvicultura.

ag.3).- Produccion ganadera.

ag.4).- Produccion agricola.

ag.5).- Servicios agricolas y ganaderos.
ag.6).- Parques naturales, parajes.

* USOS INDUSTRIALES (in):
in.1).- Industria extractiva.

in.2).- Transformacion manufacturera.
in.3).- Almacenes.

in.4).- Talleres de reparacion.

in.5).- Talleres artesanos.

in.6).- Estaciones de servicio.

* GARAJE APARCAMIENTO (ga):
ga.l).- Garaje aparcamiento.

* USOS RESIDENCIALES (re):
re.1).- Viviendas familiares aisladas.
re.2).- Viviendas plurifamiliares.
re.3).- Alojamientos permanentes.

* USOS TERCIARIOS (v):
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th .- HOSTELERIA:

th.1).- Salas de fiestas con cocina.

th.2).- Salas de fiestas sin cocina.

th.3).- Cafés, teatro, concierto y cantantes.

th.4).- Discotecas, salas de baile con o sin atraccion.

th.5).- Salones de banquetes, restaurantes, bares y cafeterias.
th.6).- Pubs.

th.7).- Hospedaje.

th.8).- Camping.

te.- COMERCIAL:

tc.1).- Superficies comerciales medias

tc.2).- Complejos comerciales tamafio medio

tc.3).- Pequefio comercio

tc.4).- Grandes superficies polivalentes

tc.5).- Grandes superficies especializadas (no alimentacion)
tc.6).- Complejos comerciales de gran superficie.

to.- OFICINAS:
to.1).- Bancos, oficinas al publico.
to.2).- Servicios privados.

te.- DE RELACION:
te.1).- Salas de bingo.
te.2).- Salones recreativos.
te.3).- Cines y teatros.
te.4).- Cuartelillos.

Ter.esp.- TERCIARIO ESPECIAL:
Ter.esp.1).- Educativo — Cultural
Ter.esp.2).- Deportivo — Recreativo
Ter.esp.3).- Sanitario asistencial

* USOS DOTACIONALES (d)
del.- ZONAS VERDES:

del.1).- Parques urbanos.
del.2).- Jardines.

del.3).- Areas peatonales.

dr.- EQUIPAMIENTO DEPORTIVO-RECREATIVO:
dr.1).- Pabellones deportivos.

dr.2).- Campos de deporte. Estadios de futbol.
dr.3).- Piscina de competicion.
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dr.4).- Pistas de patinaje.

dr.5).- Galerias de tiro.

dr.6).- Canddromos, hipodromos, velédromos.

dr.7).- Boleras, billares.

dr.8).- Trinquetes, frontones, pistas squash, gimnasios.
dr.9).- Polideportivos.

dr.10).- Deportes nauticos.

dr.11).- Deportes aeronauticos.

dr.12).- Ciclistas, motocicletas y automovilismo.
dr.13).- Campos de tiro.

edu.- EQUIPAMIENTO EDUCATIVO-CULTURAL:
edu.1).- Educacion escolar.

edu.2).- Educacion superior.

edu.3).- Museos, bibliotecas y salas polivalentes.
edu.4).- Pabellones feriales.

edu.5).- Parque de atracciones y ferias.

edu.6).- Zoologico, Safari-Park.

edu.7).- Religioso.

asi.- EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL:
asi.l).- Hospitales y clinicas.
asi.2).- Asistencia social.

ad.- SERVICIOS ADMINISTRATIVOS :
ad.l).- Oficinas administrativas.

ad.2).- Mercados municipales.

ad.3).- Almacenes municipales, mataderos.
ad.4).- Servicios de seguridad, bomberos.

is.- SERVICIOS URBANOS INFRAESTRUCTURAS:
rve).- Viario.

rva).- Aparcamiento.

is.1).- Ferrocarriles.

is.2).- Agua, energia, gas, teléfonos.

is.3).- Defensa.

1s.4).- Cementerios.

is.5).- Vertederos.

Art 4.3 Situaciones de los usos

Se definen las siguientes situaciones:
a.- En parcela exclusiva.
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b.- En edificio exclusivo (en manzana completa o entre medianerias).

c.- En parte de un edificio con uso distinto del de vivienda.

d.- En planta baja de edificio colectivo de viviendas y su prolongacion en patios de
manzana o de parcela o en anexo a vivienda unifamiliar.

e.- En planta de piso, en edificios de viviendas.

f.- En planta sotano.

En toda actividad terciaria o industrial se entiende autorizada la actividad de Oficina
(terciaria) al servicio directo de la actividad principal. En situacion “a”, “b” y “c”, si ambas
actividades, la principal terciaria o industrial y la complementaria de Oficina, se solicitasen
en licencias diferenciadas, se permite su instalacion en todas las zonas de ordenacion siempre

que quede debidamente justificada la vinculacion entre las mismas.

Art 4.4 Grados de los usos

En funcion de las dimensiones y capacidad de los locales destinados a los distintos usos, se
preveen los siguientes grados:

1.- De superficie mayor de 2.500 metros cuadrados.

2.- De superficie comprendida entre 1.200 y 2.500 metros cuadrados.
3.- De superficie comprendida entre 600 y 1.200 metros cuadrados .
4.- De superficie comprendida entre 300 y 600 metros cuadrados .
5.- De superficie comprendida entre 300 y 100 metros cuadrados .
6.- De superficie inferior a 100 metros cuadrados.

La admision de un grado siempre supone la de los siguientes (menos superficie).La capacidad
se establece conforme a lo previsto en la C.P.IL.

Art 4.5 Condiciones de diseio de las actividades

Las condiciones minimas que han de cumplir las parcelas, edificaciones y locales en cuanto a
instalaciones, disefo, iluminacion, seguridad, etc., son las reguladas en las disposiciones
vigentes, y, complementaria y subsidiariamente las determinadas por estas Normas y por las
Ordenanzas Municipales.

Art 4.6 Condiciones generales de los usos dotacionales
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1.- Titularidad: El suelo previsto para usos dotacionales debera ser de titularidad publica” y
en consecuencia, habra de ser adquirido por la Administracién por compra, expropiacion,
cesion gratuita o cualquier otro titulo a tenor de las circunstancias de la actuacion.

Cuando no sea en detrimento de la correcta distribucion de los equipamientos en el espacio
de su nivel de servicio a los ciudadanos, el Ayuntamiento podra autorizar el establecimiento
de equipamientos privados de nueva creacion en suelo clasificado de equipamientos. La
autorizacién comportara la presentacion de un plan especial que concrete el uso, edificios e
instalaciones necesarias, y las condiciones de su implantacion y desarrollo.

2.- Usos permitidos: Los previstos por los planos de ordenacion con arreglo a la clasificacion
y criterio general de implantacion y sustitucion regulados, respectivamente, en los articulos
4.1 y 4.2 anteriores, asi como las infraestructuras que se precisen, y los usos te, asi como
aquellos complementarios al uso dotacional.

3.- Condiciones de edificacion: Las caracteristicas de las obras de acondicionamiento del
terreno y de las parcelas previstas para usos dotacionales serdn las adecuadas al cumplimiento
de la funcién a que se destinen, y :

a) Con caracter general se adecuaran al entorno de su emplazamiento.

b) Si se trata de dotaciones locales, no integradas en la Red Primaria, cumpliran las
condiciones especificas de ordenacion de la edificacion de la zona, reguladas por este Plan o
por el planeamiento de desarrollo.

c) En suelo no urbanizable, la edificacion se desarrollard de acuerdo con las normas
particulares del suelo no urbanizable, y se seguird el trdmite previsto en los articulos 16 y 19
de la Ley del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana, o art. 20 de la misma Ley
en los supuestos en ella contemplada.

Art 4.7 Condiciones generales de las zonas verdes
1.- Comprende el suelo que se destina a todas aquellas actividades, juego, reposo, relacion,

aireacion y asoleo, que la poblacion puede desarrollar, en espacios no edificados, de dominio
publico y de libre acceso peatonal.

*  Criterio interpretativo aprobado por la Junta de Gobierno Local en fecha 28/02/2013 (BOP n.° 54 de 20-03-
2013): “El apartado 1 del articulo 4.6 de las NNUU cuando establece la necesaria titularidad publica para
los usos dotacionales se esta refiriendo, unica y exclusivamente, a aquellos suelos que estan grafiados en los
planos del Plan General como tales y que integran la red primaria o secundaria de dotaciones publicas. Sin
embargo, la implantacion de un uso dotacional en parcela lucrativa privada, conforme a lo dispuesto y
permitido en los articulos 6.10 y 6.25 de las NNUU, no requiere necesariamente su naturaleza publica,
pudiendo ser dotacional privado, sin perjuicio de que en el suelo no urbanizable la implantacion de usos
dotacionales se sujeta a la potestad direccional de la Administracion que debe valorar en cada supuesto la

”

Justificacion de su establecimiento”.
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2.- Se incluyen los parques y jardines urbanos las areas que se grafian y se identifican como
tales en los planos de este Planeamiento y los que con este destino sean resultantes del
desarrollo urbanistico que se produzca segun las previsiones de éste. 3.- En aquellas areas de
parque urbano cuya superficie sea superior a 2.000 m? se admiten edificaciones destinadas a
usos comunitarios de caracter publico que cumplan las siguientes condiciones:

a) Ocupacion inferior al 10% de su superficie.

b) Techo total edificable inferior al que resulte de aplicar el coeficiente de 2 m?® techo/m®
suelo a la superficie ocupable.

c) La altura maxima de las instalaciones o edificaciones serd de 7 metros, salvo que se
requiriese mayor altura para su adecuada funcionalidad.

d) La edificacion se configurard y localizara de modo que produzca el minimo perjuicio
al asoleamiento del parque.

e) Se autoriza la ocupacion bajo rasante, para usos publicos o aparcamiento, siempre que

la zona verde no pertenezca a la red primaria.

4.- En cuanto a las instalaciones deportivas descubiertas se autoriza su ubicacidén en espacios
libres publicos cualquiera que sea el tamafio de éstos.

5.- Las zonas verdes previstas por la Ordenacion Pormenorizada de los planeamientos de
desarrollo de este Plan General cumpliran las siguientes limitaciones:

a) Pendiente inferior al 8%.

b) No estar situadas en torrentes o barrancos.
C) Adecuado soleamiento.

Art4.8 Condiciones de la red viaria

1.- Comprende el suelo que se destina basicamente a la circulacion de
vehiculos y personas, y complementariamente al emplazamiento de los servicios urbanisticos
para servicio a las parcelas: alcantarillado, distribucion de agua potable , suministro
eléctrico etc.

Se consideraran elementos integrantes de las vias de circulacion, las calzadas para vehiculos
rodados, los arcenes, los espacios de estacionamiento que forman parte de las calzadas, las
aceras y calles peatonales, las isletas y areas libres de proteccion y las reservas para
ampliacion de viales existentes.

Las areas de circulacion peatonal y las areas libres de proteccion se consideran en algunos
casos incluidas en la red viaria de Proteccion y Servidumbres, por causa de su tamafio y otras
cualidades que hacen mas idonea esta consideracion.

2.- La precision de las alineaciones de la red viaria se contiene en los planos de Ordenacion
Pormenorizada de este Plan General, o en los planeamientos definidores de ésta, respetados o
de desarrollo, o cuando esta sea innecesaria por tratarse de un elemento viario independiente
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de la urbanizacion de su entorno podran precisarse mediante Plan Especial y, en todo caso,
mediante el correspondiente proyecto de wurbanizacion, y finalmente, mediante la
comprobacion fisica por tira de cuerdas por personal técnico municipal.

En la precision de alineaciones se mantendran las anchuras de las vias que especifica este
Plan General, y las modificaciones del trazado debidos ajustes a la topografia, limites de
propiedad, lineas de edificacion existentes, no disminuirdn la anchura ni la capacidad de
servicio de la via.

3.- Régimen de las carreteras y de su entorno:

a) En la proyeccion, construccion, conservacion, finalizacion, uso y explotacion y
actividades del entorno de las carreteras ( autopistas, autovias y carreteras) se observara lo
dispuesto en la Ley Estatal 25/1988, para las carreteras de titularidad estatal y en la Ley 6/91
de la Comunidad Valenciana para el resto de las carreteras.

b) La colocacion de carteles y otros medios de publicidad o propaganda visibles desde la
via publica, esta sometida, a tenor de lo dispuesto en el articulo 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica y sin perjuicio de otras intervenciones administrativas, a previa
licencia municipal.

c) No se permitird la colocacion de carteles y otros medios de publicidad o propaganda
que por su ubicacion o caracteristicas limiten la contemplacion del paisaje o alteren su
armonia.

El Alcalde, por si, o en virtud de decision corporativa municipal, y por la Comision Territorial
de Urbanismo o su Presidente, podran ordenar la retirada de carteles que perjudiquen la
contemplacion del paisaje o alteren su armonia. Cuando la colocacion de estos medios de
publicidad contara con licencia municipal, s6lo podra ordenarse su retirada, una vez recovada
la licencia municipal.

4.-Las limitaciones sobre las vias pecuarias se regulan en la Ley 3/95 de la Comunidad
Valenciana.
Art4.9 Condiciones de la red de ferrocarriles

1.- Definicion: Se incluyen dentro de esta red las lineas del ferrocarril, asi como sus entornos
de proteccion y las instalaciones directamente relacionadas con la red.

2.- Condiciones de wuso: Dentro de esta red solo podran constituirse edificaciones
directamente conexas con el uso ferroviario, como son estaciones, apeaderos, almacenes y

similares.

3.- Intervencion de la edificacion: Sin perjuicio de quedar sujetas a la normativa especifica
de la materia, las edificaciones que se construyan dentro del ambito de este sistema, en
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ningun caso podran superar la altura reguladora maxima de 10,65 m. sobre el nivel natural
del terreno en cada punto, excepto en lo que a instalaciones técnicas se refiera.

4.- Servidumbre: Las nuevas edificaciones en suelo urbano seguira la alineacion sefialada en
los correspondientes planos de alineaciones y rasantes de este Planeamiento.

En los suelos urbanizables y no urbanizables, la edificacion se situard siempre a 50 metros
como minimo de los railes de la via férrea, sin perjuicio de los dispuesto en la legislacion
especifica. (Ley 16/1987 de Ordenacion de los Transportes Terrestres y R.D. 1211/90
Reglamento L.O.T.T).

En cualquier las zonas de servidumbre de que no sean o estén destinados a dominio publico
seran computables en materia de edificabilidad en las correspondientes areas de referencia.

5.- Planes de ordenacion: Los planes parciales de Ordenacion Urbana inmediatos a la via
férrea que adquieran la condicion de solar serd obligatorio el vallado o la prevision de los
medios de seguridad oportunos, a cargo de todo ello del sujeto o sujetos que deben asumir las
obras de urbanizacion. Seran a cargo de los mismos sujetos la realizacion de los
correspondientes pasos peatonales a distinto nivel.

6.- Condiciones de edificacion: Segun suelo donde se ubiquen y condiciones impuestas a la
edificacion de uso dotacional

Art 4.10 Infraestructura , servicios técnicos y administrativos

1.- Definicion: Son los suelos destinados a acoger las infraestructuras de los servicios
técnicos de electricidad, suministro de agua, estaciones depuradoras de aguas residuales,
centros de tratamiento y eliminacion de residuos domésticos, servicios de telecomunicacion,
cementerios, parques de material de limpieza, maquinaria y otros adscritos a los servicios
publicos

2.- Condiciones de edificacion y uso:

a) Se permitiran tan sélo las construcciones e instalaciones necesarias al servicio de que
se trate. Los servicios libres de edificacion que constituiran el entorno de estos servicios
tendran la consideracion de espacios libres.

b) Las edificaciones destinadas a estos usos al servicio de las areas de nueva
urbanizacion no computaran a efectos de la edificabilidad permitida. Sus condiciones de
localizacidon y sus caracteristicas fisicas vendran determinadas por los requerimientos
técnicos especificos.
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TITULOV
NORMAS DE EDIFICACION
CAPITULO 1.- DEFINICIONES
Art 5.1 Condiciones de las parcelas
1.- Parcela
Unidad predial, deslindada y registrada.
2.-Linderos
a) Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes.

b) Es lindero frontal el que delimita la parcela con la via o el espacio libre publico al que
dé frente. Son linderos laterales los restantes, llaméandose testero el lindero opuesto al frontal.

c) Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en contacto con via o espacio libre
publico tendran consideracion de lindero frontal todos ellos, aunque se entendera como frente
de la parcela aquél que se sitiie en contacto con la via publica de mayor anchura, o el que
indique el planeamiento como frontal.

3.- Dimension minima y/o maxima de linderos

Es la establecida por este Plan General para uno o varios linderos de parcela, expresada en
valor absoluto o como relacion entre linderos.

4.- Superficie de la parcela

Es la dimension de la proyeccion horizontal del area comprendida dentro de los linderos de la
misma.

5.- Parcela maxima y/o minima

Son los parametros, relativos a longitud de linderos y superficie de la parcela, determinados
por este Plan General, a los que han de sujetarse las operaciones de division, reparcelacion o
agregacion de parcelas, excepcion hecha de las operaciones de mera regularizacion de lindes.

6.-Parcela edificable

Es la comprendida dentro de las alineaciones exteriores.
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Art5.2 Condiciones de posicion y ocupacion

1.- Alineacion oficial

Es la sefialada por este Plan General para establecer el limite que separa los suelos destinados
a viales o areas peatonales de las parcelas edificables o dotacionales. En suelo urbano, y en
ausencia de otra definicion expresa y contraria, se considerara como tal la linea marcada por
la interseccion del cerramiento de la parcela o de la fachada del edificio con el terreno.

El Plan General diferencia las alineaciones que se mantienen como existentes y las
alineaciones que modifican, sujetas ambas a la tira de cuerdas, segun se establece en la
ordenanza correspondiente.

2.- Alineacion interior

Es la linea que sefala el planeamiento para establecer la separacion entre la parte de la
parcela susceptible de ser ocupada por edificacion y el espacio libre de la parcela, se podra
sefalar individualizadamente en planos, por las normas o por retranqueo.

3.- Alineacion virtual en planta superior

Es la linea que senala el planeamiento para establecer la posicion de la fachada del edificio en
planta, por encima de la baja.

4.- Rasante

Es la linea que sefiala el planeamiento, como perfil longitudinal de las vias publicas, tomado,
salvo indicacion contraria, en el eje de la via. En suelo urbano, para los viales ya ejecutados,
y en ausencia de otra definicion expresa, se considerara como tal el perfil existente.

5.- Cota natural del terreno

Es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora.

6.- Cerramiento

Cerca situada sobre los linderos que delimita una parcela.

7.- Plano de fachada

41



PLAN GENERAL DE PETRER
NORMAS URBANISTICAS

Plano o planos verticales que, por encima del terreno, separan el espacio edificado del no
edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del alzado del
edificio, excepcion hecha de los salientes permitidos respecto de las alineaciones, de los
aleros y cornisas.

8.- Linea de edificacion
Interseccion de la fachada de la planta baja del edificio con el terreno.
9.- Medianeria

Lienzo de edificacion que es comin con una construccion colindante, estd en contacto con
ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la colindante que pudiera edificarse.

10.- Retranqueo

Es la distancia en cada punto del plano de fachada, entre ésta y el lindero o alineacion,
medida sobre una recta perpendicular a éste o a aquella. El espacio entre linderos y o
alineacion y el citado plano, se define como area de retranqueo.

Este Plan General, en determinadas tipologias, determina retranqueos minimos de la
edificacion que, refiriéndose a los linderos de la parcela podran serlo con respecto al frente,
lateral o testero. Como forma especial de retranqueo al frente se define el fondo maximo
edificable o distancia méxima en metros de la fachada posterior del edificio a la fachada
anterior, coincidente o no con el frente o alineacion exterior.

11.- Separacion entre edificios
La separacion es la dimension de la distancia que separa sus fachadas, tanto si estan las
construcciones en la misma parcela como en parcelas colindantes o separadas por vias u otros

espacios publicos.

12.- Ocupacion

a) Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de los
planos de fachadas sobre un plano horizontal.
b) En las plantas en que se admitan patios de parcela, la superficie de los mismos se

descontard de la superficie ocupada.
13.- Superficie ocupable

a) Se entiende por superficie ocupable la superficie de la parcela edificable susceptible
de ser ocupada por la edificacion.

b) Su cuantia puede sefalarse:
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b.1) Indirectamente, como conjunciéon de referencias de posicion, siendo entonces
coincidente con el area de movimiento.

b.2) Directamente, mediante la asignacion de un coeficiente de ocupacion.

b.3) De forma mixta, sefialandose cuantias directas e indirectas.

14.- Coeficiente de ocupacion

a) Se entiende por coeficiente de ocupacion la relacion entre la superficie ocupable y la
superficie de la parcela edificable.

b) Su sefialamiento se hard bien como cociente relativo entre la superficie ocupable y el
total de la parcela edificable, bien como porcentaje de la superficie de la parcela edificable
que puede ser ocupada.

El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion maxima; si de la conjuncion de este
parametro con otros derivados de las condiciones de posicion se concluyese una ocupacion
menor, sera éste valor el que sea de aplicacion.

15.- Espacio libre de parcela

a) Es la parte de parcela edificable no ocupable por la edificacion, excepto
por las permitidas en estas Normas Urbanisticas. El espacio libre de
parcela, si fuera mancomunado, s6lo podré ser ocupado bajo rasante.

b) Cuando en los planos se sefiala expresamente (con trama de puntos) la
superficie del espacio libre interior éste no podra ser objeto de ningun tipo
de aprovechamiento sobre rasante distinto al de jardineria, campos
deportivos descubiertos al servicio de inmueble, accesos, aparcamientos,
pérgolas abiertas, terrazas pavimentadas, juegos infantiles, o similares.

Art 5.3 Condiciones de volumen

1.- Sélido capaz

Es el volumen, definido por el planeamiento, dentro del cual debe inscribirse la edificacion
que sobresalga del terreno.

2.- Altura del edificio
a) La altura de un edificio es la dimension vertical de la parte del edificio, que sobresale

del nivel de referencia expresada en unidades métricas y/o numero de plantas. En funcion del
elemento que se mida se distingue:
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a.l)  Altura de cornisa, que es la que se mide hasta la interseccion de la cara inferior del
forjado que forma el techo de la ultima planta con el plano de la fachada del edificio.

a.2)  Altura de coronacion, que es la que se mide hasta el nivel del plano superior de los
petos de proteccion de cubierta o hasta la cumbrera mas alta del edificio.

b) Las Ordenanzas Municipales regularan los criterios de medicion de altura.

3.- Altura maxima

a) Es la senalada por el este Plan General como valor limite de la altura de la
edificacion.
b) Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicion, nimero de plantas y

unidades métricas, ambas habran de respetarse a la vez como maximos admisibles. En
defecto de determinacion contrarial la correspondencia entre la altura de cornisa y el nimero
de plantas es la siguiente:

PL. Baja ........... . 4,00 mts. Baja + tres ............ 13,00 mts.
Baja+una ........ 7,00 mts. Baja + cuatro ........ 16,00 mts.
Baja + dos ........ 10,00 mts. Baja + cinco .......... 19,00 mts.

Cada planta mas afiadira 3,00 mts.

En tipologia industrial y dotacional la altura total no podré exceder de 7 mts, para planta baja
y de 11,5 para dos plantas.

En el caso de permitirse entreplanta, la altura de la planta baja sera de 6 mts.

4.- Altura de piso

Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre las caras superiores de los
forjados, o, en su caso, soleras de dos plantas consecutivas.

5.- Altura libre de piso

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta, y la cara
inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

La altura libre de los locales y piezas destinados a usos y actividades que impliquen la
permanencia continuada de las personas es salvo especificacion contraria de 240 cm, en caso
contrario 220 cm, y en ambos, si se trata de techos inclinados, la minima en el arranque 150
cm.

6.- Cota de planta de piso
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Es la distancia vertical, medida entre la cota de origen y referencia de la planta baja, y la cara
superior de forjado de la planta a la cual se refiera la medicion.

7.- Planta

Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para desarrollar en ella
una actividad.
Se consideran los siguientes tipos de plantas en funcion de su posicion en el edificio:

a) Sétano: La situada bajo la planta baja, real o hipotética.

El niimero total de plantas bajo rasante, incluidos semis6tanos, no podra exceder de dos (2);
ni la cara superior del pavimento del sdtano mas profundo distard mas de diez (10) metros
desde el nivel de referencia de las alturas, ello sin perjuicio de mayor limitaciones
establecidas en la normativa de zona.

Los sétanos s6lo podran destinarse a garajes, instalaciones técnicas de la edificacion y
almacenaje, asi como aquellos usos que no siendo de estancia permanente de personas,
cumplan las normativas sectoriales correspondientes. En viviendas unifamiliares podran
albergar piezas habitables con el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad y de estas
Normas.

b) Baja: Aquellas cuyo pavimento se encuentra a un nivel inferior a la cota de referencia
de la medicion de alturas.

C) Entreplanta: Construccion interior a un local, que en su totalidad, tiene el forjado de
suelo en una posicion intermedia entre los planos de su pavimento y techo. Se admite la
construccidon de entreplanta siempre que su superficie util no exceda el cincuenta por ciento
(50 %) de la superficie util del local a que esté adscrita, y que no rebase la superficie
edificable.

La altura libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta sera la correspondiente al
uso a que se destine y, en todo caso, superior a doscientos veinte (220) centimetros.

d) Piso: Planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja. La altura libre
de planta piso se determinara en funcion del uso y de las condiciones particulares de la zona o
clase de suelo.

e) Atico: Ultima planta de un edificio, cuando su superficie edificada es inferior a la
normal de las restantes planta, y sus fachadas se encuentran retranqueadas al menos 3 metros,

de los planos de la fachada del edificio.

f) Torredn: Es la Gltima planta del edificio que ocupa un 20 % de la superficie ocupada
por la planta anterior.
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g) Bajo cubierta: Espacio habilitado para los usos admitidos, situado entre el trasdds del
forjado de la tltima planta y el intrad6s del faldon de la cubierta.
Art5.4 Condiciones de edificabilidad
1.- Superficie edificada por planta
a) Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites exteriores de cada
una de las plantas de la edificacion.
b) En el computo de la superficie edificada por planta quedan excluidos los soportales,

los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios interiores de parcela que no estan
cubiertos, las plantas bajas porticadas, excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas, las
construcciones auxiliares cerradas con materiales translucidos y construidos con estructura
ligera desmontable, los elementos ornamentales en cubierta, y la superficie bajo la cubierta, si
se destina a depositos, trasteros domésticos u otras instalaciones generales del edificio.

C) Salvo indicacion expresa en la normativa particular de la zona, no se computaran las
superficies correspondientes a plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les
corresponda de accesos y areas de maniobra. Tampoco se contard la superficie de garaje que
exceda sobre la obligatoria, siempre que el exceso total sea igual o inferior al veinte por
ciento (20%) en numero de plazas o en superficie equivalente.

d) Salvo que las normas de la zona o del uso indiquen lo contrario, se exceptuan de la
superficie edificada por planta los cuartos de calderas, basuras, contadores y otros andlogos
que sean de instalacion obligada por el uso principal a que se destine el edificio.

e) Las terrazas, balcones, tendederos y cuerpos volados contaran en la totalidad de su
superficie si estan cerrados y al 50% si estan abiertos y cubiertos. No computan las
superficies descubiertas.

2.- Superficie edificada total

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio.
3.- Superficie util

a) Se entiende por superficie util de un local la comprendida en el interior de sus
parametros verticales, que es de directa utilizacion para el uso a que se destine. Es superficie
util de una planta o del edificio, la suma de las superficies tutiles de los locales que lo

integran.

b) La medicion de la superficie util se hard siempre a cara interior de parametros
terminados.
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4.- Superficie edificable

a) Es el valor que senala el planeamiento para limitar la superficie edificada total que
puede construirse en una parcela o en un area, en su caso.

b) Su dimension puede ser sefalada por el planeamiento mediante los siguientes medios:
b.1)  La conjuncion de las determinaciones de posicion, forma y volumen sobre la parcela.

b.2)  El coeficiente de edificabilidad.

5.- Coeficiente de edificabilidad

a) El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable en un
ambito y la superficie de la proyeccion horizontal del suelo de dicho dmbito.

b) Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:
b.1) Edificabilidad bruta, cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como
relacion entre la superficie total edificable y la superficie total de una zona, sector, o unidad

de ejecucidn, incluyendo, tanto las parcelas edificables como los suelos dotacionales.

b.2) Edificabilidad neta, cuando el coeficiente de edificabilidad se expresa como relacion
entre la superficie total edificable y la superficie neta de una parcela.

6.- Intensidad
La intensidad se define bien directamente, por aplicacion de un coeficiente de edificabilidad

neta, bien indirectamente por la conjuncion de las condiciones de ocupacion, retranqueos y
altura o conjuntamente por ambas.

CAPITULO 2.- DE LAS TIPOLOGIAS

Art5.5 Sistematizacion tipologica

1.- Las tipologias de la edificacion pueden sistematizarse en torno a los dos grandes
conceptos que las identifican biunivocamente:

a) Por su forma de ocupacion de la parcela y su relacion intrinseca a los espacios
publicos y privados que las delimitan (contenedor o continente).
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b) Por su funcion y uso dominante o caracteristico (contenido ).

En tal manera se combinan ambos conceptos que a unas formas tipicas corresponden usos
caracteristicos, y viceversa; sin perjuicio de que ciertas formas o usos puedan adaptarse a
toda clase de usos y formas, respectivamente.

2.- Por su contenedor o forma de ocupacion de la parcela y por su relacion intrinseca a los
espacios externos que las delimitan las tipologias de la edificacion pueden globalmente
subdividirse en:

a) Aislada, cuando el edificio queda total o parcialmente rodeado por terrenos de su
misma titularidad o por espacios publicos, con sus cuatro fachadas exteriores.

b) Adosadas’, cuando el edificio y su parcela quedan parcialmente contiguos y en
medianeria con otros edificios, dejando desde ninguna hasta tres fachadas exteriores a
terrenos de su misma titularidad o a espacios libres. El edificio podrd dejar en su propia
parcela en espacio libre sélo delante, s6lo detras, delante y detrds o ninguno: en base a tales
situaciones puede ser, Delantera, Cerrada, Trasera y Mediada, en funcién de su adosamiento
colindante.

C) Subterranea, cuando todo o la mayoria del habitaculo esté es el subsuelo.

3.- Por su contenido o sus usos y funciones globales caracteristicas, las tipologias de la
edificacion pueden agruparse en:

a) Residenciales, bien como vivienda unifamiliar, bien colectiva, tanto como unico uso,
como con otros usos complementarios y compatibles, en todo o parte del inmueble.

b) Dotaciones Publicas y Equipamientos, en general, para edificios especificos o
singulares adaptados, en origen, al uso concreto ( escuelas, culturales, hospitalarios,

espectaculos, deportivos, iglesias, etc. ), o uso exclusivo terciario.

c) Industria o almacenamiento, especifica para tales fines y compatibles con otros usos
adaptados en el mismo edificio ( vivienda, ocio, cultural, etc ).

4.- La asignacion de tipologias se realiza:

a) Asignacion zonal o estructural

En rigor, es el resultado de la evolucion por saturacion o agregaciones sucesivas del espacio privado
circundante de la tipologia aislada.
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b) Asignacion pormenorizada:

b.1) Tipologia admisible
b.2) Tipologia obligatoria

Se podrd determinar en la asignacion pormenorizada el grado o escalon
convencional de los diferentes parametros aplicables al solar o parcela. Al ser minimo, salvo
en tipologia obligatoria, se podran aplicar también los pardmetros correspondientes de los
numeros de orden de grado inferiores o con determinaciones fisicas de mayores dimensiones
minimas.

* Tipologias caracteristicas de zona: Cada zona en que se divide el Suelo Urbano o
Urbanizable o No Urbanizable tienen asignadas una o varias tipologias admisibles
dominantes, no obligatorias, que caracterizan morfolégicamente a dicha zona, de tal manera
que la ordenacién pormenorizada asignara para las parcelas en ellas comprendidas una, y s6lo
una, de ellas.

* Tipologia admisible: Cuando se sefialase en la ordenacion pormenorizada expresa y
explicitamente una o varias tipologias admisibles, se entendera que, se podra edificar con
cualquiera de ellas. Las tipologias admisibles se indican recuadradas en los planos de
Ordenaciéon Pormenorizada.

* Tipologia obligatoria: Cuando se sefialase expresa y explicitamente una tipologia
obligatoria se entenderd que en ese ambito s6lo se podré edificar con esa tipologia.

Las tipologias obligatorias se indican dentro de un circulo en los planos de ordenacion
pormenorizada.

Art 5.6 Condiciones de las tipologias

1.- Condiciones generales

a) En la tipologia delantera la edificacion dispondra su fachada frontal con la alineacion
oficial, dejando tras la alineacién interior, un espacio libre de parcela, que se podra ocupar en

planta baja segun las Normas Particulares.

b) En la tipologia cerrada la edificacion se define por alineacion, como la delantera. El
espacio libre de parcela es ocupable en planta baja al 100%.

c¢) En la tipologia mediada la edificacion se retranquea de la alineacion oficial y del
testero, dejando sendos espacios libres de parcela: delantero y trasero. Las Normas
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Particulares podran autorizar ocupaciones de estos espacios, de forma que no desvirtien la
tipologia o impliquen su transformacion.

d) En la tipologia trasera, la edificacion se retranquea de la alineacion oficial, dejando un
espacio libre interior frontal, y se adosa por el testero de la parcela al lindero de fondo
contiguo, sin abrir huecos ni vistas sobre éste.

e) En tipologia delantera y cerrada, cuando la separaciéon de la alineacién interior
(resultante de aplicar el fondo méximo) del eje de la manzana o del testero de la parcela, sea
inferior a 3 mts., se podra alcanzar el testero con toda la altura del edificio, sin perjuicio de
los patios interiores que correspondan.

f)  Para parcelas existentes, se entendera que prevalece el fondo maximo edificable, sobre
el minimo exigido como retranqueo obligatorio al testero, si bien para abrir huecos en dicha
fachada posterior se deberan cumplir las condiciones de salubridad segun las Normas y
Ordenanzas.

2.- Transformaciones tipologicas
a) Aisladas, residencial y unifamiliar

a.1) No se establece correspondencia biunivoca en suelo urbano y urbanizable entre una
vivienda unifamiliar y parcela minima, pudiéndose construir y habilitar tantas viviendas
como, cumpliendo las condiciones exigidas sea posible albergar en el s6lido capaz definido
por los parametros tipoldgicos, salvo que se establezca la condicion de vivienda unifamiliar
en parcela y/o edificio exclusivo.

a.2) En suelo urbano o urbanizable, podra transformarse la tipologia
aislada unifamiliar (AU) a residencial colectiva (AR), con las
siguientes condiciones generales, si las normas particulares lo
permiten:

* Que el suelo tenga calificacion caracteristica de residencial aislada. La parcela edificable
debera tener una superficie minima de 1.600 m2s.

* La cuantificacion de la intensidad sera la correspondiente a la tipologia AR gradol.

* En el caso de que la tipologia residencial colectiva (AR) se desarrolle sin superposicion de
unidades residenciales, las dimensiones minimas de cada espacio privativo seran de 6 metros
de fachada y 100 metros cuadrados de superficie.

* La altura maxima no podra superar los 7,50 metros en ningun punto, medidos sobre la
rasante natural.

* Todos los espacios de uso privativo o mancomunado tendran acceso directo, rodado y
peatonal, desde la red viaria interior o exterior.

* La disposicion de las edificaciones no producira fachadas de longitud superior a 30 metros
ni distancias entre fachadas de edificaciones independientes inferiores a 6 metros, pudiéndose

50



PLAN GENERAL DE PETRER
NORMAS URBANISTICAS

rebajar o eliminar esta Ultima medida mediante acuerdo entre colindantes debidamente
registrado.

* Debera existir, al menos, un 50 por ciento de la parcela libre de uso mancomunado con una
zona en donde se pueda inscribir un circulo de 16 metros de didmetro. En el caso de que la
tipologia residencial colectiva (AR) se desarrolle sin superposicion de unidades residenciales,
debera cumplirse la anterior condicidon, o bien, que el uso privativo de cada parcela sea de
400 m2s, excluyendo superficies comunes.

* El proyecto de edificacion correspondiente resolvera los aspectos de urbanizacion interior
(red viaria, abastecimiento, energia eléctrica, alumbrado, telefonia, casilleros postales,
distribucion de telecomunicaciones y acondicionamiento de espacios libres y deportivos).

* La licencia de ocupacion de las viviendas requiere la previa ejecucion de la urbanizacion
interior y exterior que proceda.

* No se podra simultanear el desarrollo de tipologia colectiva con superposicion y sin
superposicion de unidades residenciales en la transformacion tipoldgica operada sobre una
misma parcela.

a.3) Los retranqueos obligatorios afectaran a la edificacion bajo
rasante.

a.4) En tipologia AU6, mediante acuerdo entre colindantes debidamente registrado, se podra
eliminar o modificar el retranqueo a lindes.

b.- Aislada industrial

Se podra transformar de tipologia aislada a adosada con mayor ocupacién, y con posibilidad
de adosarse a lindero lateral, con arreglo a las condiciones siguientes:

b.1) Cuando la edificacion colindante ya lo hiciere, ocupando la nueva
la parte del lindero que aquella ocupa retranqueandose de fachada
lo mismo que la colindante, si tuviese que adosarse a ambos lados
se retranqueard la media de las distancias retranqueadas por los
colindantes.

b.2) Cuando se trate de actuacién conjunta unitaria y simultdnea de dos o mas parcelas
colindantes de forma que las edificaciones se adosen al lindero o linderos comunes.

b.3) Cuando se trate de una actuacion de sustitucion, en algunos de los supuestos anteriores.

b.4) Mediante Estudio de Detalle, podran transformarse la tipologia industrial aislada a
adosada, con el cumplimiento de los parametros de la ordenacion.

c.- Adosadas residencial
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Mediante Estudios de Detalle, podran transformarse las tipologias adosadas. Estas
transformaciones no regladas requeriran el informe favorable de la Comision de Urbanismo
Municipal, que ponderara la mejor transformacion realizada.

Art. 5.7 Parcelacion en relacion con la intensidad por tipologias.

Se definen parcelas para cada tipologia por grados y parametrizacion.
Definicion. Parcelacion en relacion con la intensidad por tipologia:
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T PARCELA CUANTIFICACION DE LA INTESIDAD
I
P OCUPACION VOLUMEN
O | GRADO | TAMANO
L m? RETRANQUEO POR INDIVIDUA-LIZADA
o FRENTE | CiRCULO PORCEN-| ZONA
G MINIMO [INSCRITO & TUAL
| M LATERAL |FRENTE M| TESTERO | FONDO %
A MAXIMO ALTURA ALTURA (1)
M
1* >10.000 50 70 5 10 5 2 2
2% >5.000 40 50 5 10 5 2 2
3 >2.000 30 40 5 5 5 02 (6) 20 2
AU 4 >1.200 25 20 3 3 3 0.30 (6) 30 2
5 > 800 20 15 3 3 3 040(&) | 40 2 —m--
4 > 400 12 10 3 3 0.5 (6) 50 2
1 >1.200 25 25 5 5 5 0.40 () 30 X
2 > 800 25 20 3 3 3 0.45 (6) 35 X
AR 3 > 400 15 15 3 3 3 0.55 (6) 40 X
1 1.000 20 20 12.(7) X
2 500 15 15 mme- m--- 12.(7) —--- X
DR 3 250 10 12.(7) X
4 120 8 mm-- me- me- 12.(7) —-- X
1 1.000 20 20 5 5 12.(7) 10(2) X
2 500 15 15 5 5 12.(7) 20 (2) X
MR 3 250 10 3 3 12.(7) 20 (2) X
4 120 8 3 3 12.(7) 20 (2) X
1 1.000 20 20 5 12.(7) X
2 500 15 15 mme- 5 12.(7) —--- X
R 3 250 10 3 12.(7) X
4 120 8 mm-- me- 3 12.(7) —-- X
1 1.000 20 20 12(7) | 100(3) X
2 500 15 15 12(7) | 100(3) X
CR 3 250 10 12(7) | 100(3) X
4 120 8 mm-- me- me- 12.(7) 100 (3) X
SR 1 5 12.(7) 100 -1
1* 10.000 50 50 5 10 5 40 1
2 2.000 30 30 5 10 5 2
Al 3 1.000 20 20 3 5 3 —-- 2
4 500 15 15 3 3 3 2
1 2.000 30 30 2
2 1.000 20 20 2
Cl 3 500 15 15 2
4 250 10 10 2
1 2.000 30 30 5 2
2 1.000 20 20 5 2
Tl 3 500 15 15 3 2
4 250 10 10 3 2
1 2.000 30 30 5 5 2
2 1.000 20 20 5 5 2
MI 3 500 15 15 3 3 2
4 250 10 10 3 3 2
1 2.000 30 30 5 | eeeee | e 2
2 1.000 20 20 5 2
DI 3 500 15 15 3 2
4 250 10 10 3 2
1* | >10.000 50 5 10 5 40
2% > 5.000 40 5 10 5 40
3 >2.000 40 30 5 5 5 50 X
AD 4 >1.200 30 30 3 3 3 50 X
5 400 20 20 3 3 3 50 X
DD 1 1.000 20 3(5) 3 (5) 12.(5) | 100 (3) X
MD 2 500 15 mm-- mm-a 3 (5) 3 (5) 12 (5) 100 (3) X
1) 3 250 10 3 (5) 3 (5) 12.(5) | 100(3) X
CcD 4 120 8 3(5) 3(5) 12(5) | 100(3) X

* En suelo no urbanizable.
(4) S6lo en casos existentes.
(1) Segun definicién altura: en metros o nUmero de plantas.

(2) Ocupacidn sobre espacio libre de parcela en testero en p. baja.

(3) Sélo p. baja.
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TITULO VI
NORMAS PARTICULARES DE ZONAS DE ORDENACION
URBANISTICA

CAPITULO 1.- DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

SECCION 1*: DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Art 6.1 Condiciones para todas las zonas de ordenacion urbanistica.

a) El aprovechamiento objetivo global de los sectores con ordenacion pormenorizada
fijados en este Plan General, no podran aumentarse mediante P.R.I1., o P.P.

b) Los sectores, ambito propio de un P.P. o de un P.R.I.,, se delimitan en el plano
correspondiente de Ordenacion Estructural. Si no estan grafiados se atenderd a lo
especificado en las condiciones particulares de la Ordenacion Estructural de la zona
correspondiente o al art. 20 L.R.A.U., justificadamente.

c) Las condiciones especificas de zona de la ordenacion estructural pueden modificar
las condiciones generales establecidas para su ambito.

d) Los wusos permitidos (admisibles o limitados) en una zona, implican
correspondencia con la tipologia del contenedor del uso global de la zona.

e) Las condiciones establecidas en estas normas particulares son complemento de las
establecidas en los planos de ordenacion estructural y en las normas generales.

f) Los estandares de calidad urbanistica establecida en la Ordenacion Pormenorizada

de este Plan General, tendrdn la condicion de estdndares minimos. Los P.R.I. y P.P. s6lo
podran alterar los del Plan General, en un menos 10%, siempre que cumplan los estandares
minimos de la LRAU. Los usos dotacionales publicos expresados en el Plan General, salvo
si pertenecen a la red primaria, no tendrdn caracter de ordenacion estructural.

g) En los suelos urbanizables sin ordenacion pormenorizada, los estandares de calidad
urbanistica, cumpliran los establecido legalmente en el momento de su programacion, los
citados en estas normas urbanisticas tendran caracter de minimos.

h) El uso garaje aparcamiento (ga) y dotacional (d) es permitido en todas las zonas
con el cumplimiento de las Normas Urbanisticas y ordenanzas, adaptindose a las
tipologias establecidas en cada zona de ordenacion.

1) Todo sector con uso global residencial deberd contar como minimo con un 6% del
aprovechamiento objetivo destinado a uso terciario.
j) La edificacion de la red primaria o secundaria dotacional se realizara atendiendo a

su caracter estructurante y las condiciones de volumen se ajustaran a las del entorno y zona
de ordenacion donde se ubican.

k) Los planeamientos que desarrollen sectores anejos a la autovia deberan incorporar
como infraestructura viaria el mantenimiento de los accesos por las vias de servicio
actualmente existentes o proponer su mejora, siempre que se autorice por el organo
competente de la autovia. En todo caso quedardn condicionados a la definicion de un
acceso o travesia adecuados.
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1) Los usos dotacionales privados se regularan por la ordenacién pormenorizada.

Art 6.2 De la zona Nucleo Histérico Tradicional (N.H.)

a) Ambito delimitado en planos, se podran delimitar sectores mas pequefios, que
abarquen al menos 4 manzanas.

b) Objetivos de los PR..: Reordenacion interior de las manzanas, aumento
equipamientos publicos o privados, creacion de aparcamientos, modificacion de usos
limitados, asi como los establecidos en el art. 23 L.R.A.U.

c) Tipologia adosada delantera o mediada.

d) El nimero de plantas y la altura se medird adoptando la que mas frecuentemente se
repite en el entorno.

e) No debera superarse la densidad de 62 viv/Ha.

f) Mantenimiento de la parcelacion (a los efectos de segregaciones) y trazado viario
existente, salvo las pequefias modificaciones en orden a la seguridad.

g) Uso caracteristico residencial, la Ordenacion Pormenorizada establecera los usos
permitidos y prohibidos.

Art 6.3 De la zona Ensanche (E.N.)

A) Condiciones generales

a) Ambito delimitado en planos. Se podran delimitar sectores que no alterando los
delimitados, afecten a 6 manzanas como minimo.
b) Objetivos de los PR.I.: Aumento de las dotaciones publicas o privadas,

modificacién de los usos limitados y/o creacién o ampliacion de ejes comerciales y
supresion o ampliacion de los usos industriales obligatorios, asi como de areas de
aparcamientos, disminucién de densidades de viviendas. Modificar la Ordenacion
Pormenorizada establecida, cumpliendo las condiciones de la Ordenacion Estructural.

c) Los P.R.I,, de sectores no delimitados especificamente en planos de Ordenacion
Estructural, no podran eliminar la red viaria (secundaria) existente.

d) La zona comprende subzonas delimitadas en planos, con Ordenacion Estructural
especifica que se detalla en el apartado B).
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e) La tipologia sera adosada delantera o cerrada principalmente. Podran admitirse
otras tipologias cuando:
* Por su existencia y no perjuicio a la ordenacion general y compatibilidad de usos
sea necesario mantener justificadamente.
* Cuando se trate de otra tipologia que por sus caracteristicas arquitectonicas,
culturales o ambientales debe protegerse.
f) No deberd superarse la densidad de 65 viv/ Ha.

Uso caracteristico residencial, con tolerancia de usos terciarios e industriales que
g q

establezca la ordenacion pormenorizada. El uso industrial obligatorio sera compensado
por un coeficiente corrector del uso para el aprovechamiento tipo de 1,10.

h) Se establecen los siguientes ejes comerciales, en donde es obligatorio en planta
baja, el uso terciario: (tc1/ tc2/ tc3/ to/ te/ th1/th2/ th3/ th5/ th6/ th7) o dotacional :

Avda Madrid (entre Avenida Reina Sofia y calle La Mancha).
* Avda Elda (entre término municipal Elda y C/Joaquin Poveda).

Esta obligacion sera compensada por un coeficiente corrector del uso para el
aprovechamiento tipo de 1,20 aplicable a la superficie construida de uso terciario

obligatorio.

1) En un radio de 300 metros desde los Mercados Municipales, se prohibe el uso
comercial alimentario de grado 3 o de superior superficie.

B) Condiciones especificas

EN1.Cervantes.........cccooovoeeeeeueeeennnnes

La ordenacion se realizara entorno a una zona
verde de al menos 6.000 m® que se conectard
con espacios publicos con las 4 calles
perimetrales. El nimero méaximo de viviendas
sera de 133. El aprovechamiento objetivo serd
de 13.796 m’t.

EN 2. Chimeneas.......cc.ccccoouueeeeeeeeeeennn.

El espacio publico central existente con las dos|
chimeneas sera el elemento ordenador del
conjunto. El nimero maximo de viviendas serd|
de 407. Se prohibe el uso industrial. El
aprovechamiento objetivo sera de 53.087 m“t.

EN 3. Los Cipreses..........c..ccceeeveenenne. El aprovechamiento objetivo serd el fijado en ell
expediente de reparcelacion aprobado.
EN 4. El Campet...........cccooeeevrnnnnnnnnn. La densidad maxima sera de 63 viv/Ha. E]

aprovechamiento objetivo serd de 103.868,25
m’t.
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EN1.Cervantes.........cccoooveeeeevueeeennnnen

La ordenacion se realizara entorno a una zona
verde de al menos 6.000 m> que se conectard
con espacios publicos con las 4 calles
perimetrales. El nimero méaximo de viviendas
sera de 133. El aprovechamiento objetivo serd
de 13.796 m’t.

ENS.LoSPInos......ccoooeeeeeeieeeeiieeennnnnn.

La parcela de equipamiento y/o zona verde,
tendra una superficie minima de 5000 m*

EN 6. Ortega y Gasset.........................

La tipologia sera TR.

EN 7.Felipe V....ccccooovvivviiiiieieieeeeee

IN° maximo de viviendas: 65

EN 8. Médico L. Sempere....................

Se deberd dar continuidad a la C/Luis Sempere,
N° maximo de viviendas: 45

EN 9. Avda Madrid.............c.ooovvveennnnn...

IN® maximo de viviendas: 65

EN 10. Cardenal Paya........................

ILa ordenacion debera dar continuidad al trazado
viario del entorno. N° maximo de viviendas: 52

EN11.LaCanal...........ooovveieiviniinnnn

Numero maximo de viviendas: 350. Se permite
la tipologia MR.

EN 12. Balsa Perico........c....cccooevveennn....

Existird una dotacion de 15.000 m’s. Por la
proximidad con el Parque 9 de Octubre se
excluye de la dotacion de zona verde. Densidad|
43 viv/Ha.

Art 6.4 De la zona Barrios (B.A.)

A) Condiciones generales

a) Ambitos delimitados en planos.

b) Objetivos de los PR..: Aumento de dotaciones publicas o privadas,
establecimiento de criterios de tolerancia o compatibilidad de usos.

C) Debera mantenerse la estructura urbana de cada barrio en cuanto a volumen y

tipologia de la edificacion, potenciando los barrios en cuanto a su estructura socio cultural.

d) La zona comprende subzonas delimitadas en planos, con Ordenacion Estructural

especifica que se detalla en el apartado B).
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e) Tipologias adosadas residencial e industrial.
f) La densidad no podra superar la de la Ordenacion Pormenorizada establecida en el
Plan General, con un maximo de 30 viv/Ha.
g) Uso caracteristico residencial. Son usos exclusivos el residencial y el industrial. La

Ordenacién Pormenorizada establecera los usos permitidos y prohibidos.

B) Condiciones especificas

BA 1. Parque San Rafael......................... Numero maximo de viviendas: 35. Tipologia
MR. Superficie dotacional: 13.127 m’s.
BA 2. Los Olivos...........cccoooveeviiieiiieeee. Segun delimitaciéon en planos en zona Barrios
(BA) y en zona Industrial Adosada (IA).
BA3.Lalsla...........cccooooiiiiinieee La edificacion se realizara alineada sobre la red
viaria.
Art 6.5 De la zona Residencial Aislada (R.A.)

A) Condiciones generales

a) Ambitos delimitados en planos. Se podran delimitar sectores siempre que tengan
una superficie minima de 5 Has.

b) Son objetivos de los P.R.I.: La reordenacion de la estructura viaria secundaria, la
adaptacion de la parcelacion a la realidad existente, debiendo potenciar el cardcter de
vivienda unifamiliar, pudiendo ampliar los criterios de transformaciones tipoldgicas.

C) La zona comprende subzonas delimitadas en planos, con ordenaciéon estructural
especifica que se detalla en el apartado B).

d) La tipologia sera aislada residencial (unifamiliar o colectiva).

e) La densidad de cada sector no serd mayor de 15 viv/Ha.
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f) El uso caracteristico es el residencial. En zonas colindantes a la red viaria primaria
se permiten (limitados) los usos terciarios. Se prohibe el uso industrial.

B) Condiciones especificas

RA 1. Salinetas-Llobera..........................

Densidad maxima: 10 viv/Ha.

RA 2. Loma Bada...................c..occoe. Densidad méaxima: 10 viv/Ha.

RA 3. Almafra...........ccooovvevvinieiee, Densidad méxima: 25 viv/Ha. Se permite Ia
tipologia MR.

RA 4. E1Paso........ccccooceeiiniiiiiice, Densidad maxima: 25 viv/Ha.

RA 5. Palomaret............ccocooeviiiniennnnn. N° maximo de viviendas: 465. Aprovechamiento

objetivo: 101.954 m’t. Se fija una cesion de
espacios libres suma del 38% del sector. Se
respetaran las  determinaciones del P.P.,|
aprobado y su modificacion.

RA 6. San Jeronimo.............cccoeuueeeeennn....

IN° maximo de viviendas: 636. Aprovechamiento,
objetivo:  69.826 m’t. Superficie dotacional
(incluido viario): 107.827 m’s.

RA 7. Almafra Centro..........cccccuuueeee......

Densidad maxima: 25 viv/Ha. Se excluye de 1a
dotacion de zona verde. Se permite la tipologial
MR.

RA 8. Els Platans.........c...cccoooovvvvvviinnnnnnnn.

Densidad maxima: 25 viv/Ha. En el tramo de
Avda. Madrid, se admite la tipologia adosada vy
mayor nimero de plantas, acorde con dicha via.
Asimismo se podran crear entornos con 3
plantas para concentraciones terciarias en p.
baja. Superficie dotacional: 70.000 m’s. EI
aprovechamiento objetivo no serd superior al
aprovechamiento tipo. La ordenacion|
pormenorizada establecera de forma obligatoria
la parcela anexa al actual Instituto numero 2
“Poeta Paco Molla”, de 1.500 m’ como
Equipamiento con uso Educativo Cultural

RA 9. La Molineta..............ccc.oooevvvnnnnnnnn..

No sera edificable la franja entre la autovia y el
vial de la red estructural. El aprovechamiento

objetivo no sera superior al aprovechamiento|
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RA 1. Salinetas-Llobera..........................

Densidad maxima: 10 viv/Ha.

tipo.

RA 10. Horteta.................cooevvvveeeennne. Densidad maxima: 10 viv/Ha. No sera edificable
la franja de 50 m., desde la autovia. El
aprovechamiento objetivo no serd superior al
aprovechamiento tipo.

Art 6.6 De la zona Industrial Adosada (I.A.)

A) Condiciones generales

a) Ambitos delimitados

en planos.

b) Los objetivos de los P.R.I., son.: La creacién de aparcamientos y mejora de la red
viaria rodada, asi como la regulacion del uso terciario.

c) La zona comprende subzonas delimitadas en planos con ordenacion estructural
especifica que se detalla en el apartado B).

d) Tipologia adosada industrial.

e) Uso caracteristico industrial. En las zonas colindantes a la red viaria primaria se
permiten (limitados) los usos terciarios. Se prohibe el uso residencial no vinculado a la

instalacion industrial.

B) Condiciones especificas

IA 1. Guirney-San Rafael

La ordenacion se adecuard con tratamiento de
fachada a la C/Presbitero Conrado Poveda y al
parque Rambla Los Molinos. La zona verde
correspondiente a la red primaria establecida en|
el Plan General, dard cumplimiento a los
estandares dotacionales de la red secundaria.

Art 6.7 De la zona Industrial Poligonos (I.P.)
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A) Condiciones generales

a) Ambitos delimitados en planos. En cada dmbito de zona tiene la consideracion de
sector, salvo “Acceso Salinetas”.

b) Los objetivos de los P.R.I., seran la creacion de aparcamiento y la regulacion del
uso terciario, y las transformaciones tipologicas industriales.

c) La zona comprende subzonas delimitadas en planos con ordenacién estructural
especifica que se detalla en el apartado B).

d) Tipologia aislada industrial principalmente. Se permite la tipologia adosada
industrial siempre que no supere el 30% de suelo edificable del sector.

€) Uso caracteristico industrial. Se permiten usos terciarios que limitara la

ordenacion pormenorizada. Se prohibe el uso residencial no vinculado
a la instalacion industrial.
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IP 1. Acceso Salinetas.............cccccuueeen.....

Usos exclusivos ( in4 / in6 ).

TP 2. Pedreres......cccooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaen.

El aprovechamiento objetivo coincidird con el
aprovechamiento tipo. Se permite tipologia MI.
La faja de 50 mts., de proteccion de la autovial
no sera edificable, pero se podran mantener las|
edificaciones existentes.

IP3.LaCantera........ccc.ccoovvueeeeeueeennn.

El aprovechamiento objetivo coincidira con el
aprovechamiento tipo. Se permite tipologia MI.
La faja de 50 mts., de proteccion de la autovia)
no sera edificable.

Se creard una zona de proteccion en el lindero
sur del ambito a lo largo del barranco de 50
mts., de ancho que se destinara a zona verde en|
el correspondiente planeamiento.

Se debera evitar el impacto industrial sobre las
edificaciones residenciales colindantes,
permitiéndose un area residencial que no
superara el 30% del suelo neto.

Art 6.8 De la zona Terciaria

A) Condiciones generales

a) Ambitos delimitados en planos.

b)

y

c)

la potenciacion de conjuntos terciarios.

especifica que se detalla a continuacion.

d) Tipologia aislada o adosada.

e)

f)

Los objetivos de los P.R.I., son.: La ordenacion de los usos terciarios pormenorizados

La zona comprende subzonas delimitadas en planos, con Ordenacion Estructural

Uso caracteristico terciario: (tcl/ tc2/ tc4/ tcS /tc6/ th/ te/ to).

La Ordenacion Pormenorizada resolverd los accesos y aparcamientos adecuadamente.

62



B) Condiciones especificas

PLAN GENERAL DE PETRER
NORMAS URBANISTICAS

TE 1. Barchell............

El aprovechamiento objetivo sera de: 30.000 m*t
en el ambito del antiguo P.P. aprobado SAU 4
bis “El Barchell”. La tipologia sera aislada. Se
permite el uso in 6.

TE 2. Balsa del Moro

El aprovechamiento objetivo sera: 6.150 m’t. Se
permite el uso in6. La tipologia serd adosada.
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SECCION 2°: DEL SUELO NO URBANIZABLE

Art 6.9 Condiciones generales para todas las categorias del suelo no urbanizable

a) La altura méxima permitida se especifica en el art. 5.7., segun la tipologia del uso. La
altura se refiere al punto mas alto medido en el punto mas desfavorable del terreno. Los
diferentes volimenes edificables, deberdn adaptarse a las condiciones topograficas de la
parcela, banqueandose de forma que no superen los citados limites. El nimero de plantas para
todos los usos serad de dos salvo, otra disposicion de Normas especificas, y para uso industrial
serd una planta.

b) La edificacion se situara en el terreno atendiendo a los criterios de rentabilidad
agraria, (maximo aprovechamiento del suelo libre de edificacion), impacto ambiental y visual
(minoracion del mismo), prohibiéndose la edificacion en las cotas mas altas del entorno
proximo, ponderando el ahorro de energia y confort climatico.

Con caracter general se establece un retranqueo de cinco metros a cualquier lindero de la
parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las Normas, tanto generales como municipales,
que sean mas restrictivas.

No obstante lo anterior para aquellas instalaciones de almacenaje, tratamiento y/o
manufactura de productos peligrosos, inflamables o explosivos, ( por ejemplo depositos de
gas, polvorines, fabricacion de alcoholes, etc ) se establece un retranqueo minimo a cualquier
lindero de la parcela de veinte metros, siempre que la normativa especifica de aplicacion a
dichas instalaciones no imponga condiciones mas restrictivas.

En los margenes de cauces, lagunas y embalses, las edificaciones se atendrdn a las
condiciones que se establecen para los terrenos de afeccion de cauces, lagunas y embalses, de
la legislacion sectorial.

En las proximidades de las vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas y embalses publicos se
estard a los previsto en la legislacion vigente.

c) La composicion de las cubiertas se adaptard a las soluciones de la arquitectura
tradicional de la zona, resolviéndose a base de faldones, de inclinacién y materiales similares
a los habituales en el entorno.

d) El cerramiento debera retranquearse como minimo:

Cinco metros a cada lado del eje de los caminos publicos.
* Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

En ningtn caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni favorecer
la erosion o arrastre de tierras.
El tipo de cerramiento se especificard en la ordenanza correspondiente.

e) Saneamiento y servicios. Deberan quedar justificados en la solicitud de autorizacion
o de aprobacioén cuando asi proceda, segun sea el tipo de construccion o instalacion, el

64



PLAN GENERAL DE PETRER
NORMAS URBANISTICAS

acceso, abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento, depuracion apropiada
al tipo de residuo que se produzca y suministro de energia, asi como las soluciones técnicas
adoptadas en cada caso, que serd como minimo de fosa séptica de oxidacion total con
ventilacion de gases.

En cualquier caso serd competencia del Ayuntamiento o de la Conselleria de Obras Publicas y
Urbanismo solicitar del promotor previamente a la autorizacion urbanistica la modificacion
de los medios adoptados para cualquier de esos servicios y, en particular, para la depuracion
de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la documentacién sefalada en el
parrafo anterior, se desprenda técnicamente la incapacidad de los medios existentes o
proyectados para depurar adecuadamente.

f) Construcciones existentes. Asimismo, en las construcciones e instalaciones
existentes que fuesen focos productores de vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada,
se deberd instalar, o mejorar en su caso, los correspondientes dispositivos de depuracion,
seguridad y control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion, siendo potestad del
Ayuntamiento y Organo Administrativo componente ordenar la ejecucion de dichas obras con
cargo a los propietarios e inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que los produzca
hasta tanto no se subsane.

g) Normativa aplicable. Los vertidos sodlidos, liquidos y gaseosos se regularan por la
ordenanza municipal correspondiente.

h) Condiciones estéticas generales. Toda edificaciéon o instalacion debera cuidar al
maximo su disefo y eleccion de materiales, colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos
verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima adecuacion a
entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de materiales brillantes o
reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior. La carpinteria serd de madera o
de otro material pero pintada en colores de contraste, las fachadas iran pintadas o revestidas
en colores, ocres o blancos.

1) De conformidad con el articulo 10.3 L.N.U., sera obligatoria la plantacion de
arbolado en las zonas proximas a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto
visual, incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las especies a plantar, el
mantenimiento del suelo sin construir en su uso agrario, especificando tipo y superficie, salvo
que el analisis paisajistico y ecologico aconseje otra solucion se plantara arbolado alrededor
de la edificacion , cuyas especies se seleccionaran entre las propias del entorno.

1) Soélo se permitira la instalacion de carteles informativos al borde de las carreteras de
la red estatal o autondmica, en las condiciones que la normativa especifica que afecte a estas
vias de comunicacion. Las condiciones fisicas de los carteles publicitarios se determinaran
por el Ayuntamiento y en ninglin caso superaran 3 metros de altura y 4 metros de longitud,
debiendo adoptar las necesarias medidas de seguridad frente al vuelco o derribo por el viento
0 por otros agentes meteoroldgicos. En el suelo no urbanizable especialmente protegido, s6lo
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se permitirdn carteles de informacion realizados con madera o piedra, y dimensiones
inferiores a 1,00 m. x 1,00 m.

k) Las parcelaciones, divisiones y segregaciones en suelo no urbanizable comun se
regirdn por la legislacion que resulte de aplicacion y se cumplirdn, ademas, las siguientes
condiciones:

1* La parcela minima sera la establecida por las presentes Normas Urbanisticas para
cada tipo de suelo.

2* El nimero maximo de parcelas que se pueden obtener en una parcelacion, division
o0 segregacion, sera igual al numero entero resultante de la raiz cuadrada de la superficie real
de la finca (segiin medicién e inscrita en el Registro de la Propiedad) dividido por 5.000 m?s;
debiendo tener cada una de ellas una superficie minima igual a la inicial dividida por el
niimero maximo de parcelas que es posible obtener o, en el caso de que queden por debajo
del nimero méximo de parcelas a segregar, el resto de finca matriz sera indivisible.

3% Las licencias de parcelacion, division o segregacion que se otorguen haran constar
la condicion de indivisible de las fincas rasticas resultantes o la superficie minima en que se
pueden subdividir o segregar para evitar que por fraccionamiento sucesivo se eluda el
cumplimiento de la regla anterior. Esta condicion se harad constar en la escritura publica que
se otorgue y se inscribira en el Registro de la Propiedad.

Art 6.10 Del suelo no urbanizable de especial proteccion ecologico-paisajistico
(E.P.E.P.)

El régimen de esta categoria de suelo es el establecido en el art. 6 y concordantes de la
L.S.N.U., con las siguientes condiciones:

1.- USOS:
a) Caracteristicos: Parque natural, parajes naturales (ag.6).
b) Limitados compatibles:

Agricola (ag.4/ag.5) restringido a explotaciones existentes en produccion.
Silvicultura (ag.2).

c) Prohibidos: Todos los no permitidos expresamente.

2.- CONDICIONES DE LLAS OBRAS:

* No se permitira, en general, ningun tipo de obra, salvo las obras de acondicionamiento
del suelo, para el tratamiento de caminos con obras de tierra.
* Se mantendrd y conservara la cubierta vegetal.
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* Las zonas degradadas, incluidas en las subcategorias, se repoblaran con especies
autoctonas.

3.- CONDICIONES DE PARCELACION:

* Se mantendra a los efectos urbanisticos la parcelacion existente, salvo en las
subcategorias delimitadas al efecto en el plano de Ordenacion Estructural: Régimen y Gestion
del Suelo, en que regira la legislacion agraria.

Art 6.11 Del suelo no urbanizable de especial proteccion paisajistica (E. P. P. A.)

1.- USOS:

a) Caracteristicos: Parque natural, parajes naturales (ag.6).
b) Limitados compatibles:

Agricola (ag.4/ag.5) restringido a explotaciones agricolas de secano.
Silvicultura (ag.2) caza menor (ag.1).
Vivienda unifamiliar permanente (re.l1) vinculada a actividad agricola (en Ia
subcategoria delimitada al efecto).
* Hospedaje (th.7) para turismo rural y aulas de la naturaleza en edificaciones
catalogadas existentes.
Turismo pedestre: excursionismo.
Infraestructuras de aguas, energia, gas, telecomunicaciones (is.2).
Dotacional (d) de dominio publico en construcciones existentes.
c) Prohibidos: Todos los no permitidos expresamente.

2.- CONDICIONES DE LAS OBRAS:

* En viviendas existentes se permiten las obras en los edificios de acondicionamiento,
reestructuracion parcial y exteriores, asi como las ampliaciones de 25 m?*/techo por una sola
vez, cumpliendo las condiciones impuestas por estas Normas Urbanisticas.

* Se permiten aquellas obras necesarias para la instalacion de las infraestructuras.

* En las construcciones existentes donde se pretenda la implantacion de hospedaje para
turismo rural, aulas de la naturaleza, se podran realizar obras en los edificios de
acondicionamiento, reestructuracion total, exteriores, y obras de ampliacién que no superen el
10% de la superficie construida existente, y que cumplan las condiciones generales de estas
Normas Urbanisticas.
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Asi mismo deberan contar con unidad de depuracion de aguas residuales con posibilidad de
reutilizacion

* Almacenes o granjas vinculados a actividad agricola, con una ocupacién méaxima del
2% de la superficie de la parcela, justificadamente en funcion de la explotacion.
* Cualquier obra que se realice no debera afectar a cauces de agua, sean éstos continuos

o discontinuos. En caso de que asi suceda, deberan ir acompafiados de los correspondientes
estudios hidroldgicos que indiquen los efectos sobre la dindmica del agua y las medidas para
corregirlos.

* La realizacion de taludes se hard en forma y modo tal que se eviten los procesos
erosivos, procediendo a su fijacion mediante plantacion de especies autoctonas.

* En la subcategoria expresamente delimitada en el plano de Ordenacion Estructural,
Régimen y Gestion del Suelo, se permitirdn, ademas, las siguientes obras:

- Viviendas unifamiliares (re.l) ligadas a actividad agricola en parcelas minimas de
15.000 m* y tipologia AU1, con superficie construida maxima de 400 m*/techo.

- Las viviendas unifamiliares deberan contar con sistema de saneamiento, como
minimo fosa séptica de oxidacion total con ventilacion de gases.

3.- CONDICIONES DE PARCELACION:

* Se mantendra a los efectos urbanisticos la parcelacion existente, salvo en la

subcategoria delimitada explicitamente en planos en que la parcela minima sera de 15.000

m?>.
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Art 6.12 Del suelo no urbanizable de especial proteccion de caracter rural
tradicional (E.P.R.T.)

El régimen de esta categoria de suelo es el establecido en el art. 6 y concordantes de la
L.S.N.U., con las siguientes condiciones:

1.-USOS:
a) Caracteristicos:
Silvicultura (ag.2).

Produccion agricola (ag.5).
Parques naturales y parajes (ag.6).

b) Limitados compatibles:

* Caza menor (ag.1).

* Restaurantes (th.5) en edificaciones existentes.

* Hospedaje (th.7) para turismo rural en edificaciones catalogadas existentes.

* Infraestructuras de aguas, energia, gas, telecomunicaciones (is.2), previo E.LL A.
*

Dotacional (d) de dominio publico en construcciones existentes.

c) Prohibidos: Todos los no permitidos expresamente.

2.- CONDICIONES DE LAS OBRAS:

* En viviendas se permiten las obras en los edificios de acondicionamiento,
reestructuracion parcial y exteriores, asi como las ampliaciones de 25 m?/techo por un sola
vez, cumpliendo las condiciones impuestas por estas Normas Urbanisticas.

* Se permiten las obras necesarias para la instalacion de las infraestructuras.

* En las construcciones existentes donde se pretenda la implantacion de hospedaje para
turismo rural, se podran realizar obras en los edificios de acondicionamiento, reestructuracion
parcial y exteriores y obras de ampliacion que no superen el 10% de la superficie construida

existente y cumplan las condiciones generales de las Normas Urbanisticas.

* Para uso dotacional se permitiran obras de reestructuracion total, Acondicionamiento
y Exteriores en edificaciones existentes.

* Almacenes vinculados a actividad agricola, con una ocupacion maxima del 2% de la
superficie de la parcela, justificadamente en funcion de la explotacion.
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* Los usos publicos compatibles deberan contar con unidad de depuracion de aguas
residuales con posibilidad de reutilizacion de éstas para riego.

3.- CONDICIONES DE PARCELACION:

* Se mantendrd la parcelacion existente a los efectos urbanisticos, salvo las
especificadas en el epigrafe anterior.

* Para explotaciones agricolas, se estard a lo dispuesto en la legislacion agraria.
Art 6.13 Suelo no urbanizable de especial proteccion de Actividades Agricolas
(E.P.A.A.)

El régimen de esta categoria de suelo es el establecido en el art. 6 y concordantes de la
L.S.N.U., con las siguientes condiciones:

1.- USOS:
a) Caracteristicos: Agricola intensivo moderado (ag.4/ag.5)
b) Limitados compatibles:

Vivienda unifamiliar (re.1) vinculado a actividad agricola.
Infraestructura de agua, energia, gas, telecomunicaciones (is.2)

c) Prohibidos: todos los no permitidos expresamente.

2.- CONDICIONES DE LAS OBRAS:

* La vivienda unifamiliar cumplira los parametros de tipologia AU1.

* Para almacenes vinculados a actividad agricola en parcelas superiores a 10.000 m?
tendran ocupacion del 2% y una sola planta.

* Invernaderos o viveros con parametros tipologia Al 1.
* En viviendas existentes se permiten las obras en los edificios de acondicionamiento,

reestructuracion parcial y exteriores, asi como las ampliaciones de 25 m*/techo por una sola
vez, cumpliendo las condiciones impuestas por estas Normas Urbanisticas.

3.- CONDICIONES DE PARCELACION:
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* Segln legislacion agraria, salvo los expresados en el epigrafe anterior.
Art 6.14 Suelo no urbanizable de especial proteccion de ramblas y cauces
(E.P.R.C.)
1.- USOS:
a) Caracteristicos: Infraestructura de encauzamiento.
c) Prohibidos: Todos los no permitidos.
2.- CONDICIONES DE LAS OBRAS:
* No se permite construccion alguna.
* Se permitiran las estabilizaciones de taludes, obras de reorganizacién de la red de
advenimiento y de encauzamiento.
* No se permite la extraccion de aridos.
3.- CONDICIONES ESPECIFICAS:
* Cualquier actuacion u obra en la zona de afeccion de una rambla o cauce (100 m.),

deberd pedir autorizacion a la Confederacion hidrografica del Jucar. Deberd respetarse
igualmente la zona de servidumbre de 5 m. Cualquier obra o construccion se retranqueara 50
mts., de la linea de maxima avenida o desde la cornisa natural en el caso de cauces
escarpados.

* El vallado de parcelas o cualquier construccion no evitara el discurrir de las aguas.

* Los cursos de ramblas, barrancos y embalses naturales, no grafiados en este
planeamiento, estaran sujetos a las condiciones de este articulo.

Art 6.15 Suelo no urbanizable de especial proteccion por su interés arqueologico
(E.P.LA.)
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1.- USOS: Los permitidos en la categoria de suelo no urbanizable que la soporte.

2.- CONDICIONES DE LAS OBRAS: Los permitidos en la categoria de suelo no
urbanizable que la soporte, con iguales condiciones de parcela o volumen.

3.- CONDICIONES ESPECIFICAS:

* Cualquier solicitud de licencia de edificacion, infraestructura o actividad a radicar en
estas areas, debera ser previamente informada por técnicos del 6rgano competente de la
Conselleria de Cultura, en el plazo de un mes, quedando condicionada la correspondiente
concesion al contenido positivo mencionado informe.

* Los trabajos de explanacion y vaciado o cualquier otro que suponga la alteracion de
las rasantes naturales deberan ser supervisores por personal del mismo organismo, a instancia
municipal.

* La aparicion de cualquier hallazgo arqueoldgico implica la inmediata paralizacion de
las obras y su notificacion al Ayuntamiento en el plazo de 48 horas. La reanudacion de
aquellas, si procede, sera dictada expresamente por el 6rgano municipal competente, tras la
adopcion de medidas que tiendan a preservar los hallazgos.

* Si estos fueran de importancia suficiente, podran dictarse la anulacion de la licencia,
lo que dara derecho a la indemnizacién legal correspondiente.

* Estas normas se aplicaran igualmente en suelo urbano y urbanizable que se vean
afectados por dareas de proteccion arqueologica, cuyo dmbito se delimita en el Plano de

Ordenacién Estructural: Régimen y Gestion del Suelo.

* En cualquier caso, la aparicion de un hallazgo estara sujeta a lo que dicta la Ley del
Patrimonio Historico Artistico 16/85.

Art 6.16 Suelo no urbanizable comin TipoA-B (N.U.C.A/N.U.C.B)

Los suelos tipo A y B, estan sujetos a Planes Especiales en los que se prevea la ordenacion de
cada una de las unidades geograficas homogéneas en las que se prevé mayor presencia de
diseminados residenciales de carécter rural.

Los Planes Especiales cumpliran las condiciones de usos y obras que se fijan a continuacion:

1.- USOS:

a) Caracteristicos:
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Residencial vivienda unifamiliar (re.1).
Explotaciones agricolas y ganaderas (ag.3 /ag.4 /ag.5)
b) Limitados compatibles:
* Restaurantes, bares y cafeterias; Hospedaje (th.5) (th.7).
* Pequetio comercio (tc.3).
* Jardines (el.2).
* Religioso (edu.7).
* Asistencia Social (asi.2).
* Infraestructuras  (agua,  energia, gas, correos, teléfonos, telégrafos,
telecomunicaciones) (is.2).
* Obras de acondicionamiento en caminos existentes.
c) Prohibidos: Todos los no permitidos expresamente.

2.- CONDICIONES DE OBRAS: Las construcciones y obras autorizadas y sus limitaciones
seran las siguientes, para los usos caracteristicos o limitados.

* En viviendas existentes, se permiten las obras en los edificios de acondicionamiento,
reestructuracion parcial y exteriores, asi como las ampliaciones de 25 m*/techo, por una sola
vez, cumpliendo las condiciones impuestas por estas Normas Urbanisticas.

* En las construcciones existentes donde se pretenda la implantacion de hospedaje para
turismo rural, se podran realizar obras en los edificios de acondicionamiento, reestructuracion
total, exteriores y obras de ampliacion que no superen el 10% de la superficie construida
existente, y que cumplan las condiciones generales de estas Normas urbanisticas.

* Para nuevas viviendas unifamiliar y almacén agricola la ocupacion méaxima serd del
2%.
* Las construcciones destinadas a albergar usos autorizados a través de declaracion de

interés comunitario , dispondran de tipologias aisladas con parametros establecidos en la
Declaracion de Interés Comunitario correspondiente.

* Las viviendas familiares deberan contar con sistema de saneamiento, como minimo
fosa séptica de oxidacion total con ventilacion de gases.

* Las edificaciones destinadas a uso publico deberan contar con unidad de depuracion
de aguas residuales con posibilidad de reutilizacion de éstos para riego.

3.- CONDICIONES DE PARCELACION:

73



PLAN GENERAL DE PETRER
NORMAS URBANISTICAS

Los Planes Especiales establecerdn las condiciones de parcelacion, rigiendo mientras tanto lo
dispuesto en la disposicion adicional tercera de la Ley 4/1992 de Suelo No Urbanizable.

4.- DISPOSICION TRANSITORIA:

En los suelos no urbanizables comun tipo A y B, en tanto no se aprueben
definitivamente los planes especiales correspondientes solo podran autorizarse  en los
edificios, existentes legalmente implantados o en los que no quepa adoptar medidas del
restablecimiento de la legalidad urbanistica, las obras de restauracion, conservacion o
mantenimiento, acondicionamiento, obras exteriores y de demolicion del art. 2.11 de estas
NNUU, las actuaciones provisionales del art. 2.12 NNUU e instalacion de actividades en
edificios existentes del art. 2.13 NNUU.
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Art 6.17 Suelo No Urbanizable comin Tipo C - D (N.U.C.C./N.U.C.D)

1.- USOS:

a) Caracteristicos:

* Residencial vivienda unifamiliar (re.1)

* Explotaciones agricolas y ganaderas (ag.3 / ag.4 / ag.5)
b) Limitados compatibles:

* Caza (ag.1)
* Silvicultura (ag. 2)

* Sector secundario industrial (in), excepto (in.6) que se limitaran a la franja de 100 m.,
de afeccion de autovia, previa autorizacion del organismo competente de la via.

* Salones de banquetes, restaurantes, bares y cafeterias (th.5) hospedaje (th.7) camping
(th.8).
* Pequetio comercio (tc.3).

* Jardines (el.2)

* Equipamientos deportivo- recreativo (dr) siempre que sean superficies descubiertas.
* Equipamiento educativo - cultural (edu).
* Equipamiento asistencial (asi).

Servicios administrativos (ad).
Servicios urbanos infraestructuras (is).

2.- CONDICIONES DE OBRAS: Las construcciones y obras autorizadas y sus limitaciones
seran las siguientes, para los usos caracteristicos o limitados.

* En viviendas existentes, se permiten las obras en los edificios de acondicionamiento,
reestructuracion parcial y exteriores, asi como las ampliaciones de 25 m*/techo, por una sola
vez, cumpliendo las condiciones impuestas por estas Normas Urbanisticas.
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* En las construcciones existentes donde se pretenda la implantacién de hospedaje para
turismo rural, se podran realizar obras en los edificios de acondicionamiento, reestructuracion
total, exteriores y obras de ampliacion que no superen el 10% de la superficie construida
existente, y que cumplan las condiciones generales de estas Normas Urbanisticas.

* Para viviendas unifamiliares y almacenes agricolas la ocupacion maxima sera del 2%.
* Para otros usos, la ocupacion maxima sera del 10%.
* Las viviendas unifamiliares, tendran tipologia AU 1/AU 2 con superficie construida

maxima de 400 m*/techo.

* Las construcciones destinadas a albergar usos autorizados a través de declaracion de
interés comunitario, dispondran de tipologias aisladas con los parametros, que se establezcan
en la Declaracion de Interés Comunitario correspondiente.

* Las edificaciones destinadas a uso publico deberan contar con unidad de depuracion
de aguas residuales con posibilidad de reutilizacion de éstas para riego.

* Cualquier obra que se realice no debera afectar a cauces de agua, sean éstos continuos
o discontinuos, en caso que asi suceda el proyecto deberd ir acompafiado de los
correspondientes estudios hidrolégicos que indiquen los efectos sobre la dindmica del agua y
las medidas para corregirlos.

* La realizacion de taludes se hard en forma y modo tal que se eviten los procesos
erosivos procediendo a su fijacion mediante plantacion de especies autdctonas.

* Las edificaciones destinadas a uso publico, deberan contar con unidad de depuracion
de aguas residuales con posibilidad de reutilizacion de estas para riego.

* Las viviendas unifamiliares deberan contar con sistema de saneamiento, como
minimo fosa séptica de oxidacion total con ventilacion de gases.

3.- CONDICIONES DE PARCELACION:

* Para el suelo tipo C, la parcela existente minima para vivienda unifamiliar sera de
10.000 m?s.

* Para el suelo tipo D, la parcela existente minima para vivienda unifamiliar, sera de
10.000 m?s.

* En otro caso, las condiciones de parcelacion se ajustaran a la legislacion autonoma de
aplicacion.

76



PLAN GENERAL DE PETRER
NORMAS URBANISTICAS

* Parcela minima para otros usos (de nueva construccion): 10.000 m?

Si la parcela estuviese edificada legalmente, las condiciones de parcelacion sera la existente
para los usos no industriales, para usos industriales la parcela tendra una superficie minima
de 10.000 m?.

4.- OTRAS CONDICIONES.

* Cuando se pretenda la realizacion de alguna actividad mediante la adecuada recuperacion
del patrimonio arquitectonico podrd eximirse a la misma, razonadamente, de aquellas
limitaciones impuestas con caracter general que impidan o dificulten gravemente el
expresado objetivo de recuperacion y revitalizacion del patrimonio arquitectonico.

Art. 6.18 Suelo no urbanizable comun tipo E ( N.U.C.E.)

1.- USOS:

a) Caracteristicos:

* Dotacional (d).

b) Limitados compatibles:

* Residencial vivienda unifamiliar (re.1).

* Produccion agricola, servicios agricolas (ag.5 / ag.6).

* Grandes superficies polivalentes (tc.4)

* Grandes superficies especializadas ( no alimentacion ) (tc.5).
k

Complejos comerciales de gran superficie (tc.6).

c) Prohibidos: Los no autorizados expresamente.
2.- CONDICIONES DE LLAS OBRAS: Las construcciones y obras autorizadas y sus
limitaciones seran las siguientes para los usos caracteristicos o limitados.

* En viviendas y edificaciones existentes, que no se vean afectados total o parcialmente
de la red primaria o estructural, se permitirdn obras de acondicionamiento y exteriores
(excepto marquesinas) y de conservacion y mantenimiento si estan afectadas total o
parcialmente.

* En construcciones para albergar los usos permitidos, excepto (re.1 / ag.5 / ag.6), se
permitird una ocupacion del 20 % de la parcela, con altura maxima de 2 plantas. En este caso,
deberad enlazarse la urbanizacion, a través de la red primaria prevista, con la red primaria
existente y en funcionamiento.
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3.- CONDICIONES DE PARCELACION: Parcela minima de 20.000 m? para todos los usos.

CAPITULO 2.- DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Art 6.19 De la zona Nucleo Histérico Tradicional (N.H.)

1.- Condiciones de parcelacion:
* Se mantendra la parcelacion existente.

* En nuevas parcelaciones la parcela minima, serd aquella que permita albergar una
vivienda con las condiciones de habitabilidad. La parcela maxima sera la resultante de unir
un maximo de tres existentes, siempre que la longitud de fachada resultante, sea menor que
dos veces la longitud media de las fachadas del tramo de manzana considerado. Se permitiran
mayores parcelas si el resultado tipoldgico se adecua a las condiciones establecidas, segin el
proyecto que se presente.

2.- Condiciones de volumen:

* La tipologia de la edificacion y altura se especifican en planos.

* Las edificaciones que alberguen usos diferentes al caracteristico respetaran la
tipologia del uso caracteristico.

* En el espacio libre trasero de parcela en tipologia DR y MR, se permite en planta baja

una ocupacion del 75%.

* El resto de condiciones no especificas, se regiran por las Normas Generales.

3.- Condiciones de uso:

Usos permitidos Grado Situacion Observaciones
in.2: Transf. manufacturera 4 b,d - Para usos vinculados con
6 b actividad terciaria de

alimentacion y en parcelas e
inmuebles con frente de
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Usos permitidos Grado Situacion Observaciones
fachada principal al Paseo de la
Explanada

in.3: Almacenes 5 b,d
in.4: Talleres de reparacion 6 b,d
in.5: Talleres artesanos 5 b,d
ga.l: Garaje aparcamiento 1 a

4 b,d,f
re: Usos residenciales ---- -—--
th.3: Cafés,teatro, 5 b,d
concierto, cantantes
th.5: Salones banquetes, 4 b.d,
restaurantes, bares,
cafeterias
th.6: Pubs 5 b.d,
th.7: Hospedaje -—-- -—-- Segun uso residencial
tc: Comercial 5 b.d,
to: Oficinas -—-- a,b,c.d,e
te: De relacion 4 b,d
del: Zonas verdes ---- a
dr.9: Polideportivos 4 a
edu.1: Educ. escolar - ab,d
edu.2: Educ. superior - ab,d
edu.3: Musecos, bibliotecas, - a,b,d
salas polivalentes
edu.7: Religioso - ab,d
asi: Equip.asistencial -—-- a,b,d
ad: Serv. Administrativos -——- ab,d

is.2: Aguas,energia, gas,

Las

instalaciones

seran
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Usos permitidos Grado Situacion Observaciones
teléfonos. subterraneas.
* Los usos actualmente autorizados podran mantenerse e incluso realizar el cambio de
titularidad de la licencia de apertura.
* Se permitira el Uso te.4) “Cuartelillos”, en las edificaciones existentes, en las que ya

se estd desarrollando dicha actividad de forma estable, y mientras perdure la misma,
admitiéndose una interrupcion méaxima de un afio; y en aquellas parcelas existentes y
adquiridas en escritura publica con anterioridad al 15 de septiembre de 2005, de las que se
soliciten Cédula de Garantia Urbanistica antes del 31 de diciembre de 2005, manifestando
expresamente que la edificacion a construir se destinard a “cuartelillo”. El Ayuntamiento
realizara un censo de los cuartelillos estables existentes, y mediante Ordenanza se regularan
las obras que se permitiran en ellos.

* Segun la modificacion puntual nimero 13 se califica como equipamiento dotacional
publico de caracter educativo-cultural el subsuelo y el espacio local en planta baja del &mbito
delimitado en planos.

4.- Condiciones estéticas:
a) Condiciones generales:

En todos los casos, se pretende que los edificios de nueva planta se disefien utilizando el
lenguaje de su tiempo, apartdndose por tanto de simples imitaciones de épocas anteriores
aunque deben armonizar con los edificios existentes, para lo cual es conveniente utilizar los
invariantes compositivos y tipologias que los formaron.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcién entre los huecos y macizos en la
composicion de fachadas, deberan adecuarse en funcidon de las caracteristicas tipoldgicas de
la edificacion del entorno. Igualmente se adecuara la composicion de la nueva fachada a las
preexistentes contiguas, armonizando las lineas fijas de referencia de la composicion
(cornisas, aleros, impostas, vuelos, zocalos, etc).

Todo los pardmetros exteriores deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean

analogos a los de la fachada principal, salvo en las paredes lindantes susceptibles de edificar
con la misma altura, que seran al menos enfoscados y pintadas.
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Los materiales de fachada se elegiran en funcion de los criterios de composicion y estéticos
propios de cada zona siendo su despiece, textura, color y calidad similares a los
predominantes en la zona.

No obstante lo anterior, se prohiben en todos los casos el empleo de méarmol, terrazos o
piedras naturales pulidas, revestimientos o recovos punzantes, tirolesas de particulas pétreas o
similares, chapas metalicas o de aluminio, asi como materiales que supongan imitacion de
otros materiales.

La carpinteria sera de madera barnizada o lacada en colores no metélicos.

b) Cubiertas:

Las cubiertas llevaran un tejado definido por un plano inclinado un maximo de 30% que se
cubrird con teja arabe, prohibiéndose las cubiertas de pizarra o de fibrocemento y las placas,
onduladas metélicas o brillantes. En los casos en que se puedan edificar aticos, se permiten
terrazas planas que no podran ocupar mas de 30% de la superficie del edificio, pudiendo
ocupar el frente de la fachada principal hasta un minimo de 2 m. Los frentes de la terrazas
seran diafanos para lo que se trataran con barandas o celosias.

Con el fin de continuar el uso de la tipologia tradicional, se obliga a la formacion de cornisas
y aleros cuyo saliente maximo sobre la alineacion anterior no excedera de 40 centimetros.

Se pondra especial cuidado en alinear la coleccion de canalones para la recogida de aguas,
prohibiéndose las bajantes exentas por el riesgo de atascos, desprendimientos y roturas de
conductos sobre la via publica, debiendo por tanto ir embebidos en el parametro de fachada.

¢) Tratamiento de plantas bajas:

La planta baja debe armonizar con el resto de la fachada. A tal efecto los huecos de los
locales comerciales o viviendas en planta baja conservaran las proporciones de los del resto
del edificio, asi como el ritmo entre ellos y los panos ciegos.

La alineacién oficial exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes, ni con ninguna
clase de decoracion de los locales comerciales, portales o cualquier otro elemento.

Los elementos de cerrajeria tendran un tratamiento vertical, tomado de los modelos antiguos.

d) Tratamiento de planta pisos:

Los vanos seran preferentemente rectangulares, pudiéndose modificar esta proporcion
siempre por plantas completas sin que en ninglin caso de alcancen formas apaisadas excepto
que se disponga huecos ovalados en tltima planta.

No se permiten las terrazas ya sean voladas o retranqueadas de la alineacion oficial.

Los balcones no seran corridos salvo que se constituyen en elemento primordial de la
edificacion, extremo que se justificard con relacion a la composicion de la fachada del
edificio.

No se autoriza la instalacion de capialzado exterior para persianas enrolladas
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e) Condiciones de los derribos:

En el proyecto de derribo se especificaran las plantas, alzados y secciones del edificio
acotadas y con fotos de todas sus fachadas.

f) Proteccion de la imagen urbana:
El 6rgano municipal competente podrd denegar la licencia o exigir rectificaciones del
proyecto si en los informes emitidos por los servicios técnicos municipales se juzgan

negativos los impactos ambientales que la actuacion pueda generar o si se estima notable falta
de calidad en el disefio o materiales a emplear.

Art 6.20 De la zona Ensanche (E.N.)
1.- Condiciones de parcelacion:
* Las parcelas existentes a la entrada en vigor del Plan General, son edificables si

tienen dimensiones suficientes para albergar una vivienda que cumpla las condiciones de
habitabilidad y del Plan General.

* Para nuevas parcelaciones, la parcela minima sera de 250 m’s.

* La manzana delimitada por las calles Pintor Zurbaran, Pintor Sorolla, Elche y Avenida
Felipe V es parcela minima.

2.- Condiciones de volumen:
* La tipologia de la edificacion y altura se especifican en planos.

* En el espacio libre trasero de parcela en tipologia DR y MR, se permite en planta baja
una ocupacion del 50%.

* El resto de condiciones no especificadas se regulan por las Normas Generales.

* Mediante E.D. se podra modificar la tipologia de la edificacion.

3.- Condiciones de uso:

82



PLAN GENERAL DE PETRER

Recreativo

NORMAS URBANISTICAS

Usos permitidos Grado Situacion Observaciones
in.2:Transf. manufactureral 4 b
in.3: Almacenes 3 b,c,d
in.4: Talleres de 4 b
reparacion 5 b,d
in.5: Talleres artesanos 5 b,d
ga.l: Garaje aparcamiento -—-- b,d,f
re.: Usos residenciales -—-- -—--
th.3, Sy 6: Cafés, teatro, 3 b Se prohibe el uso de
concierto y cantantes 4 b,d discotecas.
Salones de banquetes,
restaurantes, bares y
cafeterias
Pubs
th.7: Hospedaje 2 b,c

3 b,c.e
tc: Comercial 2 b

3 b,d
to: Oficinas 3 b,d

6 b,c.d,e
te: De relacion ———- b,c,d
te.4 Cuartelillos 3 b

4 b,d
del: Zonas verdes -—-- -—--
Ter.esp 2: Deportivo- 3 b, c En la parcela objeto de la

IMP n.° 42 sita en
IAvenida Reina Sofia 3.

edu.1 a 3: Educacion
escolar/superior

Museos, bibliotecas, salas
polivalentes

edu.7: Religioso
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Usos permitidos Grado Situacion Observaciones
asi: Equip. asistencial - -—--
ad.1 a 3: Oficinas -—-- -—--
administrativas
Mercados municipales
Almacenes
municipales,mataderos
is.2: Agua, energia, gas -—-- -—-- Las instalaciones seran
teléfonos subterraneas.
* Los usos actualmente autorizados podran mantenerse e incluso realizar el cambio de
titularidad de la licencia de apertura.
4.- Condiciones especificas:
* Se mantienen vigentes los siguientes planeamientos procedentes de las Normas

Subsidiarias de 1985: PE.R.I. “Las Chimeneas”, P.P. “El Campet”, E.D. Cervantes, en
aquello que no afecte o modifique las determinaciones de la ordenacion estructural.

El uso en situacion “b” con frente a la zona verde central de “El Campet” serd terciario o
dotacional.

* En la porcién A de la manzana delimitada por las calles Ventura Navarro, Leopoldo
Pardines, Rafael Duyos y Avenida de Joaquin Poveda, respecto a los usos admisibles sera de
aplicacion la ordenacion vigente con las Normas Subsidiarias de 1986, segin Modificacion
Puntual 1% n.° 2 aprobada por C.P.U. de 27/01/1988: Zona de ordenaciéon 2*-Primer
Ensanche-

* En la manzana delimitada por las calles Pintor Zurbaran, Pintor Sorolla, Elche y
Avenida Felipe V es de aplicacion la siguiente regulacion:

- La edificabilidad unitaria méaxima sera de 1,50 m?t/m?s para la superficie de
1.597,77 m?s, y de 1 m?*t/m?s para la superficie de 583,29 m?s.

- Usos: en Planta Baja segiin plano de ordenacién permenorizada y en Planta 1%
exclusivamente servicios complementarios (oficinas, almacén, vestuarios, etc.) de la
propia actividad que se instale en planta baja.

- La licencia de edificacion se condicionard a la previa o simultanea ejecucion de las
obras de urbanizacién del viario contempladas en el anteproyecto incorporado al
convenio urbanistico de fecha 3 de junio de 2020.
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* En la parcela sita en Avenida Reina Sofia 3, objeto de la modificacion puntual n°42 la
licencia de obras esta condicionada al previo abono de la compensacion por el incremento de
aprovechamiento valorado en 75.325,50 €, que en caso de solicitar la licencia de actividad
con 6 meses de la entrada en vigor de la modificacion se deberd ajustar la actualizacion del
importe del aprovechamiento.

Art 6.21 De la zona Barrios (B.A.)

1.- Condiciones de parcelacion:

* Se mantendra la parcelacion existente a la fecha de exposicion al publico del Plan
General.
* La parcela minima para nuevas parcelaciones estd en funciéon de las tipologias

establecidas en la ordenacién pormenorizada.

Adosada residencial..........c..cccueeiiieiieiieiiieeee e grado 4
Adosada Industrial...........oooeeiiiiiiiiii e grado 4
Adosada dotacional...........c..cceeeciieriieiiieiie e grado 4

2.- Condiciones de volumen:
* La tipologia de la edificacion y altura se especifican en planos.

* En el espacio libre trasero de parcela en tipologia DR y MR se permite en planta baja
una ocupacion del 60%.

* La tipologia residencial podra transformarse a industrial con el cumplimiento de
parcelacion establecido.

3.- Condiciones de uso:

Usos permitidos Grado Situacion Observaciones
in.2: Transf. Manufacturera 3 b

4 b,d

4 c Siempre que los restantes usos

sean industriales

in.3: Almacenes 3 b,d
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Usos permitidos Grado Situacion Observaciones
3 c Siempre que los restantes usos
sean industriales
in.4: Talleres de reparacion 4 b,d
4 C Siempre que los restantes usos|
sean industriales
ga.l: Garaje aparcamiento -—-- b,f
re.: Usos residenciales -—-- -—--
th.3, Sy 6: Cafés, teatro, concierto y 4 b,d
cantantes
Salones de banquetes, restaurantes, bares y
cafeterias, Pubs
th. 1, 2 y 4: Salas de fiesta con y sin 4 b
cocina.
Discotecas, salas de baile con o sin
atraccion
th7: Hospedaje - b,d
tc: Comercial 4 b,d
to: Oficinas - b,c,d,e
te: De relacion -—-- -—--
te.4 Cuartelillos 5 b,d
del: Zonas verdes -—-- -—--
dr: Equip.deportivos-recreativos -—-- -—--
edu 1 a3y 7:Educacion - ----
escolar/superior/religioso
asi: Equip. asistencial -—-- -—--
ad: Servicios administrativos - -—--
is.2: Agua,energia,gas, teléfonos -—-- -—--
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Art 6.22 De la zona Residencial Aislada (R.A.)
1.- Condiciones de parcelacion:
* La parcela minima sera de 400 m2 , para usos residenciales.
* Las condiciones especificas podran establecer para cada subzona otras condiciones
que prevaleceran sobre la mencionada.
2.- Condiciones de volumen:
* La tipologia de la edificacion se especifica en planos. Tipologia AU.
* En tipologia AR, por manzanas completas, se podra eliminar el retranqueo a fachada

siempre que se trate de actuaciones unitarias en la totalidad de la fachada correspondiente. La
disposicion de las edificaciones no producira fachadas de longitud superior a 75 ml. Las
edificaciones dentro de una minima parcela se separaran 5 ml., como minimo entre ellas.

3.- Condiciones de uso:

Usos permitidos

Grado

Situacion

Observaciones

ga.l: Garaje aparcamiento

a

Subordinado a otro uso.

re: Usos residenciales

th 1. a 7: Salas fiesta
con/sin cocina
Cafés,teatro, concierto,
cantantes
IDiscotecas,salas de baile
Salones de banquetes,
restaurantes, bares,
cafeterias

Pubs

Hospedaje

Compatible

tc: Comercial

Compatible

Con frente a
estructural y  Estudio

medidas/condicionantes
integracion  paisajistica
fueran necesarios.

red viaria

Movilidad. Se podran exigir

de

de
si
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Usos permitidos Grado Situacion Observaciones
to: Oficina 5 a,b,c Compatible
te: De relacion -—-- a -—--
d: Usos dotacionales -—-- -—-- -—--
* Se permitira el Uso te.4) “Cuartelillos”, en las edificaciones existentes, en las que ya

se estd desarrollando dicha actividad de forma estable, y mientras perdure la misma,
admitiéndose una interrupcion méaxima de un afio; y en aquellas parcelas existentes y
adquiridas en escritura publica con anterioridad al 15 de septiembre de 2005, de las que se
soliciten Cédula de Garantia Urbanistica antes del 31 de diciembre de 2005, manifestando
expresamente que la edificacion a construir se destinard a “cuartelillo”. El Ayuntamiento
realizard un censo de los cuartelillos estables existentes, y mediante Ordenanza se regularan
las obras que se permitiran en ellos.

4.- Condiciones especificas:

* De RA sin subzona especifica: se permite la transformacion tipologica de AU a AR.
* De RA.1 "Salinetas-Llobera”: parcela minima (para nuevas parcelaciones): AUS. Se
permite la transformacion tipoldgica de AU a AR.

* De RA.2 “Loma-Bada”: parcela minima (para nuevas parcelaciones): AUS. Se

permite la transformacion tipologica de AU a AR unicamente sin superposicion de unidades
residenciales.

* De RA.3 “Almafra”: Se permite la transformacion tipoldgica de AU a AR. Para las
parcelas que sean colindantes con la red viaria estructural, se permitiran los usos terciarios
comerciales de la clase tc5: grandes superficies especializadas (no alimentacion) en grado 1
(superficie mayor de 2.500 metros cuadrados) y situacién b (en edificio exclusivo en
manzana completa o entre medianerias) o ¢ (en parte de un edificio con uso distinto del de
vivienda).

* De RA.4 “El Paso”: se mantienen vigentes las condiciones en “El Paso” de las
Normas Subsidiarias de 1985 en cuanto a condiciones de parcelacion y volumen.

* De RA.5 “Palomaret”: se mantiene vigente el P.P. “El Palomaret” en aquello que no
modifique la ordenacion estructural.

* De RA.6. “San Jerénimo”: se mantiene vigente el P.P. “San Jeronimo” en aquello
que no modifique la ordenacién estructural.

* De RA.7 “Almafra Centro”: tipologia AU(6), AR(1) y MR(2). Mediante E.D., por
manzanas completas, se podra transformar la tipologia del plano de ordenacion
pormenorizada en alguna de las precedentes sin aumento de edificabilidad en la
transformacion.

* De RA.8 “Els Platans”: la ordenacion pormenorizada se redactarda en el
correspondiente plan parcial.

* De RA.9 “La Molineta”: se permite la transformacion tipoldgica de AU a AR.

* De RA.10 “La Horteta”: la ordenacion pormenorizada se redactara
en el correspondiente plan parcial.

* En las edificaciones de vivienda con frente a C/Del Maigmd6, C/Sierra Mariola,

C/Aitana y C/Puig Campana, la tipologia sera MR3.”

88



PLAN GENERAL DE PETRER

NORMAS URBANISTICAS
Art 6.23 De la zona Industrial Adosada (I.A.)
1.- Condiciones de parcelacion:
* Se mantendra la parcelacion existente.
* Para nuevas parcelaciones la parcela minima sera de 500 m* (grado3) de la tipologia
industrial.

2.- Condiciones de volumen:

* La tipologia es CI.

* Cuando una obra de nueva planta sea colindante a una edificacion existente de
tipologia industrial MI o TI, se retranquea en el frente la distancia correspondiente a dicha
tipologia en grado 3. Si la obra nueva fuera colindante lateralmente a dos edificaciones
existentes y solo una fuera tipologia MI o TI se mantendra la tipologia CI.

* Los retranqueos obligatorios afectaran a la edificacion bajo rasante.

3.- Condiciones de uso:

Usos permitidos Grado Situacion Observaciones
in.2 a 4:Transformacion -—-- b
manufacturera c

Siempre que los restantes usos

IAlmacenes . .
sean industriales

Talleres de reparacion

re: Viviendas unifamiliares — c Subordinada a wuso industrial o
terciario. Una tUnica vivienda

th 1, 2 y 4: Salas de fiesta cony - b Condicionante: una unidad

sin cocina. maxima por ambito.

IDiscotecas, salas de baile con o
sin atraccion.

th.5:Salones de banquetes, -—- b,d

restaurantes, bares y cafeterias e c Siempre que los restantes usos
sean terciarios

tc.1:Superficies comerciales 3 b Seglin ordenacion estructural

medias 3 c Segun ordenacion estructural |
siempre que los restantes usos sean|
terciarios

tc.S: Grandes superficies 1 b - En manzanas sefialadas en

especializadas planos.

(no alimentarias) - Parcela A-1- (5.776 m2s)

Proyecto reparcelacion UZI-13
Guirney-San Rafael, con frente
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Usos permitidos Grado Situacion Observaciones
a red viaria estructural
tc.S: Grandes superficies 2 b - Manzana delimitada por las
especializadas calles d’Algesps, Mestre Casimiro
Ruiz, La Paz y Presbitero Conrado
Poveda.
to.2: Servicios privados c Subordinado a uso industrial
d: Usos dotacionales a, b
ga.l: garage-aparcamiento b,c, f
in.6: estaciones de servicio a En parcela A-3 (1.446,22 m’s

resultante  del proyecto  de
reparcelacion UZI-13 Guirney-San
Rafael (**)

* Se permitira el Uso te.4) “Cuartelillos”, en las edificaciones existentes, en las que ya
se estd desarrollando dicha actividad de forma estable, y mientras perdure la misma,
admitiéndose una interrupcion maxima de un afio; y en aquellas parcelas existentes y
adquiridas en escritura publica con anterioridad al 15 de septiembre de 2005, de las que se
soliciten Cédula de Garantia Urbanistica antes del 31 de diciembre de 2005, manifestando
expresamente que la edificacion a construir se destinard a “cuartelillo”. El Ayuntamiento
realizard un censo de los cuartelillos estables existentes, y mediante Ordenanza se regularan
las obras que se permitiran en ellos.

* Mediante Plan Especial en zonas colindantes a la red primaria viaria, en los tramos
de las Avenidas del Mediterraneo, Presbitero Conrado Poveda y Rosalia de Castro, se
permitird el uso in.6).- Estaciones de servicio, siempre que cumplan las siguientes
condiciones:

a) Disten mas de 100 metros de zonas de ordenacién residencial,
establecimientos sanitarios, edificaciones escolares y de aquellas destinadas a la
tercera edad ubicadas en el término municipal de Petrer.

b) El Plan Especial debera incluir un estudio de movilidad que justifique la
viabilidad de la instalacién desde el punto de vista de la accesibilidad de la via en
relacion con otros usos existentes y ponderara las consecuencias del uso sobre el
tejido industrial y terciario existente en el entorno. Asimismo, contendra las medidas
propuestas de mejora a ejecutar en el entorno local.

c) En las estaciones de servicio que se pretendan instalar debera existir
suministro de biocombustible y para recarga de vehiculos eléctricos.

(**) La licencia de obras se condicionara a la urbanizacién prevista en el estudio de
movilidad del plan especial aprobado para permitir el uso de estacion de servicio en la
parcela. Se podran exigir en la licencia de obras medidas/condicionantes de integracion
paisajistica si fueran necesarios.
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Art 6.24 De la zona Industrial Poligonos (I.P.):
1.- Condiciones de parcelacion:
* Parcela minima para tipologias aisladas: 1.000 m’s.
* Parcela maxima: 4000 m?., se permitiran excepcionalmente mayores parcelas, con las

condiciones de volumen impuestas para tipologias aisladas.

* Parcela minima para tipologias adosadas: 250 m’s.

2.-Condiciones de volumen:
* La tipologia es Al, M1, CI, DI.

Se permite seglin la ordenacién pormenorizada en planos tipologias adosadas.
El nimero de plantas méaximo es 2.

* La edificacion en tipologia aislada no podra tener longitudes de fachada superiores a
80 m., si asi fuere necesario, se provocaran roturas en la fachada continua con retranqueos de
10 m., de fachada por 5 m., de fondo en toda la altura de la edificacion sin superar en este
caso los 120 m.

* La parcela de 8.008 m* de forma triangular, con fachada a la C/ Puig Campana tendra
una edificabilidad méaxima de 4.000 m’t. La edificacion en dicha parcela guardard un
retranqueo minimo a la zona verde y de equipamiento colindante de 10 metros.

* El espacio libre de parcela grafiado en planos con trama de puntos en las manzanas
del poligono industrial “2* Fase Poligono Salinetas”, en el supuesto de demolicion de las
edificaciones preexistentes al presente Plan General, quedara sin validez y el espacio libre de
parcela vendra determinado por la aplicacion de las condiciones de edificacion de la presente
zona de ordenacién. Y en las manzanas del poligono industrial “Salinetas™ se respetara el
espacio libre privado grafiado en planos con trama de puntos segiin modificacién puntual n°
22 y sobre el resto de parcela vendra determinado por la aplicacion de las condiciones de
edificacion de la presente zona de ordenacion con un maximo de 0,8 m’t/m’s.

* Los retranqueos obligatorios afectaran a la edificacion bajo rasante.

* En el area de retranqueo se permiten aquellas instalaciones complementarias de la
actividad que son necesarias ubicar en el exterior de la edificacion industrial, pero que en
cualquier caso no menoscaben las condiciones de seguridad y accesibilidad.
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3.- Condiciones de usos:
Usos permitidos Grado | Situacion Observaciones
in2 aS:Transformacion manufacturera -—-- b
Almacenes —_— c .
- Siempre que los restantes usos
Talleres de reparacion o artesanos : .
sean industriales
re.2: Viviendas plurifamiliares -—-- c Subordinada a uso industrial o
terciario de mas de 1.000 m*. Una
inica vivienda
th .4-5: Discotecas, salas de baile con o -—-- b Alternativo al caracteristico
sin atraccion
Salones de banquetes, restaurantes, bares
y cafeterias
tc. 1,2,5: Superficies comerciales -——-- b Alternativo al caracteristico
medias, _— Unicamente para “complejo
Complejo comerciale tamafio medio comercial tamafio medio” y
Grandes superficies especializadas (no siempre que los restantes usos sean
alimentacion) erciarios
to 1: Bancos, oficinas al publico -—-- b
. c Siempre que los restantes usos
sean terciarios
to.2: Servicios privados 3 b
3 C Subordinada a uso industrial
d:Usos dotacionales - b,d -
ga.l: garage-aparcamiento - a,b,c,f |-
* Para todas las Situaciones de uso “b” se entiende admitida también la situacion “a”.
* Se permitira el Uso te.4) “Cuartelillos”, en las edificaciones existentes, en las que ya

se estd desarrollando dicha actividad de forma estable, y mientras perdure la misma,
admitiéndose una interrupcion maxima de un afio; y en aquellas parcelas existentes y
adquiridas en escritura publica con anterioridad al 15 de septiembre de 2005, de las que se
soliciten Cédula de Garantia Urbanistica antes del 31 de diciembre de 2005, manifestando
expresamente que la edificacion a construir se destinard a “cuartelillo”. El Ayuntamiento
realizard un censo de los cuartelillos estables existentes, y mediante Ordenanza se regularan

las obras que se permitiran en ellos.

* Mediante Plan Especial en zonas colindantes a la red primaria viaria, en los tramos
de las Avenidas de la Libertad, Catalufia y calle del Arenal, se permitira el uso in.6).-
Estaciones de servicio, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) Disten mas de 100 metros de zonas de ordenacion residencial,
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establecimientos sanitarios, edificaciones escolares y de aquellas destinadas a la
tercera edad ubicadas en el término municipal de Petrer.

b) El Plan Especial debera incluir un estudio de movilidad que justifique la
viabilidad de la instalacion desde el punto de vista de la accesibilidad de la via en
relacién con otros usos existentes y ponderard las consecuencias del uso sobre el
tejido industrial y terciario existente en el entorno. Asimismo, contendra las medidas
propuestas de mejora a ejecutar en el entorno local.

c¢) El Plan Especial debera incluir un estudio sobre riesgo de inundacion si el
ambito estuviera afectado por el PATRICOVA.

d) En las estaciones de servicio que se pretendan instalar deberd existir
suministro de biocombustible y para recarga de vehiculos eléctricos.

Art 6.25 De la zona terciaria:

1.- Condiciones de parcelacion: Segln parcelacion reflejada por manzanas en planos.

2.- Condiciones de volumen:

* En UBO 7.1 “Barchell”, la edificabilidad neta sera de 0,49086 m2/m2.en el ambito
del SAU-4 bis “El Barchell”.

* En UZI.1 “Balsa del Moro” la edificabilidad neta de parcela seré la correspondiente a
la reparcelacion aprobada.

* La tipologia de la edificacion se especifica en planos.
* La altura de la edificacion sera de 2 plantas y la altura total de 11,5 mts. Se podra
aumentar excepcionalmente una planta més hasta completar la edificabilidad, siempre que se

cumplan los parametros de ocupacidn y retranqueos y no sea posible materializar la
edificabilidad permitida.

3.- Condiciones de uso:

Usos permitidos Grado Situacion  (Observaciones

tc: Comercial I I

to: Oficinas - o

th: Hosteleria - I
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Usos permitidos Grado Situacion  (Observaciones
te: De relacion ---- -
re: Usos residenciales - ---- Subordinada a uso terciario de mas de
1.000 m2. Una tnica vivienda.
d: Usos dotacionales ---- -—--
ga.l: garage-aparcamiento | a,b,c,
* Se permitira el Uso te.4) “Cuartelillos”, en las edificaciones existentes, en las que ya

se estd desarrollando dicha actividad de forma estable, y mientras perdure la misma,
admitiéndose una interrupcion méaxima de un afio; y en aquellas parcelas existentes y
adquiridas en escritura publica con anterioridad al 15 de septiembre de 2005, de las que se
soliciten Cédula de Garantia Urbanistica antes del 31 de diciembre de 2005, manifestando
expresamente que la edificacion a construir se destinard a “cuartelillo”. El Ayuntamiento
realizara un censo de los cuartelillos estables existentes, y mediante Ordenanza se regularan
las obras que se permitiran en ellos.

CAPITULO 3.- FICHAS DEL DESARROLLO TERRITORIAL
( ORDENACION ESTRUCTURAL Y PORMENORIZADA)
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DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

1.- Cuando las edificaciones, legalmente construidas durante el periodo de vigencia de las
Normas Subsidiarias del término Municipal de Petrer de 1986, desaparezcan Uinicamente por
causa de fuerza mayor, el titular del terreno conservara el aprovechamiento objetivo
correspondiente a la edificacion, entendiéndose que coincide con el aprovechamiento tipo,
siempre que se solicite nueva licencia en el plazo de dos afios a contar desde el colapso de la
edificacion.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

1.- Los titulares de reservas de aprovechamiento urbanistico con motivo de la
transmision, gratuita al Ayuntamiento de la propiedad, libre de cargas, de terrenos
dotacionales, aprobadas durante el periodo de vigencia de las Normas Subsidiarias del
término municipal de Petrer de 1986, que no hayan sido objeto posteriormente de
transferencia de aprovechamiento, deberan transferir o compensar monetariamente la reserva,
en el plazo de un afio y medio méaximo contado desde la entrada en vigor del presente Plan
General. Transcurrido el plazo concedido sin que la transferencia o compensacion se haya
aprobado por causas imputables al propietario, automaticamente quedara sin efecto la reserva
de aprovechamiento sin derecho a indemnizacion”.

DISPOSICION FINAL PRIMERA.- DEROGACION

1.- La entrada en vigor del presente Plan General deroga las Normas Subsidiarias de
planeamiento de Petrer aprobadas por la Comision Territorial de Urbanismo el 31 de octubre
de 1986, y cuantos otros instrumentos de planeamiento o normas municipales de inferior
rango se opusieran, fueran contradictorias o incompatibles con el mismo o hayan sido
expresamente derogadas en el articulado del Plan General.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA.- ENTRADA EN VIGOR

1.- El Plan General entrara plenamente en vigor transcurrido el plazo de quince (15) dias
habiles a que se refiere el articulo 65.2 en relacion con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, una vez se haya publicado
completamente su texto en el Boletin Oficinal de la Provincia, sin perjuicio de publicar
adicionalmente una resefia del acuerdo aprobatorio en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana.
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