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DOCUMENTACION INFORMATIVA

1.-DESCRIPCION DE LA ACTUACION.

1.1.-OBJETO DEL PLANEAMIENTO QUE DA COBERTURA A ESTE E.I.P.

Se redacta el presente Estudio de Integracién Paisajistica segun Decreto 120/2006, de 11 de
agosto del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de paisaje de la Comunidad Valenciana.

El presente Estudio de Integracidon Paisajistica forma parte del Proyecto de vivienda unifamiliar
aislada en suelo no urbanizable (comun tipo D) del municipio de Petrer, y tiene por objeto evitar desajustes
entre edificaciones rurales, pertenecientes a un mismo entorno, tratando de conseguir una imagen uniforme
de la edificacidon respecto a los espacios proximos, mediante la definicion de criterios uniformes y
coherentes en las determinaciones que indican el Plan General Municipal de Ordenacién del Ayuntamiento
de Petrer.

Descripcion y justificacion de las soluciones adoptadas.

Las soluciones adoptadas son acordes con el Plan General Municipal de Ordenaciéon del
Ayuntamiento de Petrer, en lo referente a viviendas unifamiliares en Suelo No Urbanizable Comun tipo D.

Caracteristicas principales:

a) Planta: rectangular

b) Alturas: 1

c¢) Cubierta: inclinada de chapa metalica aspecto teja ceramica.

d) Composicion de espacios y distribucion de la fachada: formas rectangulares.

e) Enfoscado de la superficie de la construccion: ocre.

d) Revestimientos: mortero monocapa color ocre y aplacado ceramico aspecto piedra natural.

En el proyecto del edificio de tramitacién conjunta: objeto del presente estudio se incluyen planos
de planta y alzado a escala adecuada para su correcta interpretacion.
1.2.-PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR.

El proyecto de vivienda unifamiliar aislada que trae causa el presente Estudio de Integracion
Paisajistica y, por tanto, el mismo se formula a iniciativa de D2. ELENA RIBELLES NAVARRO, con N.L.F:
B, oriciio on < L

El Equipo Redactor del presente Estudio de Integracion Paisajistica esta compuesto por el

Arquitecto D. José Llorens Requena, arquitecto colegiado n°® 4.639 del Colegio Territorial de Arquitectos de
Alicante.

2.-AMBITO DEL ESTUDIO.

La parcela pertenece a Petrer, municipio de la provincia de Alicante, que linda con los municipios de
Sax, Castalla, Elda, Novelda, Monforte del Cid y Agost. Predomina en el paisaje los cultivos de secano; la
parcela objeto del presente estudio se ubica en una zona con ligera pendiente en la que predomina el
cultivo del olivo y el almendro.

Se encuentra situada al Norte del nucleo urbano de Petrer.
El ambito de estudio esta constituido por la Unidad de Paisaje afectada por la cuenca visual o

territorio desde donde puede ser observada la actuacion y abarca el ambito de PTDA PEDRERES ALTES,
N° 25, POLIGONO 24, PARCELA 66, de PETRER (ALICANTE).



Justificacién de la delimitacion.
El ambito esta conformado por la totalidad de la parcela:
La parcela tiene una superficie de 10.068,82 m2.

El camino de acceso se sitta en el lado Sur de la parcela. A Norte linda con camino rural, y al Este y Oeste
linda con diferentes fincas particulares.

La parcela se mantendra en explotacién agricola, con predominio del cultivo del olivo y el almendro.

I

Vista aérea de la parcela y emplazamiento de la vivienda.
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3.-PLANEAMIENTO URBANISTICO y AMBIENTAL DE APLICACION.

Le es de aplicacién al ambito de actuacion, el Plan General Municipal de Ordenacién de Petrer, que
establece:

-Las edificaciones cumpliran las siguientes condiciones edificatorias:

a) Parcela minima con superficie igual o mayor de 10.000 m?2 por vivienda.

b) La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacion de la total superficie real a
la construccion.

¢) Separacion minima a lindero de la construccion de 5 m.

d) Separacién minima a camino publico de la construccién de 5 m.

e) Altura maxima de 7,00 m en dos plantas.

f) Ocupacion maxima por las construcciones del 2 por ciento de la superficie de la parcela.

g) Adecuacion de la ubicacion de la construccién en la parcela y del acabado de la edificacién conforme a
su situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la parcela no construida del uso agricola,
ganadero, forestal o cinegético, en otro caso, plantacién de la misma con especies arboéreas o arbustivas.

h) Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccidén y su destino y, en todo caso,
del abastecimiento de agua, de la evacuacion de los residuos, de la depuracion de los vertidos que pueda
producir la actuacion, y del suministro de energia.

i) Justificacion de la no formacién de nucleo de poblacién.

Para la obtencion de licencia sera preceptiva la prevision de:
a) Abastecimiento de agua potable.
b) Evacuacién de residuos sélidos urbanos.

c) Sistema de depuracion de aguas residuales.

4.-NORMAS DE CARACTER PAISAJISTICO DE APLICACION.

4.1.-DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE PAISAJE.
En el ambito objeto de este E.I.P. sélo se identifica una unica Unidad de Paisaje, entendida como
aquella area geografica con una configuracion estructural, funcional y perceptivamente diferenciada, Unica 'y
singular, diferenciandose de las unidades contiguas.

4.2.-RECURSOS PAISAJISTICOS.

Entendiendo como Recurso Paisajistico el elemento lineal o puntual singular de un paisaje que
puedan definir su individualidad o singularidad, con valor visual, ecolégico, cultural o histérico, no se
observa ningun rasgo caracteristico en el ambito con esta entidad, y Unicamente resaltar que la actuacion a
desarrollar pretende ofrecer una imagen uniforme de la edificacién respecto al paisaje de la zona.

4.3.-ELEMENTOS CATALOGADOS.

No existen elementos Catalogados en el ambito de actuacion.

4.4.-NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

Se tendra presente lo indicado en el capitulo Il del Decreto 120/2006, de 11 de agosto del Consell,
en el que se indican las Normas de Integracidén Paisajistica, debiendo justificar su adecuado cumplimiento
mediante las acciones de proteccion, gestion y ordenacion definidas.

Segun el Articulo 20, Integracion en la topografia y vegetacion:

 La actuacion se adecuara a la pendiente natural del terreno, alterando ésta en la menor medida posible,
tanto del perfil edificado como del parcelario de la red de caminos y de las infraestructuras lineales.

» La edificacidbn no se ubicara sobre elementos dominantes ni en la cresta de montafias cuspides del
terreno, etc., sino en uno de los bancales intermedios de la parcela.



* Los elementos topograficos artificiales tradicionales significativos, tales como muros, bancales, senderos,
caminos ftradicionales, escorrentias, setos y otros analogos se incorporaran como condicionante de
proyecto, conservando y resaltando aquellos que favorezcan la formacién de un paisaje de calidad.

» La actuacion integrara la vegetacion y el arbolado preexistente, el paisaje tradicional de la flora, las
especies autoctonas (almendros y algun olivo). En general, se mantendra el paisaje agropecuario
tradicional y caracteristico de la Unidad Paisajistica en la que se ubicara la edificacion.

Segun el Articulo 21, visualizacion y acceso al paisaje:
» La actuacién con incidencia en el territorio debera mantener el caracter abierto y neutral del paisaje
agricola y rural, por tanto, como ocurre con la actuacién propuesta, la construccion de cerramientos,
edificaciones y otros elementos no debe limitar el campo visual o desfigurar tales perspectivas.
 Se prohiben las transformaciones de cualquier naturaleza que alteren o empeoren la percepcion visual de
los hitos y elevaciones topograficas naturales.

DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA

5.- PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA.

El Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje
de la Comunidad Valenciana (RP, en adelante), entre los documentos que deben integrar el Estudio de
Integracién Paisajistica incluye el denominado Plan de Participacién Publica.

Articulo 58. Tramitacion de los Estudios de Integracién Paisajistica

La participacion publica puede definirse como el proceso por el cual las personas forman parte del
proceso activo aportando informacién valiosa sobre el paisaje de manera que el ciudadano es participe en
la toma de decisiones que afecten al paisaje que les concierne.

El proceso de Participacion ciudadana comienza en los primeros momentos de desarrollo del
estudio, y actia de manera transversal en todos los procesos y fases del mismo.

Diagnostico y propuestas derivadas.

Tiene por objeto realizar un diagnéstico de los problemas e intereses existentes, asi como realizar
propuestas derivadas.

Campaia de comunicacion.

La Concejalia de Urbanismo del Ayuntamiento de Petrer debera iniciar una campafa de
comunicaciéon con un doble objetivo: primero, dar a conocer a los ciudadanos de Petrer el derecho que les
asiste a que la Administracion les informe sobre la materia competencia de la Concejalia, y los medios a
través de los cuales pueden obtener informacién; segundo, abrir vias de opinién urbanistica del municipio.

La campaiia de comunicacién incluira las siguientes actuaciones:

e Se notificara personalmente a los vecinos colindantes y propietarios de inmuebles con vistas a la
edificacién objeto del presente estudio.

e En la pagina web del Ayuntamiento de Petrer (www.petrer.es) se incluira toda la documentacion
referente al proyecto, en el que puedan ser consultados todos los documentos.

e Seincluira la informacién referente al proyecto en el tablon de anuncios del Ayuntamiento.

Ademas, toda la informacion referente al proyecto se encontrara a disposicién de todos los
interesados en formato papel en la Concejalia de Urbanismo, para su consulta en horario de oficina.

Campaiia de consulta.

Este periodo tendra una duracién de 15 dias.



Los resultados obtenidos tras la fase de diagnéstico y propuestas derivadas seran publicados en la
pagina web del Ayuntamiento de Petrer.

Una vez finalizados los plazos para presentar alegaciones, los técnicos del Ayuntamiento las

evaluaran y expondran los resultados tanto en la pagina web del Ayuntamiento como en formato papel en la
Concejalia de urbanismo.

6.-ALCANCE Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

6.1.-JUSTIFICACION DEL AMBITO.
Delimitaciéon del ambito de estudio.

La delimitacién del ambito de estudio esta constituida por la cuenca visual, o territorio desde el que
potencialmente puede ser observada la actuacion a realizar. El area debe de incluir unidades de paisaje
completas. Al encontrarse la actuacion alejada del casco urbano y tratarse de un edificio de baja altura, se
ha considerado estudiar una sola area paisajistica.

Se ha tratado de recoger las visuales que potencialmente pueden ser mas ilustrativas para valorar
el impacto visual de la edificacion propuesta una vez ejecutada. Todas ellas se situan en la parcela, dada la
dificultad de acceder a otras visuales desde el exterior de la propia parcela.

Dentro de estas zonas se ha elegido las siguientes unidades de paisaje o visuales de riesgo:

Imagen 1.1. Emplazamiento de la vivienda en la parcela.
Imagen 1.2. Emplazamiento de la vivienda en la parcela.

Imagen 2.1. Vista general hacia el Norte.

Imagen 2.2. Vista hacia el Norte.

Imagen 2.3. Vista hacia el Sur.

Imagen 2.4. Vista hacia el Este.

Imagen 2.5. Vista hacia el Oeste (al fondo se aprecia el Castillo de Sax).

En la documentacion grafica se trata de simular el impacto visual, a través de una representacion
virtual de la vivienda.
6.2.-METODOLOGIA DE LA EVALUACION.

Para el presente E.I.P. se ha empleado el método de valoracién directo a partir de la contemplacion

de la realidad rural existente, asi como de imagenes virtuales del resultado de la ordenacién propuesta, con
una valoracion subjetiva realizada por el equipo redactor, pero sin disgregaciéon de elementos.

7.-DESCRIPCION DEL PROYECTO.

La construccion proyectada se ubica en una de las plataformas que conforman la parcela. Se
nivelara el pequeno desnivel existente en la zona donde se implanta la vivienda mediante aporte de tierras,
manteniéndose la configuracion abancalada de la parcela.

La vivienda se retranquea del camino por el que se accede una distancia mayor de 5 m y se
proyecta en la zona central de la parcela.

La vivienda se desarrolla en planta baja. La cubierta es inclinada de chapa metalica lacada aspecto
teja ceramica, acorde con la tipologia de las edificaciones existentes en el entorno. El color de los
materiales de acabado de los cerramientos sera el blanco y el ocre, acordes con el entorno rural.



8.-JUSTIFICACION URBANISTICA.

FIGURA DE PLANEAMIENTO VIGENTE

FECHA APROBACION

planeamiento municipal

Plan General de Ordenacion
Urbana

18-05-1998

planeamiento complementario

- DECRETO 58/2013 de 3 de
mayo, del Consell, por el que
se aprueba el Plan de Accién
Territorial Forestal de la
Comunitat Valenciana.
[2013/4617]

- Decreto legislativo 1/2021,
de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del texto
refundido de la ley de
ordenacion del territorio,
urbanismo y paisaje
[2021/7508]

régimen urbanistico

1. clasificacién y uso del suelo

NO URBANIZABLE

2. zona de ordenacién

COMUNTIPOD

NORMATIVA URBANISTICA

PLANEAMIENTO DE

EN PROYECTO

APLICACION
parcelacion del suelo 1. superficie parcela minima 10.000 m? 10.069 m2
alturas de la edificacion 2. altura méxima de cornisa 7.00 m. 342 m.
3. numero maximo de plantas 2 1
4. coeficiente de edificabilidad 4% (402,76 m? méax ) 136,85 m>.

volumen de la
edificacién

5. separacion a camino

5

112,70/83,88 m.

6. separacion a linderos

5

24,48/29,73/22,03 m.

7. maxima ocupacién en planta

2% (201,38 m2 max )

146,87 m2.

Este proyecto se ajusta y cumple la normativa urbanistica vigente de aplicacion.

9.-PLANES Y PROYECTOS EN TRAMITE O EJECUCION DENTRO DEL MISMO AMBITO DE ESTUDIO.

No existen planes o proyectos en tramite de ejecucion en el ambito de estudio.

Como se ha justificado en el apartado anterior la vivienda cumple con las normativas municipales
(P.G.M.O.) en cuanto al suelo no urbanizable (comun tipo D), asi como con lo recogido en el Decreto
legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la ley de ordenacion del

territorio, urbanismo y paisaje.




10.-VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA

Las premisas basicas en que se estructura la propuesta de vivienda unifamiliar son:
1.-Mantenimiento y respeto de la morfologia rural prevista.
2.-Respeto de las volumetrias prefijadas en la normativa de aplicacion.
3.-Conseguir una imagen uniforme de la edificacién respecto a los espacios rurales, evitando desajustes
entre edificaciones cercanas.

Estas tres premisas se han materializado:

Se ha justificado el cumplimiento de la normativa urbanistica y de integracion paisajistica aplicable,
lo que garantiza que la construccion proyectada no supone impacto negativo en el paisaje.

11.-VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL.

Queda integrada en el entorno visual, formando un todo y queda establecida la calidad paisajistica
de la propuesta.

La vivienda se desarrolla en una sola planta, lo que hace que no se produzca un impacto visual
importante en relacion a las vistas de la zona.

El empleo de materiales propios de la zona, asi como los colores neutros ayuda a la integracion
visual.

12.-CONCLUSION.

En la elaboracion del proyecto de vivienda objeto del presente Estudio de Integracion Paisajistica,
se han tenido en cuenta todos los aspectos reflejados en este documento.

El resultado es una edificacidbn que se integra en el paisaje, de una sola planta, con materiales y
colores adecuados para la zona.

Por todo ello no debe ser susceptible de generar rechazo, dado el alto grado de integracion
conseguido.

Elda, junio de 2025.

EL ARQUITECTO:

Fdo. José Llorens Requena



DOCUMENTACION GRAFICA

13. FOTOGRAFIAS

1.1. Emplazamiento de la vivienda en la parcela.

1.2. Emplazamiento de la vivienda en la parcela



2.1. Vista general de la parcela desde el Sur hacia el Norte.

2.2. Vista de la parcela hacia el Norte.



2.3. Vista de la parcela hacia el Sur.

2.4. Vista de la parcela hacia el Este



2.5. Vista de la parcela hacia el Oeste

Elda, junio de 2025.

EL ARQUITECTO:

Fdo. José Llorens Requena
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VIVIENDA

ACOMETIDAS Y SERVICIOS

SUMINISTRO DE AGUA POTABLE DEPOSITO EN LA PARCELA

SUMINISTRO DE AGUA DE RIEGO SINDICATO DEL RIEGO PUBLICO
DE LA VILLA DE SAX

SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD RED GENERAL
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O
z
Z
O
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VESTIDOR

¥

BANO
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1

]

LAVADERO

I‘:T
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COCINA

DORMITORIO 1

L

ORMITORIO 2

i

DORMITORIO 3

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES (m2)

SUPERFICIE OCUPACION (m2)

PLANTA BAJA VIVIENDA
SALON COMEDOR COCINA 43,79
DORMITORIO 1 12,57
VESTIDOR 6,95
DORMITORIO 2 9,36
DORMITORIO 3 9,36
BARO 1 4,91
BARO 2 6,12
LAVADERO 4,33
PASILLO 5,76
[ 103,15 |
MARQUESINA [ 20,04 |
CUADRO DE SUPERFICIES CONST. (m2)
VIVIENDA 126,83
MARQUESINA 50% 10,02
SUP. TOTAL VIVIENDA [ 136,85 |

VIVIENDA 126,83
MARQUESINA 20,04
[ 146,87 |

SUPERFICIE DE PARCELA: 10.069 m?2.
OCUPACION MAXIMA (2%) 10.068,82x0.02= 201,37 m2.
OCUPACION VIVIENDA: 146,87 m2. < 201,37 m2.
SUPERFICIE DE PARCELA: 10.069 m?2.
EDIFICABILIDAD MAXIMA (4%) 10.068,82x0.04= 402,75 m2.
SUP. CONSTR. VIVIENDA: 136,85 m2. < 402,75 m2.

SALON COMEDOR

MARQUE/SINA

.
| TEMA: ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
SITUACION: ~ PD PEDRERES ALTES, PARC 24, PARC 66 DE PETRER
PROMOTOR:  ELENA RIBELLES NAVARRO
PLANTA BAJA
ARQUITECTO:  JOSE LLORENS REQUENA REF:
C/. Pl Y MARGALL N* 19, ENTLO C-D. ELDA S3025
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| {
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