=
LEEx: C/GALICIA 23, Petrer (Alicante) ‘ I n gete O

LIBRO DEL EDIFCIO EXISTENTE

LEEX
Edificio GALICIA 23
Direccién C/GALICIA 23
Localidad - Municipio Petrer
Provincia Alicante
Comunidad Auténoma Comunidad Valenciana
Fecha Mayo/2024
Técnico Alfonso Gonzalez Domingo - Arquitecto

Empresa Estudio de Arquitectura e Ingenieria INGETEO SL



=
LEEx: C/GALICIA 23, Petrer (Alicante) ‘ l n gete 0



=
LEEx: C/GALICIA 23, Petrer (Alicante) ‘ I n gete 0

indice

1

DAt0S GEMEIAIES oviii i 4
1.1 Identificacion del @difiCIo v 4
1.2 Dat0S LI ANTSEICOS vttt ittt st 4
1.3 Propietario/representante legal de la propiedad ... 4
1.4 TECNIco redactor el TIBr0 i 5

BIOGUE |t 6
2.1 Documentacién del edificio y su estado de conservacion ..., 6

2.1.1  ITE, IEE 0 inStrumento analo@0......occoiiiiiiiicie it 6

2.1.2 Certificado de Eficiencia ENergetica........coovviiiiiiii i, 7

2.1.3  Documentacion COmMPIEMENTANA oo 8
2.2 Manual de uso y MantenimIENTO ..o 9

2.2.1 Instrucciones de uso y fUNCIONAMIENTO ...coivv i 9

2.2.2  Plan de mantenimiento de instalaciongs ... 12

2.2.3 Registro de incidencias y operaciones de mantenimiento ..o 13

2.2.4 Contratosde Mantenimignto ... 14

2.2.5 Registro de actuacionesenel edifiCio......ccooii 15

2.2.1 Recomendaciones de utilizacion y buenas practicas.......cccovviiins 16

BIOGUE Tttt 17
3.1 Potencial de mejora de las prestaciones del edifiCio ... 17

3.1.1  Seguridad de utilizacion y accesibilidad.......cccoviiiii 17

3.1.2  Seguridad contra iNCENIOS .voovioiiiee ettt 21

3.2.3  SaAlUBFAAE oo 24

3.1.4 EfiCIENCIA BNEIGETICA rooviiiieii i 27

3.1.5  ProtecCion contra Bl U0 i 29

e 0 ST 1 10 13 OSSP 30
3.2 Plan de actuaciones para la renovacion energética del edifiCio.....cc.cviiiiiniiininnn 31

3.2.1  INtErVENCIONES PrOPUBSTAS voviieireie ettt 31

3.2.2  Optimizacion por simultaneidad.......cciii 37

3.2.3 Programaciony priorizacidn de 1as iNtErVENCIONES ...ovcvvieviiiiie i 37

BIOGUE it 38
4.1 Resumen del libro para 10S propietarios Y USUANOS ..o 38

DB 0S 1ttt ittt sttt 40
5.1 Certificado de eficiencia @NergaTICa ....ooovviveii i 41
5.2 Informe de evaluacion del 8difiCIo ... 42
5.3 Manual de uSO Y MaNtENIMIENTO ..viiiii i 43
5.4 21T 1013 PPP PRSPPI 44

5.5 INFOrmMacion @diCiONal......cviiiirei i 45



LEEx: C/GALICIA 23, Petrer (Alicante)

Uneeteo

1 Datos generales

1.1 Identificaciéon del edificio

Referencias catastrales 3019405XH9631N
Direccion C/GALICIA 23
Localidad - Municipio Petrer

Provincia Alicante

Comunidad Auténoma Comunidad Valenciana
Tipo de edificio [ ] Unifamiliar
Plano de emplazamiento

Plurifamiliar

1.2 Datos urbanisticos

Planeamiento en vigor Plan General del T.M. de Petrer (Alicante)
Clasificacion Suelo Urbano
Elementos protegidos No existen

1.3 Propietario/representante legal de la propiedad

Persona fisica

Nombre José Luis
Apellidos Guijarro L6pez
DNI 22136277 -L
Direccion C/Galicia 23
Municipio Petrer
Provincia Alicante

Actlaen calidad de

Persona juridica

Presidente de la comunidad de propietarios

Razén Social Cdad. Prop. Cl. Galicia 23 de Petrer
CIF H54038195

Direccion C/ Galicia 23

Municipio Petrer

Provincia Alicante
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1.4 Técnico redactor del libro

Persona fisica

Nombre Alfonso

Apellidos Gonzalez Domingo
DNI 47.090.831-X
Titulacién Arquitecto
Colegiacion COACM -Albacete
N° colegiacion 11.239

Direccion C/Pedro Martinez Gutiérrez 1, entreplanta
Municipio Albacete

Provincia Albacete

Correo electrénico info@ingeteo.com
Teléfono 967266976
Porcentaje de participacién 1

Persona juridica

Razon Social Estudio de Arquitectura e Ingenieria Ingeteo
Tipo SLP SL
CIF B-02582690

Nombre y apellidos del representante

José Luis Mateo Moreno

Titulacién Ingeniero de la Edificacion

Colegiacion COAATIE

N° colegiacion 682

Direccion C/Pedro Martinez Gutiérrez 1, entreplanta
Municipio Albacete

Provincia Albacete

Correo electrénico info@ingeteo.com

Teléfono 967266976

Porcentaje de participacion 99 %
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2 Bloquel

2.1 Documentacién del edificio y su estado de conservacién

2.1.1 ITE, IEE o instrumento analogo

INFORME DE EVALUACION
_I DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
COMUNITAT VALENCIANA

EDIFICIO: GALICIA 23

REFERENCIA CATASTRAL: 3019405XH9631N

MUNICIPIO: Petrer

PROVINCIA: Alicante/Alacant

PERSONAL REDACTOCR: ALFONSO GONZALEZ DOMINGO
FECHA INSPECCION: 18/04/2024

FECHA REDACCION: 10/05/2024

TIPO DE INFORME: Referencia catastral completa
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2.1.2 Certificado de Eficiencia Energética

GENERALITAT
VALENCIANA

Carselieria do Econama
Saneninis Saataret Praguataar
Camarcia y Trabaje

IVACE

&

A\

'Ing

~ CERTIFICACIO
ENERGETICA D'EDIFICIS Y

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DEL EDIFICIO TERMINADO

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

ete

e Np—

Nombre de Edificio EDIFICIC GALICIA 23

Direccion CL GALICIA 23

Municipio Patrer Cédigo Postal 03610

Provincia Alicante Comunidad Auténoma Comunital Valenciana

Zona Climitica Cc3 Ao construcclién 1965

it y"g‘;nr?habumcién) Anterior

Referencias Catastrales 3019405XHSE31NC001TBE 30718405XHIE3 1NODD2ZR 3019405XHS631N0OO3XT
3019405XH963 1NOOOAMY 3019405XHI63TNOOOSQU 3019405XHIE3 1 NODOEWI
3019405XHS631NODOTEQ 3012405XHI6I1NOOOSRP

Tipe de edificio o parte del edificio que se certifica:

o Edificio de nusva contruccion

lo Edificio existente

e Vivienda
o Unifamiliar
e Bloque
o Blogue Completlo
o Vivienda individua!

o Terciario
o Edificie completo
2 Local

DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:

utilizado y versién:

Nombre y Apellidos ALFONSO GONZALEZ DOMINGO NIF/NIE 47090831X

Razén Social ESTUDIO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA [NIF 802582690
INGETEO SL

Domicilio CL PEDRO MARTINEZ GUTIERREZ 1 ENTREPLANTA

Municipio ALBACETE [cédigo Postal [02004

Provincia Albacels Comunidad Auténoma) Castilla - La Mancha

Titulacion habilitante segiin normativa vigente Arquiteclo

Procedimiento r ido de calificacién energética CEXv2.3

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[KWhim? afio] [kgCOim* afio]
fe—— =%
possni ) = b
iy i g —————§ 1
> R ELi-3 03 RS

El f&cnico cerlificader, D /Dfia. ALFONSO GONZALEZ DOMINGO, con DNI 47090831X, registra &l presente certificado de aficiancia
energética y declara que ha realizado [a calificacion energética de acuerdo con &l procedimiento establecido en la normativa vigenie y

que son certos los datos que figuran en el el mismo.
Fecha Emision: 07/05/2024

Anexo |. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio

Anexo ll. Calificacion energélica dol edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energélica.
Anexo IV. Pruehas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el fécnico cedificador,

Cédigo de Registro
Fecha Registro

E2024VR040731
15/05/2024

Pagina 1de 8

0



=
LEEx: C/GALICIA 23, Petrer (Alicante) ‘ I n gete O

2.1.3 Documentacién complementaria
Como anejos a este documento se incorporan:

- Seguro de la comunidad
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2.2 Manual de uso y mantenimiento

2.2.1 Instrucciones de usoy funcionamiento

2.2.1.1. Espacios
El uso adecuado de los espacios mejora el confort de los usuarios, evita el deterioro y mejora la
seguridad, reduciendo los gastos de mantenimientos y el posible perjuicio al medio ambiente.

Espacios privativos

Dormitorios | - Para dormir satisfactoriamente es importante mantener un control luminico y
sonoro, asi como condiciones ambientales adecuadas en las habitaciones
destinadas a este uso.

- Disefladas para acoger a un determinado numero de personas, pueden ver
afectada su salubridad y confort si se rebasa ese nimero.

- Los dormitorios deben ventilarse diariamente para renovar la totalidad del aire
que contienen. Es aconsejable realizar esta operacién por las mafianas y durante
un tiempo de 30 minutos.

Salon - Prestarespecial atencién al amueblamiento.

- Cuidar el nivel de iluminacién (diurna y nocturna) para evitar el cansancio de los
0jos, especialmente en zonas que requieran una atencién visual cercana y
prolongada.

- Vigilar el nivel de ruidos que produce. Escuchar misica, |a radio o la television no
deben serun tormento para los vecinos.

- Ventilar con frecuencia esta habitacion.

Cocina - Manteneruna buenailuminacién en todo el recinto. Debido a |a actividad que aqui

se desarrolla, la cocina es la habitacién de la vivienda donde se producen mas

humos y gases, y se generan mas desperdicios. Unos y otros son causa de malos
olores. Para evitarlo:

o Ventilar constantemente este recinto y mantenga el extractor de humosen
correctas condiciones de funcionamiento.

o Ventilar los armarios, alhacenas o despensas, donde se guardan los
alimentos.

o Retirarlas basuras con la mayor frecuencia posible.

o Eliminar las grasas acumuladas en los rincones. Recuerde también gue
debido a la formacién de vapor de agua resultante de la coccién podrian
aparecer manchas de humedad por condensacién, casi siempre de dificil
eliminacién. Se evitan con una buena ventilacién.

Bafios - Eneste recinto el consumo de agua, tanto fria como caliente, es considerable. En
consecuencia:

o Evitarel derroche de agua en todos los aparatos.

o Vigilarel funcionamiento de la cisterna del inodoro.

o Cerrar perfectamente los grifos después de su utilizacién.

- El ambiente hiimedo del recinto puede producir humedades de condensacién.
Para evitarlas, o atenuarlas:

o Facilitar la correcta ventilacién del recinto.

o Secarlos grifos, mobiliario y paredes cuanto antes.

- Elcontacto del agua con suelos y paredes propicia la aparicién de humedades de
filtracién. Al objeto de evitarlas:

o Vigilar las fisuras de los revestimientos de suelos y paredes y procure tener
bien selladas las uniones entre aparatos, suelos y paredes.

o Procurar secar cuanto antes el suelo mojado. Para la limpieza de aparatos
sanitarios y griferia se recomienda el empleo de agua y jabén. No utilice
productos abrasivos.

- La proximidad del agua y la corriente eléctrica es siempre peligrosa; y aunque la
reglamentacion actual prohibe la colocacién de tomas de corriente en la zona de
influencia del bafio y la ducha, deben extremarse las precauciones para evitar
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accidentes. No manipular aparatos eléctricos (como maquinas de afeitar,

secadores de pelo, etc.) con las manos mojadas, ni estando dentro de la bafiera o

bajo la ducha, ni cerca de un chorro de agua. Los aparatos sanitarios del cuarto de

bafio estan instalados para cumplircon la funcién que tienen asignaday no deben

ser utilizados para otros menesteres:

o No subirse encima del inodoro o del bidé, empleandolos como escalera para
alcanzar algo: el aparato podria partirse o deteriorarse su fijacion.

o Noapoyarsu cuerpo enellavabo con todo su peso, pues podria desprenderse
0 romper las conexiones de suministro de agua o de desagile.

Armarios - Aunqgue nos referimos especialmente a los llamados armarios empotrados, la
mayor parte de las siguientes recomendaciones seran igualmente (tiles para el
caso de armarios-mueble.

o Todos los armarios necesitan una buena ventilacién. En especial, los
destinados a almacenar alimentos si son cerrados y no Se procura su
frecuente aireacion, se convertiranenun foco de putrefacciony malosolores.

- Hay armarios que pueden estar cerrados durante largos periodos de tiempo: por
ejemplo, los que guardan equipamiento (mantas, alfombras, etc.) y ropa (abrigos,
gabardinas, etc.) de temporada. Ademas de proteger estas cosas con productos
contra los insectos, sigue siendo necesario una frecuente ventilacién del
habitaculo.

- No almacenar sustancias nocivas y peligrosas. Los medicamentos deben
guardarse en lugar fresco.

Lavadero - La funcién de lavado puede realizarse en nuestros dias en maquinas lavadoras
movidas por energia eléctrica. El secado puede hacerse mediante:
o Madquinas secadoras.

o Tendido de ropa, generalmente al exterior.

- Enel primercaso, se produce importante cantidad de vapor de agua y para evitar
condensaciones, el recinto donde estuviera la secadora debera ventilarse
convenientemente. Si la ropa se tiende al exterior, procure hacerlo de forma que
el agua desprendida no moleste avecinos niviandantes. No tienda ropaen lugares
cercanos al paso de conductores eléctricos. Al planchar no deben olvidarse los
peligros inherentes a la utilizacion de la electricidad, y al fuego, que podria
producirse por descuido. A tal efecto:

o No mantenerenchufada la plancha, innecesariamente.
o Utilizar soportes no inflamables.

Balcones y | -  Noutilizarlos balcones o terrazas como almacén o trastero. Por su ubicaciénenla

terrazas fachada y, a pesar del uso privativo para cada vivienda, las terrazas y balcones
tienen la consideracién de elementos comunes del edificio salvo en el caso de
viviendas unifamiliares. En consecuencia:

o No realizar reformas, afiadidos o sustitucién de elementos, salvo acuerdo
pleno de la comunidad y con la previa autorizacion del organismo
competente del Ayuntamiento de la localidad.

- Extremar las medidas de precaucion para evitar caidas al vacio, y las de objetos
que supongan un peligro para los viandantes y otros perjuicios o molestias. Por
ello:

o No colocar mesas, butacas, jardineras y otros elementos decorativos que
faciliten la escalada de la barandilla.

o No situar las macetas «por fuera» de la barandilla, ni en lugares en que no
queden protegidas contra la caida.

o Evitarelriego en horas inadecuadas.
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Espacios comunes ‘

Portal y | Uso del elemento

escaleras - Precauciones:

o No dejar objetos (carritos, bicicletas, etc.) ni afiadir objetos que dificulten

una evacuacion del edificio (maceteros, etc.)

No golpear peldafios y barandillas al transitar con objetos pesados.

No obturar los huecos de ventilacion e iluminacion.

No almacenar objetos en los cuartos de las instalaciones.

No manipular elementos de la instalacion de sefializacion de emergencia,

por el usuario.

o No manipular elementos de la instalacién del videoportero o portero
electrdnico, por el usuario.

O O O O

Mantenimiento del elemento
- Pavimentos:
o Inspeccién periddica de su estado por técnico cualificado.
o Operaciones periddicas de rejuntado, abrillantado y pulido.
- Revestimientos de paredes:
o Inspeccién periddica de su estado por técnico competente.
o Operaciones de comprobacion de fijaciones de aplacados, y de repaso y
pintado.
- Revestimientos de techos y losas de escaleras:
o Inspeccién periddica de su estado por técnico competente.
o Revision periédica del estado y conservacion de falsos techos, abarcando
sus fijaciones al soporte.
o Repasosy pinturas.
- Barandillas de escaleras:
o Inspeccién periédica del estado de uso y conservacién, abarcando la
comprobacion de fijaciones.
o Reparaciony sustitucion.
o Repasosy pintura.

- Puertas:
o Revision del estado de hojas, guias, herrajes y mecanismos, por técnico
cualificado.

o Repasoy pintura o barniz.

- Portero eléctrico / Videoportero:

o Limpiezade placa exteriory terminales interiores con pafio humedecido con
agua jabonosa.

o Revisién completa de la instalacién, por técnico cualificado.

- Cualquier modificacién de la instalacién debe ser realizada por personal
especializado. No intente hacerlo usted mismo, ni cambie el emplazamiento del
telefonillo.

- Limpieza de la placa exteriory los terminales interiores con agua jabonosa, u otra
disoluciéon suave, en un trapo homedo. Ante cualquier problema de
funcionamiento debe dar aviso a empresas cualificadas.

- Revisidn completa de la instalacion y reparacion de cualquier desperfecto en la
misma. En el caso de videoportero se realizara la sustitucion de las lamparas de
la placa exterior; el ajuste de la nitidez de la imagen mediante la actualizacién
del enfoque, la limpieza del objetivo, Ia limpieza del vidrio de protecciény de las
luminarias con sus lamparas.

- Porelusuario:

o Sin fecha definida y de manera permanente el usuario debe dar aviso al
instalador competente ante cualquier anomalia en el correcto
funcionamiento del servicio.

- Porel personal cualificado:
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o Conlaperiodicidad que se defina enel Plan la empresa competente deberia
hacer una revision general de toda la instalacion, con |a realizacion de los
ajustes y las reparaciones pertinentes. En cualquier caso, sera preceptivo
seguir las instrucciones del fabricante.

- Buzones:

o Revision de fijaciones.

o Reparacion de desperfectos.
- Redeléctrica:

o Se remite a las prescripciones para el mantenimiento de la red comuin

eléctrica.
- Cuartos de limpieza:
o Revisar punto de toma de agua.
o Revisar desagiie de vertido de aguas de limpieza.
Garaje y | Uso del elemento
trasteros - Elgaraje esunelemento coman. Usar segin su uso.
- El trastero es un elemento privado pero su uso inadecuado puede suponer
riesgos para el edificio.
- Precauciones:
o Noalmacenar productos inflamables.
No usar la plaza de garaje como trastero.
Vigilar la pérdida de combustible y grasa de los vehiculos.
No lavar el coche en el garaje si no esta previsto paraello.
Evitar golpes que deformen la hoja o el marco de la puerta de acceso de
vehiculos.
o No modificar la instalacion de ventilacion sin estudio previo y sin direccidn
de técnico competente.

O O O O

Mantenimiento del elemento:
- Instalaciéon de ventilacién y extraccién:

o Comprobar periddicamente las conexiones eléctricas y reparar cualquier
defecto.

o Realizar prueba de servicio periédica, mediante generacién de humo conun
volumen igual al del local, y comprobar su total extraccionen no mas de una
hora.

o Contaminar con CO y comprobar que los extractores centrifugos vy
ventiladores se accionan para una concentracion de 60 p.p.m.

- Puerta del garaje:

o Limpiar de objetos extrafios las guias.

o Limpiar hojasy perfiles con pafio humedecido en detergente neutro.

o Mantener limpiosy engrasados los herrajes (bisagras y cerraduras)

o Engrasarguias (pincel y aceite o grasa)

2.2.1.2. Elementos constructivos
Es conveniente conocer los limites de utilizacion de los elementos constructivos del edificio a fin
de evitar riesgos y posibles deterioros.

Las instrucciones de uso y mantenimiento se especifican en el anexo de uso y mantenimiento.

2.2.1.3. Instalaciones
Este tipo de infraestructura proporciona los servicios necesarios a la vivienda. Por tanto, las
instrucciones de usos recomendadas estan orientadas a un correcto funcionamiento de las instalaciones,
asicomo un uso responsable que permita reducir el consumo.

Las instrucciones de uso y mantenimiento se especifican en el anexo de uso y mantenimiento.

2.2.2 Plan de mantenimiento de instalaciones
Las instrucciones de uso y mantenimiento se especifican en el anexo de uso y mantenimiento.
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2.2.3 Registro de incidencias y operaciones de mantenimiento

2.2.3.1. Registro de incidencias
Registro de inspecciones e informes (ITE, IEE, etc.)

Fecha de la siguiente

Fecha de inspeccién Nombre del inspector Titulacién . o
inspeccion

Alfonso Gonzalez

Domingo Arquitecto 18/04/2034

18/04/2024

Cambios de titularidad de |a propiedad del edificio (propiedad vertical)
Cambios en los drganos de la comunidad de propietarios (propiedad horizontal)
Miembros del érgano Fecha Junta de Comunidad

NO CONSTAN

Reformas, rehabilitaciones, cambios de uso y aquellas modificaciones que afecten a su
estado inicial
Fecha Incidencia Descripcion

NO CONSTAN

Ayudas y beneficios
Fecha Incidencia Descripcion

NO CONSTAN

Seguros contratados (de edificio y partes comunes)
Fecha Incidencia Descripcion

NO CONSTAN

Otros
Fecha Incidencia Descripcion

NO CONSTAN

2.2.3.2. Operaciones de mantenimiento
NO CONSTAN - Se incorporan modelos de tablas para completar su registro.

Registro de contratos de mantenimiento

Empresa o profesional contratado
Nombre NIF Domicilio Teléfono

Finalidad del contrato Fecha Vigencia




=
LEEx: C/GALICIA 23, Petrer (Alicante) ‘ I n gete O

Registro de operaciones de mantenimiento
Descripcion de Fecha de Posibles Empresa o profesional contratado
la operacion realizacion | incidencias Nombre NIF Domicilio Teléfono

Registro de operaciones de reparacién

Descripcion de Fecha de Posibles ) Empresa o profesional contratado
., s _ \ Garantias = 3
la reparacion realizacion incidencias Nombre | NIF | Domicilio | Teléfono

Registro de operaciones de rehabilitacién

N°1 Descripcién Ayudas a la mejora de la accesibilidad
Nomprey Titulacién NIE Fecha de Ref.vislado
apellidos contrato colegial

Proyectista - - - - -
Direccién
facultativa i i i i )
Denominacion Domicilio NIF Teléfono
Constructor - - - -
Fecha de concesion N° referencia expediente administrativo
Licencia Municipal
de obras i i
Garante NIF Fecha de vencimiento
Garantias de la
rehabilitacion i i i
C . Entidad Documento de N° ref,
Descripcion Cuantia 2 .
concesora concesion expediente
Ayudas publicas -

2.2.4 Contratos de mantenimiento
NO CONSTA.

Contratos de Mantenimiento | Tipo de inspeccion | Fecha

Ascensores
| |

Instalaciones eléctricas de baja tensién

Instalacién de proteccién contra incendios

Instalaciones térmicas

Puertas automaticas

Piscinas

Otros
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2.2.5 Registro de actuaciones en el edificio

Segiin lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion, CTE, Capitulo 2, art.8 Condiciones del
Edificio, para la buena conservacion del edificio se debera documentar a lo largo de la vida atil del edificio
todas las intervenciones, ya sean de reparacion, reforma o rehabilitacion realizadas sobre el mismo.

Medidas previsoras, de
Obras de . . aprovisionamiento,
Orientacionesy . . . A
reforma, . precaucionesy Exigencias técnicasy
e recomendaciones _ . - .
conservaciony basicas prohibiciones, medidas administrativas
reparacion de seguridad y salud en el
trabajo
Obras que puedan afectar a la cimentacién y estructura
Reformas que | Reformas importantes | Ante cualquier tipo de | Toda intervencién que
modifiqueneluso | que modifiquen el uso | intervencién: Revisién | cambie el wuso o
caracteristico del | caracteristico deben | ocular de posibles grietas | intervenga en algln
edificio. estar supervisadas por | en elementos | elemento  estructural,
un técnico competente. | constructivos, avisar a | debe ser supervisado por
técnicos competentes, no | un técnico y suscrito
disminuir ~ nunca  las | mediante proyecto que
dimensiones de | sera cotejado por |la
estructuras y cumplir | administracién
siempre con la seguridad
en el trabajo.
Obras en cubierta
Retejados, Todas estas reformas es | Cualquier trabajador que | El mantenimiento anual
mantenimiento conveniente  tenerlas | subaacubiertadebe tener | no requiere intervencion
de puntos | contempladas a través | toda la seguridad exigida: | de técnicos 0
singulares, de un contrato de | arnés de  seguridad, | administracion. El
limpieza, etc. mantenimiento anual. puntos de anclaje, etc. | retejado o reparaciones
Acopio minimo de | puntuales requieren
material en cubierta, ya | licencia de obra menor.
que suele ser una | Las obras que
estructura menos | modifiquen
resistente. sustancialmente la
configuracién de la
cubierta, precisan de la
elaboracion de proyecto
técnico.
Obras en fachadas
Saneado de | Estasreformassedeben | Las obras donde el | Las reparaciones
grietas, subsanar tras | trabajador faene a mas de | puntuales requieren de
reparacién de | observacién por parte de | 1,20 metros de altura, se | la obtencién de licencia
revestimientos, los usuarios. Cualquier | precisa unas medidas de | de obra menor.Lasobras
etc. minima  perturbacién | seguridad especificas, a | que modifiquen
puede desembocar en | determinar en funcién al | sustancialmente la
un problema serio con | trabajo. También guardar | configuracién de Ia
afeccion a los | la precaucion de proteger | fachada, precisan de la
viandantes. siempre a los viandantes | elaboracién de proyecto
de la calle. técnico.
Obrasy trabajos que afecten a paredes y particiones interiores
Saneado de | Estasreformasse deben | Este tipo de obras, | Ese tipo de reparaciones
grietas, subsanar tras | requieren pocas medidas | puntuales requieren de
reparacién de | observacion por parte de | de seguridad, pero si las | la obtencién de licencia
revestimientos, los usuarios. Cualquier | imprescindibles como | de obra menor.
etc. minima  perturbacién | EPI's. Es recomendable
puede provenir de un | que los usuarios
movimiento estructural, | abandonen la vivienda
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conviene consultar con | durante la obra. Vigilar el

técnico. excesivo acopio de
material.

Obrasy trabajaos que afecten a techos y suelos
Saneado de | Estasreformas se deben | Este tipo de obras, | Ese tipo de reparaciones
grietas, subsanar tras | requieren pocas medidas | puntuales requieren de
reparacién de | observacion por parte de | de seguridad, pero si las | la obtencién de licencia
revestimientos, los usuarios. Cualquier | imprescindibles como | de obra menor.
descolgados, etc. | minima  perturbacion | EPI’'s. Es recomendable

puede provenir de un | que los usuarios

movimiento estructural, | abandonen la vivienda
conviene consultar con | durante la obra. Vigilar el

técnico. excesivo acopio de
material.
Obras de instalaciones
Mantenimiento, | Cualquier minima | Este tipo de obras, | Las reparaciones
reparaciones perturbacién  en el | requieren pocas medidas | puntuales 0
puntuales, funcionamiento normal, | de seguridad, pero si las | mantenimiento no
goteos, etc. debe ser comunicado a | imprescindibles como | requieren  tramitacién
empresa de | EPI's. administrativa.
mantenimiento. un Cualquier modificacién
6ptimo wuso de |las mayor  si requiere
instalaciones es licencia de obra, algunas
fundamental para el comunicacion a
ahorro energético. Con industria, etc.

instalaciones de gas,
con mayor urgencia.

Trabajos de pintura

Mantenimiento, Estasreformasse deben | Las obras donde el | Las reparaciones
reparaciones subsanar tras | trabajador faene a masde | puntuales requieren de
puntuales, observacidn por parte de | 1,20 metros de altura, se | la obtencién de licencia
desconchados, los usuarios. precisa unas medidas de | de obra menor. Lasobras
etc. seguridad especificas, a | que modifiquen

determinar en funcién al | sustancialmente la

trabajo. También guardar | configuracion de |la
la precaucién de proteger | fachada, precisan de la
siempre a los viandantes | elaboracién de proyecto
de la calle. técnico.

2.2.1 Recomendaciones de utilizacién y buenas practicas

Tipologia Tipo de actuacién | Advertenciasy consejos Guia de referencia
Rehabilitacién Mejora del | Es interesante realizar wun | Guia practica de la
energética aislamiento en la | estudio energético previo porun | Energia. Consumo
envolvente técnico para identificar cuales | eficiente y
térmica: son las mejores soluciones, | responsable del IDAE:
fachadas, dénde existen puentes | shorturl.at/cgxQg
carpinterias, térmicos, qué intervencion
cubiertas y | genera mas ahorro, etc.
suelos.
Rehabilitacién Sustitucién  de | La inversion en produccién | Guia practica de Ila
energética instalaciones de | térmica es una de las mas | Energia. Consumo
produccion rentables a corto plazo y que | eficiente y
térmica. reduce en gran medida las | responsable del IDAE:
emisiones de (C02. Una | shorturl.at/cgxQg
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Uneeteo

inversibn en aerotermia junto
con placas fotovoltaicas puede
reducir el gasto de energia en el
gasto de mantenimiento.

Rehabilitacién

Incorporacion de

Todas las viviendas requieren

Guia practica de Ia

energética recuperacién de | una minima ventilacion por | Energia. Consumo
calor cuestiones de  higiene vy | eficiente y

salubridad. La  wventilacién | responsable del IDAE:

natural no suele ser suficientey | shorturl.at/cqxQg

con los afos, se reduce mucho

su eficiencia.

La inversidn en recuperadores

de calor tiene dos beneficios

importantes:  garantizar la

correcta ventilacion del

inmueble y contribuir a una

mejora de la  eficiencia

energética de la vivienda.
Reduccién, Habitos y reserva | EI CTE especifica una reserva de | Consulta la  Guia
reutilizacion, de espacio espacio para  acumulacion | practica de la Energia.
valorizacion y clasificada de residuos. Consumo eficiente y
eliminacion de Las viviendas antiguas no | responsable del IDEA
residuos urbanos constan de él, pero hay que | para masconsejos:

intentar encontrarlos. shorturl.at/cgxQg

También es importante reducir

la generacion de residuos, su

reutilizacion, etc.
Electrodomésticos y | Habitos y | Es interesante que los usuarios | Consulta la  Guia
consumos eléctricos | eficiencia valoren la sustitucién de viejos | practica de |a Energia.

electrodomésticos por otros con
una mayor eficiencia energética
para poder reducir costes de luz.
Para ello, la domética y el
control del tipo de facturacion
son  imprescindibles  para
controlar los consumos
eléctricos.

Consumo eficiente y
responsable del IDEA
para mas consejos:
shorturl.at/cqxQg

3 Bloquell

3.1 Potencial de mejora de las prestaciones del edificio

Consiste en la evaluacion del nivel de prestaciones del edificio en relacion con aquellas
prestaciones de calidad que deberia tener el edificio si éste fuese nuevo. Complementariamente, el
informe podra contener también un diagnéstico sobre otras exigencias como digitalizacién,
sostenibilidad, ciclo de vida, etc.

Solo se mencionan aquellas prestaciones que no cumplirian las exigencias actuales de cédigo

técnico de la edificacidn.

3.1.1 Seguridad de utilizacién y accesibilidad

Condiciones funcionales del edificio

Un resumen de las condiciones basicas de accesibilidad, es el que se documenta en el documento
de apoyo del CTE sobre accesibilidad: el DA-SUA-2 para rehabilitacién. En él, se incluyen las condiciones
basicas de accesibilidad y unas tolerancias admisibles en rehabilitacion. Es la siguiente:

3.1.1.1.
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Tabla 1. Condiciones basicas de accesibilidad

Articulo DB

Condiciones basicas de accesibilidad

SUA 12

Discontinuidades

3. |...] sl la zona de circutacion Incluye un itnerano accesible, &l o los escaiones no podran disponerse en el
mismo.

SUA 131

Proteccion do desniveles

2. En las zonas de uso publico se facilitara la percepcién de las diferencias de nivel que no excedan de 55 cm y
que sean susceptibles de causar caidas, mediante diferenciacion visual y tactil. La diferenciacion comenzard
a 25 cm del borde, como minimo.

SUA 142

Escaleras de uso general

SUA1.422

Tramos

3. Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafos tendran |a misma contrahuelia y
todos los peldafios de los tramos rectos tendran ka2 misma huella. Entre dos tramos consecutivos de plantas
diferentes, |a contrahuella no vanara mas de =1 cm_[...]

Articulo DB

Condiciones basicas de accesibilidad

SUA1.423

Mesetas

4 En las mesetas de planta de las escaleras de zonas de uso pubico se dispondra una franfa de pavimento
visual y tactil en el arranque de los tramos, segin las caracteristicas especificadas en el apartado 2.2 de la
Seccion SUA 9

SUA 1424

Pasamanos
Todo el apartado.

SUA 143

Rampas en itinerarios

1_Los itinerarios cuya pendiente exceda del 4% se consideran rampa a efectos de este DB-SUA, [ ]

SUA 1-4.31

Pendiente

1 a) las rampas que perienezcan a itinerarios accesibles tendrén una pendiente, como maximo, del 10% cuando
su longitud en proyeccion en planta sea menor que 3 m. del 8% cuando la dicha longitud sea menor que 6 m
y del 6% en ¢f resto de los casos. Si la rampa es curva, la pendiente longitudinal maxima se medica en of lado
mas desfavorable

2 La pendiente transversal de las rampas que pertenezcan a #tineranos accesibles sera del 2%, como maximo.

SUA 1432

Tramos
1. Los tramos fendrdn una longitud, en proyeccion en planta. de [...] @ m, como maxmo,

2 La anchura de la rampa estard libre de obstaculos. La anchura minima Utl se medird entre paredes o barreras
de proteccion, sin descontar el espacio ocupado por los pasamanos, siempre que estos no sobresalgan mas
de 12 cm da ia pared o barrera de proteccién.
3. Si la rampa pertenece a un finerano accesibie los tramos serdn reclos o con un radio de curvatura de al
menos 30 m y de una anchura de 1,20 m, como minimo. Asimismo, dispondran de una superficie horizontal al
principio y ai final del tramo con una longitud de 1.20 m en la direccidn de [a rampa. como minimo.

SUA 1433

Moseotas

1. Las mesetas dispuestas entre los tramos de una rampa con la misma direccion tendrén al menos la anchura
de |la rampa y una longitud. medida en su eje, de 1.50 m como minimo

2 Cuando exista un cambio de direccidn entre dos tramos, la anchura de ka rampa no se reducird a 1o largo de
la meseta. La zona delimitada por dicha anchura estars libre de obstéculos y sobre ella no barrera el giro de
a de ni rta, e las de zonas de i6n nula definidas en el S| A del DB Si.

3 No habra pasilllos de anchura inferior a 1,20 m ni puertas stuados 8 menos de |...] 1,50 m como minimo.

0

o
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SUA 1434 Pasamanos

2 Las rampas que pertenezcan a un Rtinerario accesible, cuya pendiente sea mayor o igual que el 6% y salven
una diferencia de altura de mas de 18,5 cm, dispondran de pasamanos continio en todo su recormido en am-
bos lados, incdluidas las mesetas. Los bordes libres contardn con un zécalo o elemento de proteccion lateral
de 10 cm de altura, como minimo. Cuando |a longitud del tramo exceda de 3 m, el pasamanos se prolongard
horizontalmente al menos 30 cm en kos extremos, en ambos lados.

3 El pasamanos estara a una altura comprendida entre 90 y 110 cm. Las rampas [...] que pertenecen a un
itinerario accesible, dispondran de otro pasamanos a una altura comprendida entre 65 y 75 cm.

4 El pasamanos sera firme y facd de asir, eslard separado del paramento al menos 4 cm y su sistema de suje-
cidn no interferira el paso continuo de la mano.

SUA 211 Impacto con elementos fijos

Todo el apartado.

SUA 214 Impacto con elementos insuficientemente perceptibles

Todo el apartado.

SUA3 Aprisionamiento

2 En zonas de uso pudlico, los aseos accesibles y cabinas de vestuanos accesibles dispondran de un dispositi-
vo en el interior faciimente accesible, mediante el cual se transmita una llamada de asistencia perceptible
desde un punto de control y que permita al usuarnio verificar que su lamada ha sido recibida, o perceptible
desde un paso frecuente de personas.

3 La fuerza de apertura de las puertas sera [._ ] en itineranos accesibles, [...] como maximo 25 N, en general,
65 N cuando sean deban ser resistentes al fuego.

SUA 41 _Alumbrado normal en zonas de circulacion

1 En cada zona se dispondra una instalacion de alumbeado capaz de proporcionar, una iluminancia minima de
20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas interiores, excepto aparcamienios interiores en donde sera
do 50 lux, medida a nivel del suelo
El factor de uniformidad media sera del 40% como minimo.

SUA T4 Senalizacion
3 En los accesos de vehlculos a viales exteriores desde establecimientos de uso Aparcamiento se dispondran
dispositivos que alerten al conductor de 1a presencia de peatones en las proximidades de dichos accesos.
SUAS Accesibilidad
Toda la seccidn.
Articulo DB | Condiciones basicas de accesibilidad
Si13-6 Evacuacién de personas con discapacidad en caso de Incendio

5.b) [...)Cuando fa puerta esté situada en un itinerano accesible segin DB SUA, dicha fuerza no excedera de 25

N, en general, y de 65 N cuando sea resistente al fuego.
SI13.7 Senalizacion de los medios de evacuacion

1 Se utlizardn las sefiales de evacuacién definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los siguientes
criterios: [..]

@) Los Htinerarios accesibles (ver definicion en el anejo A del DB SUA) para personas con discapacidad que
conduzcan a una zona de refugio, a un sector de incendio alternativo previsto para la evacuacion de personas
con discapacidad, o a una sakda del edificlo accesible se sefalizardn mediante las sefiales establecidas en
los parrafos antenores a), b), ¢) y d) acompanadas del SIA (Simbolo Intemacional de Accesibilidad para la
mavilidad). Cuando dichos itinerarios accesibles conduzcan a una zona de refugio o a un sector de incendio
altemativo previsto para la evacuacion de personas con discapacidad, iran ademés acompafadas del rétulo
“ZONA DE REFUGIO".

h) La superficie de tas zonas de refuglo se sefializard mediante diferente color en el pavimento y &l rétulo “Z0-
NA DE REFUGIO" acompanado del SIA colocado en una pared adyacente a la zona

Si38 Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio

Todo el apartado.

Sl 4-tabla 1.1 Dotacion de instalaciones de proteccién contra incendios

! E1 sistema de alarma transmitira sefiales visuales ademas de acusticas. Las sefiales visuales serdn percepti-
bles incluso en el interior de viviendas accesibles para personas con discapacidad audifiva (ver definicion en
el anejo SUA A del DB SUA).
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3.1.1.2. Dotacién de elementos

A continuacién, se indican los elementos del edificio que no cumplirian las exigencias actuales de
codigo técnico de la edificacin.

Discontinuidades

e Existe discontinuidad en el pavimento en |a entrada del portal, de un escalén de 10 cm
aprox. de altura entre la cota de la Calle Galicia y la puerta de entrada al edificio.

Accesibilidad

e lItinerario accesible
o  Eledificio no cuenta con ningln itinerario accesible y carece de ascensor para

acceder a las plantas de vivienda.

3.1.1.3. Dotaciény caracteristicas de la informacién y la sefializacién.
Sefializacién de los siguientes elementos

3.1.1.4. Valoraciény evaluacién del potencial de mejora.

Medida Beneficio Eclelte por Complejidad
vivienda
Eliminacion de barreras | Mejora  significativa que | 8.000 € - | Se instalaria en el hueco
arquitectdnicas: permite crear un itinerario | 15.000 € | existente de la escalera.
Instalacién de ascensor. | accesible desde la calle a la Ademas, se eliminarian
entrada a los portales. escalones de acceso.
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3.1.2 Seguridad contra incendios

3.1.2.12. Condiciones de evacuacién del edificio
Condiciones establecidas en el CTE

e Residencial vivienda de mas de 14 m - Escalera protegida. > NO CUMPLE
o Sinembargo, en los comentarios del CTE-SI con comentarios, se menciona que:

Obligatoriedad de adecuar una escalera al instalar un ascensor

La instalacion en un edificio existente de un ascensor no obliga a reformar dicha escalera para adecuarla al
grado de proteccion que le corresponderia conforme a la tabla 5.1 si la obra no varia la configuracion ni las
dimensiones de |a escalera, y no reduce de forma apreciable las condiciones preexistentes de segundad con-
tra incendios

Cuando no se den estas condiciones, y por tanto la escalera deba adecuarse, y no sea tecnica o econdomica-
mente viable llegar al grado de proteccion exigido se adoptaran las medidas necesarias para alcanzar la ma-
yor adecuacion efectiva de la misma

Ver apartado B.4.2 del DA DB-SUA / 2 Adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en edificios
existentes.

3.1.2.2. Condiciones para limitar el desarrollo y propagacion de incendio
Condiciones establecidas en el CTE

Reaccidon al fuego de los materiales de fachada y cubierta:

e Fachada y cubierta: La clase de reaccidén al fuego de los sistemas constructivos de
fachada que ocupen mas del 10% de su superficie sera, en funcidn de la altura total de la
fachada:

o (-s3,doenfachadas de altura hasta 18 m.

Siendo, segln la el Anexo | de la UNE-EN 13501-1:2019:

» Clase C: Combustible con contribucién limitada al fuego.
» S3:Alta opacidad de humos producidos.
» Do: No produce caidas de gotas o particulas inflamadas.

e Materiales que ocupan mas de un 10%: Mortero de cemento monocapa, ladrillo ceramico
perforado cara vista, carpinterias de aluminio, vidrio, barandilla de aluminio, pintura
pétrea, etc. Son todos materiales de la fachada y suficiente resistencia al fuego.

e Sinrealizar pruebas que garanticen la condicién establecida, mediante inspeccién visual,
todos los materiales cumplen la resistencia al fuego establecida al CTE.

Reaccidn al fuego de los materiales de revestimiento de las zonas comunes:

e Zaguan de entrada y zonas comunes: El CTE establece las siguientes condiciones
minimas:

Tabla 4.1 Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimientos"
De techos y paredes!®** De suelos'®
Zonas ocupables™ C-s2,d0 Er
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 Cr-s1
‘Aparcarnienlos y reciritos de riesgo especial '5‘ Bis1 dz) ; B:L-s1 V

Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos
techos y suelos elevados (exceplo los existentes dentro de
las viviendas) efc. o que siendo estancos, contengan instala-
ciones susceptibles de iniciar o de propagar un incendio

B-53.d0 Be-52 @

(] Para zonas comunes:
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o Techosy paredes: C-52, do
o Suelos: Er

Siendo, segln la el Anexo | de la UNE-EN 13501-1:2019:

» Clase C: Combustible con contribucion limitada al fuego.

» s2:0pacidad media a los humos producidos.

» do: No se producen gotas/particulas en [lamas con persistencia superior a
un periodo dado.

» Clase Er.: Combustible con contribucion alta al fuego.

e Materiales en zonas comunes: Guarnecido de yeso con pintura plastica, pavimento de
terrazo de grano medio, pavimento de piedra natural pulida, espejos, suelo de gres,
puerta de acero, etc.

e Sinrealizar pruebas que garanticen la condicion establecida, mediante inspeccién visual,
todos los materiales cumplen la resistencia al fuego establecida al CTE.

e Losespacios ocultos no se han podido observar. No obstante, la construccion tradicional
de patinillos con ladrillo hueco revestido con mortero de cemento, permite suponer que
también cumplird |a reaccidn al fuego establecida.

e Parazona de aparcamiento:
o Techosy paredes: B-s1, do
o Suelos: Bri-s1

Siendo, segln la el Anexo | de la UNE-EN 13501-1:2019:

» Clase B: Combustible con contribucion muy limitada al fuego.
> s1: Opacidad baja en los humos producidos.
» do: No se producen gotas/particulas en [lamas con persistencia superior a
un periodo dado.
» Clase Br: Combustible con contribucién muy limitada al fuego.
e Materiales en zonas comunes: Enfoscado de cemento pintado en paredesy techos, suelo
pulido de hormigdn armado y baldosas de hormigon.
e Sinrealizar pruebas que garanticen la condicién establecida, mediante inspeccion visual,
todos los materiales cumplen la resistencia al fuego establecida al CTE.
e Losespacios ocultos no se han podido observar. No obstante, la construccién tradicional
de patinillos con ladrillo hueco revestido con mortero de cemento, permite suponer que
también cumplira la reaccion al fuego establecida.

Compartimentacion de los locales de riesgo especial

e Locales de riesgo: La compartimentacién establecida en el CTE es la siguiente:

Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios'"

Caracteristica Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto
Resistencia al fuego de la estructura portante® R S0 R 120 R 180
Resistencia al fuego de las paredes y techos™ que E190 El 120 El1 180

separan la zona del resto del edificio™"%

Vestibulo de independencia en cada comunicacion

de |la zona con el resto del edificio Si Si
Puertas de comunicacién con el resto del edificio El; 45-C5 2x El; 30 -C5 2 xEl; 45-C5
Maximo recorrido hasta alguna salida del local™ <25 m" < 25 m® c25m™

Los locales de riesgo del edificio son los siguientes, todos de riesgo bajo salvo indicacion.
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e Nodispone de locales.
La resistencia al fuego de la estructura portante actual es:

e Pilares enfoscados: Para pilares de 300 mm de anchura, con 30 mm + 15 mm de
separacién de armaduras > R180

e Forjados unidireccionales con entrevigado ceramico, con revestimiento inferior > R120
e Parariesgo bajo o medio, cumple con las inspecciones visuales realizadas.
e Parariesgo alto, seria conveniente reforzar con un nuevo guarnecido de yeso inferior.

La resistencia de paredesy techos actuales son:

e Tabique de ladrillo de g cm enfoscado a ambas caras. = Elgo
e Tabique de ladrillo de g cm guarnecido a ambas caras. > El180
e Enambos casos cumple, para todos los locales.

Puertas de comunicacién con el resto del edificio actuales son:
e No se dispone de puertas El, 45-C5 en ninguno de los locales, salvo en el ascensor.

3.1.2.3. Condiciones de las instalaciones de proteccion contra incendios:
adecuacion y mantenimiento. Equipos de deteccién, alarma y
extincion.
Condiciones establecidas en el CTE

Instalaciones de proteccién contra incendios requeridas segtn el CTE

e Extintores portatiles: Uno de eficacia 21A -113B
o A 15 m de recorrido en cada planta, como maximo, desde todo origen de
evacuacion.
o Enlaszonas de riesgo especial.
e Estado actual:
o Nosedispone de los extintores necesarios segiin el Slen las zonas comunes del
edificio.

3.1.2.4. Valoraciény evaluacién del potencial de mejora.

Medida Beneficio Cclelte por Complejidad
vivienda
Instalacién de | Mejora de la seguridad contra | 100 €-150¢€ Instalacién en

extintores incendio escaleras.
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3.1.3 Salubridad

3.1.3.1.
Condiciones establecidas en el CTE

ilnget,e,o

Condiciones de ventilacién

Ventilacién de viviendas

e Loscaudales minimos de ventilacidn son los siguientes:

Tabla 2.1 Caudales minimos para ventilacion de caudal constante en locales habitables

Caudal minimo qven /s
Locales secos (! 2 Locales hiimedos ?
Tipo de vivienda Dormitorio Restode Salas de estar y [Minimo en  Minimo por
principal dormitorios comedores total local
0 6 1 dormitorios 8 - 6 12 6
2 dormitorios 8 4 8 24 7
3 0 mas dormitorios 8 4 10 33 8

e Ademas, se establece que los sistemas de ventilacién deben ser hibrido o mecanicos.
e Por otro lado, las viviendas deben contar con una ventilacién adicional en la zona de

coccion.
e Estado actual:

o Enla mayoria de viviendas no existe sistema de ventilacion o esta obsoleto. No
obstante, la alta permeabilidad de las ventanas, permite una ventilacion natural

que, aungue
condensaciones.

insuficiente, evita

ciertos problemas de humedades vy

o Nodisponen ventilacidn adicional en cocinas.

Ventilacion de los trasteros

e Loscaudales minimos de ventilacidén son los siguientes:

Tabla 2.2 Caudales de ventilacion minimos en locales no habitables

Caudal minimo qven /s

Por m? qtil

En funcion de

Locales otros parametros
Trasteros y sus zonas comunes 0,7

Aparcamientos y garajes 120 por plaza
Almacenes de residuos 10

Esta ventilacion ha de ser forzada.
Estado actual:
o Trasterossituadosenlac

amara sanitaria con ventilacién natural insuficiente.
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3.1.3.2. Condiciones del sistema de recogida de residuos
Condiciones establecidas en el CTE

Existencia de almacén

e Noexiste almacén de residuos.
e Tampoco existe sistema de recogida puerta a puerta en la localidad.

3.1.3.3. Medidas de prevencién frente al Radén
Condiciones establecidas en el CTE

e Petrerno es un municipio en riesgo por afeccién del raddn.

3.1.3.4. Sistema de ahorro de agua
Condiciones establecidas en el CTE

Condiciones de suministro de agua

e Lascondiciones minimas establecidas son:
o Enlos puntos de consumo la presién minima debe ser:
a) 100 kPa para grifos comunes;
b) 150 kPa para fluxoresy calentadores.
o La presidnen cualquier punto de consumo no debe superar oo kPa.
e Estado actual
o Eledificio dispone de un sistema de tratamiento previo de agua que bombea a
todo el edificio.
o Lapresiényelcaudal son las correctas.

Dispositivos de ahorro de agua en grifos y cisternas de zonas comunes

e Lascondiciones establecidas enel CTE son:
o Enlas zonas de publica concurrencia de los edificios, los grifos de los lavabosy
las cisternas deben estar dotados de dispositivos de ahorro de agua.
e Estado actual:
o Noexisten dispositivos de ahorro de agua.

Sistemas de contabilizacién de consumo de agua individuales

e Lascondiciones establecidas enel CTE son:
o Debe disponerse un sistema de contabilizacién tanto de agua fria como de agua
caliente para cada unidad de consumo individualizable.
e Estado actual:
o Existe uncontador de consumo individual por vivienda.

Adecuacion del sistema de evacuacién de aguas

e Anivel general, las condiciones establecidas en el CTE son:
o Control de olores, correcta e inmediata evacuacién de aguas residuales, etc.
e Estado actual:
o No se detectan olores provenientes de fecales.
o No parece que los sanitarios tengan problemas para evacuar las aguas
residuales.

Otras condiciones
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i Ingeteo

Dispositivos de ahorro de agua en vivienda

e Estado Actual:

o Noexisten tales dispositivos de ahorro.

3.1.3.5. Valoraciény evaluacién del potencial de mejora.
. - Coste por o
Medida Beneficio OSte P Complejidad
vivienda

Implementar sistema | Mejora en la habitabilidad, | 1.000¢- Cierta complejidad al tener
mecanico de ventilacion | la  salubridad y ahorro | 10.000€ que trabajaren el interior de
con recuperacion de calor. | energético en la vivienda. las viviendas.

Implementar sistema de | Racionalidad en los | 1.000€ - | Escaso nivel de complejidad
ahorro de agua en los | consumos de agua. 10.000€ de ejecucion.

puntos de consumo.

Sustitucién de sistema de | Mejora en la salubridad del | 5.0o00€ - | Sila obra requiere intervenir
evacuacion de agua. edificio. 15.000€ en los colectores, se amplia

el nivel de complejidad.
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3.1.4 Eficiencia energética
3.1.4.1. Certificado de eficiencia energética del edificio
A continuacién, se muestra la etiqueta energética del edificio. Se adjunta un anexo con la
Certificacién de Eficiencia Energética del edificio completo.

QUALIFICACIO ENERGETICA
DE L’EDIFICI ACABAT ETIQUETA

DADES DE L’EDIFICI Tipus d'edificl Edificio de Viviendas (Bloque Completo)
Normativa vigent  construccia / rebabilitacié

T
AGORR CL GALICIA 23

Any- 1985

Anten
b Municipi Petrer

Referéncia/s cadastral/s C.P 03810

3012405XHEE31N" C. Autonoma Comunitat Valenciana

Consum d'energia Emissions

ESCALA DE LA QUALIFICACIO ENERGETICA GRS Kebhs sy

A meés eficient

“._\“

v
= >

F___ 4
G 421[ 72

15/05/2029

E2024VR040731 e G

S

% GENERALITAT + /
{ VALENCIANA  IVACE ESPANYA
\\\ Comminte o fermans o
ey Vi Directiva 2010/ 31/ UE
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Uneeteo

3.1.4.2. Documentaciéon complementaria
No se realizan pruebas complementarias.

Se dispone de un detalle de consumos correcto y racionado en el tiempo.

Las instalaciones de produccidn térmica estan desactualizadas y solo se dispone de manual que se

encuentra en la sala de calderas.

3.1.4.3. Valoraciény evaluacién del potencial de mejora.

Reduccién del consumo de energia primaria no renovable (Cep,nr) Un 30%

. - Coste por o

Medida Beneficio OSte P Complejidad
vivienda

-Mejora envolvente | Mejora en la | 20.000¢ | La intervencion en la envolvente es
térmica en fachada y | habitabilidad, la | - 40.000 | exterior. La mayor molestia es la gestion
cubierta. salubridad vy ahorro | € de los residuos a través de bajantes de

energético en la
vivienda.

escombros.

La sustitucién de la cubierta, al carecer
de forjado, puede implicar el realojo de
las plantas superiores temporalmente.

Reduccion del consumo de energia primaria no renovable (Cep,nr) un 45%

Medida Beneficio Cclelte por Complejidad
vivienda

-Mejora envolvente | Mejora en la | 30.000¢ | Intervenciénen la envolvente es exterior.
térmica en fachada y | habitabilidad, la | - 50.000 | La mayor molestia es la gestion de los
cubierta. salubridad y ahorro | € residuos a través de bajantes de
Mejora en las | energético en la escombros.
carpinterias. vivienda. La sustitucion de la cubierta, al carecer
-Instalacion de de forjado, puede implicar el realojo de
sisterna de las plantas superiores temporalmente.
recuperador de calor.

Reducci6n del consumo de energia primaria no renovable (Cep,nr) Un 60%

-Mejora  en  las
carpinterias.
-Instalaciéon de
sistema de
recuperador de calor.
-Instalacion
fotovoltaica.
-Aislamiento de bajo
forjado P1.

energético en la
vivienda.
Reduccién de
emisiones y de la
facturaenergética del
inmueble.

. - r .
Medida Beneficio Cc.)s.te po Complejidad
vivienda
-Mejora envolvente | Mejora en la | 60.000€ | Intervenciénen laenvolvente es exterior.
térmica en fachada y | habitabilidad, la | - 65.000 | La mayor molestia es la gestion de los
cubierta. salubridad y ahorro | € residuos a través de bajantes de
escombros.

La sustitucién de la cubierta, al carecer
de forjado, puede implicar el realojo de
las plantas superiores temporalmente.
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3.1.5 Proteccién contra el ruido

3.1.5.1.

Condiciones establecidas en el CTE

Uneeteo

Condiciones de proteccién frente al ruido interior y exterior

e Indice de ruido dia segun el Gltimo Mapa Aciistico Municipal de 2028, el nivel sonoro en
los alrededores del edificio esta entre 65-75 Db.
e Percepcion de ruido molestos del exterior o interior: Segin en que zonas del edificio se
percibe ruido procedente de |a calle y del resto del edificio.

3.1.5.2,

recintos de actividades
Condiciones establecidas en el CTE

Condiciones de proteccién frente a los ruidos de instalaciones y

e Percepcionde ruidos procedentes de instalaciones: No se percibe el ruido en instalaciones

de evacuacion.

3.1.5.3. Valoraciény evaluacién del potencial de mejora.
Medida Beneficio Cclelte por Complejidad
vivienda
Trasdosar fachadas y medianeras | Mejora en el | s.ooo¢ - | Cierta complejidad al
entre viviendas vy locales del | aislamiento a ruido y | 15.000¢€ tener gue trabajar en el
mismo edificio. eficiencia energética. interior de las viviendas.
Instalar falso techo con aislante | Mejora en el | 3.000¢ - | Cierta complejidad al
acustico entre viviendas y locales, | aislamiento a ruido y | 8.000¢ tener gue trabajar en el
y entre viviendas y garaje. eficiencia energética. interior de las viviendas.
Aislar  codos vy bajantes | Mejora en el | soo€ - | Cierta complejidad al
acusticamente. aislamiento a ruido y | 3.000€ tener que trabajar en el
eficiencia energética. interior de las viviendas.

Cubierta, sustitucion de cobertura | Mejora en el | 5.000¢- Cierta complejidad al
dafiaday canalones aislamiento a ruido y | 18.000¢ tener gue trabajar en el

eficiencia energética

interior de las viviendas.
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3.1.6 Otros
Deteccion de presencia de amianto para su eliminacion

e Sedetectala presencia de tuberias de fibrocemento para evacuacion de aguas residuales,
asicomo de extraccion de humos de combustion.
o Se recomienda su sustitucidn por empresa autorizada de retirada y gestién de
residuos.

Deficiencias en las cubiertas que pudieran afectar a la seguridad de las personas en los
trabajos de reparacion, mantenimiento e inspeccion

e Sedetectan riesgos de seguridad en la cubierta inclinada.
o Serecomienda la instalacion de lineas de vida en los tejados.

Sostenibilidad y ciclo de vida

e Serealizan las siguientes recomendaciones.
o Recuperacién de aguas pluviales.
o Utilizacion de materiales claros para evitar el efecto isla de calor.
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3.2 Plan de actuaciones para la renovacién energética del edificio

En el Plan de Actuaciones se realiza una propuesta de intervenciones, técnica y econémicamente
viables, segin la informacion recogida en el Informe de Potencial de Mejora. Las intervenciones han de
permitir alcanzar tres niveles de mejora:

- Reduccién del consumo de energia primaria entre el 30-45 %
- Entreel 45-60 %
- Superioral 60%

3.2.1 Intervenciones propuestas

Medida n° 1 Descripci6  Mejoras para reducir el Cep.nren 30%-45%
n
Caracter urgente No  Motivo No supone riesgo para los usuarios.
Tipo de Reduccién del consumo energia primaria no renovable 30%-45%
intervencion

Indicaciones para Seguir las indicaciones del IDAE para el ahorro energético y para combatir los
la racionalizacion momentos de climas extremos.

del uso y la gestion

del edificio hasta

que pueda hacerla

intervencion
La intervencion X Envolvente térmica X Mejora de la transmitancia térmica de
afecta a mejora de: fachadas/murosy medianeras

Mejora de la transmitancia térmica de
suelos

X Mejora de la transmitancia térmica de
cubiertas o espacios abuhardillados

Mejora de la transmitancia térmica de los
huecos

Instalacién de dispositivos de
sombreamiento en huecos y fachadas o
elementos que permitan mejorar la
proteccién contra la radiacién solar en
verano

Otras soluciones

Instalaciones Sustitucién de equipos generadores por
otros mas eficientes

Incorporacion de aislamiento térmico en las
tuberias de distribucién

Instalacién de valvulas de equilibrado,
valvulas de caudal variable y/o contadores
de calor/repartidores de coste

Instalacion de medidas de mejora en el
sistema de iluminacién (detectores de
presencia, luminarias mas eficientes, etc...)

Incorporacién de equipos de recuperacion
de energia térmica (recuperadores de calor
aire-aire, recuperadores de caloragua-agua,
etc...)

Incorporacion de fuentes de energia
renovables para mejora de la eficiencia
energética del edificio

Otras soluciones
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ilngetfeg

Estructura

Accesibilidad y/o
seguridad de utilizacién

Salubridad

X Proteccion frente al
ruido
Proteccién frente a
incendios
Reduccién estimada Total
del consumo de Gas Petréleo Electricidad ahorro
energia final (por Cep,nren
vector energético)
0% 0% 0,0% 36.1%
Reduccién estimada . . s L Consumo eléctrico
lefaccién/refrigeracién lluminacién
del consumo de Cale [refrig general
energia final (por
servicio) 47.1%/35.4% 0% 0%
Aportacién por 0% 0% 0%

energias renovables

Alcance de las obras,
molestias a usuarios,
etc.

Intervencién en la envolvente es exterior. La mayor molestia es la gestion de
los residuos a través de bajantes de escombros.

Se alcanzan los niveles de transmitancia térmica en cubierta, particiones
horizontales sobre espacios no habitables y en huecos. Mejora en la

proteccién frente al ruido.

Mejora de las
prestaciones del
edificio
Ventajas para el
usuario

Reduccidn en el consumo de energia, mejora en el confort y la habitabilidad

de las viviendas.

Coste aproximado

80.000-110.000¢€

Duracién de las obras

6 meses
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Medida n®

2 Descripcién Mejoras para reducir el Cep.nren 45%-60%

Caracter urgente

No Motivo No supone un riesgo para los usuarios.

Tipo de
intervencion

Reduccién del consumo energia primaria no renovable 45%-60%

Indicaciones para
la racionalizacion
del uso y Ia
gestion del
edificio hasta que
pueda hacer Ia
intervencion

Seguir las indicaciones del IDAE para el ahorro energético y para combatir los
momentos de climas extremos.

La intervencion
afecta a mejora
de:

x Envolvente térmica X Mejora de la transmitancia térmica de
fachadas/muros y medianeras

x Mejora de la transmitancia térmica de
suelos

x Mejora de la transmitancia térmica de
cubiertas o espacios abuhardillados

x Mejora de la transmitancia térmica de los
huecos

Instalacién de dispositivos de
sombreamiento en huecos y fachadas o
elementos que permitan mejorar la
proteccién contra la radiacion solar en
VErano

Otras soluciones

Instalaciones x Sustitucion de equipos generadores por
otros mas eficientes

Incorporacion de aislamiento térmico en las
tuberias de distribucion

Instalacién de valvulas de equilibrado,
valvulas de caudal variable y/o contadores
de calor/repartidores de coste

Instalacién de medidas de mejora en el
sistema de iluminacion (detectores de
presencia, luminarias mas eficientes, etc...)

x Incorporacién de equipos de recuperacion
de energia térmica (recuperadores de calor
aire-aire, recuperadores de calor agua-agua,
etc...)

Incorporacion de fuentes de energia
renovables para mejora de la eficiencia
energética del edificio

Otras soluciones

Estructura
Accesibilidad y/o
seguridad de utilizacion
Salubridad

x Protecciéon frente al ruido

Proteccién  frente a
incendios
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i Ingeteo

Reduccién estimada Total
del consumo de Gas Petréleo Electricidad ahorro
energia final (por Cep,nren
vector energético)

0% 0% 0% 45.9%
Reduccion estimada Calefaccién/refrigeracion  lluminacién Consumo eléctrico general
del consumo de
energia final (por 73.8%/81.6% 0% 0%
servicio)
Aportacién por 0% 0% 0%

energias renovables

Alcance de las obras,
molestias a usuarios,
etc.

Intervencién en la envolvente es exterior. La mayor molestia es |a gestidn
de los residuos a través de bajantes de escombros.

La sustitucién de ventanas supone un incordio importante en las viviendas
de los vecinos durante el tiempo de ejecucién. También aumenta la
complejidad de la obra al tener que acceder a todas las viviendas y reponer
todos los materiales de las ventanas.

Se alcanzan los niveles de transmitancia térmica en cubierta, particiones
horizontales sobre espacios no habitables y en huecos. Mejora en la
proteccién frente al ruido.

Mejora de las
prestaciones del
edificio
Ventajas para el
usuario

Reduccidn en el consumo de energia, mejora en el confort y la habitabilidad
de las viviendas.

Coste aproximado

100.000 € - 130.000 €

Duracion de las obras

6 meses
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i Ingeteo

Medida n®

3

Descripcion

Mejoras para reducir el Cep.nren > 60%

Caracter urgente

No

Motivo

No supone un riesgo para los usuarios.

Tipo de
intervencion

Reduccién del consumo energia primaria no renovable > 60%

Indicaciones para
la racionalizacién
del uso y Ia
gestion del
edificio hasta que
pueda hacer la
intervencion

Seguir las indicaciones del IDAE para el ahorro energético y para combatir los
momentos de climas extremos.

La intervencion
afecta a mejora
de:

X

Envolvente térmico X

Mejora de la transmitancia térmica de
fachadas/muros y medianeras

Mejora de la transmitancia térmica de
suelos

Mejora de la transmitancia térmica de
cubiertas o espacios abuhardillados

Mejora de la transmitancia térmica de los
huecos

Instalacién de dispositivos de
sombreamiento en huecos y fachadas o
elementos que permitan mejorar la
proteccién contra la radiacién solar en
VErano

Otras soluciones

X

Instalaciones X

Sustitucién de equipos generadores por
otros mads eficientes

Incorporacion de aislamiento térmico enlas
tuberias de distribucion

Instalacién de vélvulas de equilibrado,
valvulas de caudal variable y/o contadores
de calor/repartidores de coste

Instalacién de medidas de mejora en el
sistema de iluminacion (detectores de
presencia, luminarias mas eficientes, etc...)

Incorporacion de equipos de recuperacion
de energia térmica (recuperadores de calor
aire-aire, recuperadores de calor agua-
agua, etc...)

Incorporacion de fuentes de energia
renovables para mejora de la eficiencia
energética del edificio

Otras soluciones

Estructura

Accesibilidad y/o
seguridad de utilizacion

Sustitucién de ascensores por accesiblesy
creacién de itinerarios accesibles

Salubridad

Eliminacién de tuberias vistas de amianto

Proteccién frente al

ruido

Proteccién frente a

incendios
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Uneeteo

Reduccion estimada Total
del consumo de Gas Petréleo Electricidad ahorro
energia  final (por Cep,nren
vector energético)

0% 0% 0% 74.6%
Reduccién estimada . . . L Consumo eléctrico
del consumo  de Calefaccién/refrigeracion  lluminacién general
energia final (por
servicio) 74.4%/31.6% 0% 0%
Aportacion por 0% 0% 0%

energias renovables

Alcance de las obras,
molestias a usuarios,
etc.

Intervencién en la envolvente es exterior. La mayor molestia es la gestién
de los residuos a través de bajantes de escombros.

La instalacion térmica es exterior hasta la entrada al edificio, por lo que
simplifica mucho la labor.

Se alcanzan los niveles de transmitancia térmica en cubierta, particiones
horizontales sobre espacios no habitables y en huecos. Se alcanza la
reduccion en las emisiones de CO2 para la produccién térmica de ACS.
Mejora en la proteccién frente al ruido. Nueva imagen para le edificio.
Mejora la accesibilidad al maximo nivel posible conforme a la configuracion
del edificio. Reduce la dependencia energética. Sombreamientos rigidos en
balcones.

Mejora de las
prestaciones del
edificio
Ventajas para el
usuario

Reduccidonenel consumo de energia, mejora en el confort y la habitabilidad
de las viviendas.

Coste aproximado

120.000 € - 160.000 €

Duracion de las obras

6 meses
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3.2.2 Optimizacién por simultaneidad

i Ingeteo

Combinacién n°®

1 | Descripcion

Mejora de la accesibilidad y conservacion y reduccion el Cep.nren >
60% (Combinadas en la misma mejora debido a que el
presupuesto se ajusta al maximo subvencionable).

Medidas incluidas

Medida 3

Reduccion del

consumo de
energia primaria no renovable

65 % de Cep,nren

Ventajas de la simultaneidad

Obras que pueden realizarse simultaneamente. Se puede llegara

subvencionar las obras hasta el 80% siempre que se justifique una

reduccién del consumo de energia primaria no renovable superior
del 60%, con un maximo de 18.000 €/vivienda.

Coste aproximado

2.500-3.000 £ / vivienda o local tras la subvencién

Duracion de las obras

6 meses

Organizacion de las obras

Son obras independientes que se pueden simultanear: SATE,
cubierta, locales, produccion térmica, etc.

3.2.3 Programacién vy priorizacion de las intervenciones

Combinacidn 1° mes 2° mes 3° mes 4° mes 5° mes 6° mes
n® i
Mejora en la Intervencién Intervencién Intervencidon  Intervenciéon Intervencidn
envolvente encubierta, encubierta, Intervencign  &nfachada. enfachada. enfachada.
termica. fachaday fachaday  enfachada.
locales. locales.
Incorporacién Incorporacién Incorporacidon Incorporacion  Puestaen
de de de de marcha.
instalaciones produccion produccion produccion
térmicay térmicay térmicay

fotovoltaica.  fotovoltaica.  fotovoltaica.
Adecuacién Adecuacién
estructural estructural
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Uneeteo

4 Bloque lll

4.1 Resumen del libro para los propietarios y usuarios

El objetivo principal del LEEx consiste en ofrecer informacion técnica de primera mano a todos los
vecinos del edificio. Esta informacién ha de ser concreta y en un lenguaje poco técnico abierto a toda la

ciudadania.

Por tanto, se expone un resumen esquematico de los resultadosy posibles mejoras:

BLOQUE I

Resultado de la
Inspecciony
Evaluacién del
Edificio (IEE)

Desfavorable

Significa que el estado actual del edificio pone en riesgo la
salud y la seguridad de las personas con respecto a la
normativa técnica actual

Se debe renovar antes de los proximos 10 afios.

Certificado de
eficiencia
energeética
(CEE)

Edificio de tipo G
con una demanda
de energia de
420.5
kwh/m?2afio

Significa que el edificio tiene una eficiencia energética regular,
pero la demanda energética es muy mala. Es decir, que el coste
de calentary enfriar el edificio es excesivamente alto.

Segun la aplicacidén calculadora.cgate.es el edificio podria
llegar a ahorrar mas de un 90% de energia al afio si pasase a
ser de tipo A.

Esta certificacién no es valida para venta o alquiler de una
vivienda.

Manual de uso

y
mantenimiento

Se trata de un documento para que los usuarios comprendan y entiendan cdmo es
el funcionamiento éptimo de su edificio.

Se trata de una guia exhaustiva sobre cémo funciona, cémo se debe usary cual es
el mantenimiento adecuado de todas las partes del edificio.

BLOQUE Il

Potencial
<mejora de las
prestaciones
del edificio

Este apartado es un analisis del estado actual del edificio, a todos los niveles,
comparado con los la legislacién actual.

Recoge unas propuestas de mejora segin cada capitulo

Seguridad de
utilizaciény
accesibilidad

En general, es un edificio NO accesible.

Existen ciertos mecanismos no accesibles.

Algunas deficiencias en accesibilidad: escalén a la entrada,
ausencia de ascensor, mecanismo altos y visualmente no
diferenciados, etc.

Seguridad contra
incendios

En general, es un edificio adaptado a la normativa de
proteccion contra incendios vigente.,

Salubridad

En general, el edificio no presenta deficiencias importantes en
cuanto a humedades, goteras, filtraciones, condensaciones,
etc.

Las cubiertas en cambio, si presentan muchos puntos
singulares desfavorables que requeririan de una solucion
general duradera.

Requiere una pronta intervencién para que no vaya a masy
pueda empezar a causar otros peligros.

Eficiencia
energética

Ya se ha comentado |a baja eficiencia del edificio

En base a las ayudas de rehabilitacién actuales, se recogen
medidas en el siguiente punto.

Proteccion frente
al ruido

La inexistencia de aislante térmico en las fachadas, implica
que la proteccidn frente al ruido es muy escasa.

Seria conveniente mejorar la envolvente térmica (el
aislamiento de fachaday tejado-.

Otros

Se enumeran varios puntos donde cabe destacar:

La presencia de amianto en el edificio cuya retiraday
sustitucién estan subvencionados.
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La instalacion eléctrica de las viviendas no reformadas, que
requiere una revision importante conforme al Reglamento en
vigor.

En este apartado se indican las intervenciones propuestas para la mejora de las
condiciones del edificio en funcién a las ayudas Next Generation vigentes.
Seindican las mejoras necesarias para alcanzarel primer
escaldén de obras subvencionables (reduccidn del Cep,nren 30%-
45%)

Potencial Subvencion hasta 40%, maximo de 6.300 €/vivienda

mejora de las Seindican las mejoras necesarias para alcanzarel primer
prestaciones escalon de obras subvencionables (reduccion del Cep,nrenentre
del edificio 45%-60%)

Subvencion hasta 65%, maximo de 11.600 €/vivienda
Seindican las mejoras necesarias para alcanzarel primer
escaldon de obras subvencionables (reduccién del Cep,nren >
60%)

Subvencidn hasta 80%, maximo de 18.800 €/vivienda
Optimizacion Se realiza una tnica simultaneidad (3) ya que se entiende que es la que mas

por interesa. Se realiza la medida combinada ya que a priori, encaja en el maximo
simultaneidad subvencionable.

Programacién Se propone un plan de actuacién de las actuaciones propuestas.

Mejora n°1

Mejora n°2

Mejora n°3

En Albacete, en mayo de 2024.

Firmado Firmado

47090332V j%gﬂ?;{\’;ﬁgsg GONZALEZ digitalmente por

JOSE LUIS  Luis MATEO (R: DOMINGO gg%@ég
MATEO (R: B02582690) ALFONSO -
( ALFONSO - 47090831X

Fecha:
B02582690) 5024.05.16 4709083 1 X Fecha: 2024.05.16

13:12:22 +02'00' 13:12:58 +02'00"

Fdo.: José Luis Mateo Moreno Fdo.: Alfonso Gonzalez Domingo
Ingeniero de la Edificacion Arquitecto
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5 Anejos
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5.1 Certificado de eficiencia energética



£ GENERALITAT ,
%\ VALENCIANA IWVACE __ CERTIFICACIO
\k\ Consallarin de Economis EHERBETIEn n EanlEIS

Sostenible, Sectores Productivos,
Comarcic y Trabajo

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DEL EDIFICIO TERMINADO

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre de Edificio EDIFICIO GALICIA 23

Direccién CL GALICIA 23

Municipio Petrer Cédigo Postal 03610

Provincia Alicante Comunidad Auténoma Comunitat Valenciana
Zona Climatica C3 Ao construccion 1965

Normativa vigente
(construccion / rehabilitacion)

Referencias Catastrales 3019405XH9631N0001BE 3019405XH9631N0002ZR 3019405XH9631NO003XT

3019405XH9631N0004MY 3019405XHI9631NO005QU 3019405XHI631NO006WI
3019405XH9631NO007EO 3019405XH9631NO008RP

Anterior

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

o Edificio de nueva contruccion |o Edificio existente
e Vivienda o Terciario
o Unifamiliar o Edificio completo
e Bloque o Local
e Bloque Completo
o Vivienda individual

DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:

Nombre y Apellidos ALFONSO GONZALEZ DOMINGO NIF/NIE 47090831X

Razon Social ESTUDIO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA |NIF B02582690
INGETEO SL

Domicilio CL PEDRO MARTINEZ GUTIERREZ 1 ENTREPLANTA

Municipio ALBACETE |Cédigo Postal |02004

Provincia Albacete Comunidad Auténoma) Castilla - La Mancha

Titulacién habilitante segiin normativa vigente Arquitecto

Procedimiento reconocido de calificacion energética CEXv2.3

utilizado y version:

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio] [kgC0O2/m? aio]
A J [ AZ
rz—__'} rzﬁf}
<HR0EEG <TG

El técnico certificador, D./Dfia. ALFONSO GONZALEZ DOMINGO, con DNI 47090831X, registra el presente certificado de eficiencia
energética y declara que ha realizado la calificacion energética de acuerdo con el procedimiento establecido en la normativa vigente y
que son ciertos los datos que figuran en el el mismo.

Fecha Emisién: 07/05/2024

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Codigo de Registro E2024VR040731
Fecha Registro 15/05/2024
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ANEXO |
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demés datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

|Superficie habitable [m?] 551,42
Imagen del edificio Plano de situacién
o v .
. ] : 3 -l
2. ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
Nombre Tipo Sup[?]?:;cie T’a['{,?,;'r}iﬁﬁ'(‘]cia Modo de obtencion
CUBIERTA INCLINADA Cubierta 198,68 2,70 Estimado
MF Este Fachada 135,12 1,69 Estimado
MFPI Este Fachada 39,48 2,38 Estimado
MFPI| Oeste Fachada 68,16 2,38 Estimado
MFPI SUR Fachada 78,12 2,38 Estimado
MFPI NORTE Fachada 80,04 2,38 Estimado
MEDIANERIA Adiabatico 368,40 0,00 PorDefecto
VOLADIZO Suelo 4,29 2,38 Estimado
Particion vertical_ ZONAS COMUNES ParticionInteriorVerti 144,12 2,25 PorDefecto
cal
Particion inferior_LOCALES ParticionInteriorHoriz 166,40 2,17 PorDefecto
ontal
MF Oeste Fachada 112,20 2,38 PorDefecto
Huecos y lucernarios
_ . . Modo de Modo de
Nombre Tipo Sup{c:ﬁime Tramzlr:glalr(\]cla Fsa‘;g‘:,r obtencion. obtencion.
Transmitancia| Factor solar
V1 Hueco 18,00 5,70 0,67 Estimado Estimado
P1 Hueco 18,00 5,70 0,67 Estimado Estimado
V4 Hueco 11,52 5,70 0,69 Estimado Estimado
V2 SUR Hueco 9,72 5,70 0,69 Estimado Estimado
Codigo de Registro E2024VR040731 Pagina 2 de 8
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V5 SUR Hueco 2,16 5,70 0,69 Estimado Estimado
V2 NORTE Hueco 9,72 5,70 0,69 Estimado Estimado
V5 NORTE Hueco 2,16 5,70 0,69 Estimado Estimado
V3 NORTE Hueco 1,92 5,70 0,69 Estimado Estimado
P2 NORTE Hueco 1,92 3,78 0,63 Estimado Estimado
V3 SUR Hueco 1,92 5,70 0,69 Estimado Estimado
P2 SUR Hueco 4,80 5,70 0,69 Estimado Estimado

3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

- Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Energia obtencion
Equipos eléctricos Efecto Joule 100,00 ElectricidadPeninsul Estimado
individuales ar
TOTALES Calefaccion
Generadores de refrigeracion
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Energia obtencion
TOTALES Refrigeracion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
|Demanda diaria de ACS a 60°C (litros/dia) | 1.120,00
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
e AT nominal [kW] Estacional [%] Energia obtencion
Equipo ACS GLP Caldera Estandar 24,00 62,00 GLP Estimado
Equipo Efecto Joule 100,00 ElectricidadPeninsul Estimado
ACS_Electricidad ar
TOTALES ACS

Sistemas secundarios de calefaccién y/o refrigeracion (solo edificios terciarios)Torres de refrigeracion (solo

edificios terciarios)

. .. . Consumo de energia
Nombre Tipo Servicio Asociado [KWh/afio]

Ventilacion y bombeo (solo edificios terciarios)

4. INSTALACION DE ILUMINACION (solo edificios terciarios)

Espacio Potencia instalada VEEI lluminacién media Modo de
P [W] [W/m2-100lux] [lux] obtencion
TOTALES 0,00

5. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO Y OCUPACION (solo edificios terciarios)

Espacio Superficie [m?] Perfil de uso
Edificio Objeto 551,42 residencial-24h-baja
TOTAL 551,42
Codigo de Registro E2024VR040731 Pagina 3 de 8
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6. ENERGIAS RENOVABLES

Térmica

Consumo de Energia Final, cubierto en funcion del servicio

asociado [%]

Demanda de
ACS cubierta [%]

Nombre Calefaccion Refrigeracion ACS
TOTAL - - - -
Eléctrica
Nombre Energia eléctrica generada y autoconsumida
[kWh/aio]
TOTAL
Codigo de Registro E2024VR040731 Pagina 4 de 8
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_ ANEXOII
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

|Zona climatica |CS

| Uso

| Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
A Y CALEFACCION ACSs
Emisiones Emisiones
calefaccion ACS
[kgCO2/m? aiio] G [kgCO2/m? afio] G
| F 53,45 14,67
6 R L = =
REFRIGERACION ILUMINACION
Emisiones Emisiones
i > TUminacis
Emisiones globales [kgCO2/m? afio] [;{;égg;;g’g’%o ] D [ké%nggf,ﬁlzog fio] -
4,14 -

La calificacion global del edificio se expresa en términos de diéxido de carbono liberado a la atmésfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

kgCO2/m? aiio) kgCO2/aiio
Emisiones CO2 por consumo eléctrico 67,16 37.032,70
Emisiones CO2 por otros combustibles 5,09 2.808,82

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE
Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no ha

sufrido ningun proceso de conversién o transformacion.

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

7 CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia primaria
calefaccion ACS
[kWh/m? afio] G [kWh/m? afio] G
=0 315.53 80.59
. g <AZEEE = =
REFRIGERACION ILUMINACION
Energia primaria Energia primaria
Consumo global de energia primaria no renovable refrigeracion E iluminacion
[kWh/m? afio] [kWh/m? ario] [kWh/m? afio] -
24,43 -

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del

edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

2500 E
FE——
G

Demanda de calefaccion [kWh/m? afio]

Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (solo ed.terciarios, ventilacién, bombeo, etc...). La energia

eléctrica autoconsumida se descuenta Unicamente del indicador global, no asi de los valores parciales

Codigo de Registro
Fecha Registro
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ANEXO Il
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

1.-MEJORA

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
EPRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio] [kgCO2/m? aio]
T T
4559 E
R R
| G4 -6 | G4
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/m? aiio] [kWh/m? afo]
E—T E—T
16.15D
4536 E
R R
| G2 | G2
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacidén Total
Indicad ahorr? ahom: ahomz ahorr? ahomz
ndicador | vaor | "PEC | valor | "EE° | valor | ¥5° | valor | ¥5° | valor | "%
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
Consumo Energia
final 85,36 - 8,08 - 48,97 - 0,00 - 142,41 -
[kKWh/m? afio]
Consumo Energia
IR g0 10679 | 47149 | 1578 | 3541% | 80F 0,00% 0,00 - 26316 1 37,42%
[kWh/m? afio]
E"[?('gsé‘:’g? n??a%az 825 | ara5% | 287 | sss1% | 45T | 0,00% 0,00 - 45,59 | 36,90%
Demanda 85,36 16,15

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento del
edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacion energética. Para el analisis econémico de las medidas de ahorro y
eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del edificio.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )
-AISLAMIENTO TERMICO DE FACHADA
-AISLAMIENTO TERMICO DE CUBIERTA

Coste estimado de la medida

Oftros datos de interés

Codigo de Registro E2024VR040731
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2.-MEJORA

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
EPRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? afio] [kgCO2/m? aio]
A J A J
16767 E ZHE
jie———F jie———F
| GJ | GJ
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/m? afio] [kWh/m? aiio]
A J A J
15830
80,67 E
jie———F jie———F
| GJ | GJ
ANALISIS TECNICO
Calefaccién Refrigeracién ACS lluminacién Total
Indicad ahorr? ahom: ahorr? ahorr? ahomz
ndicador Valor r(_esaplea_c,o Valor résap?a,c,o Valor “_asaplea_c,o Valor résaplea,c,o Valor “_asapg_c,o
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
Consumo Energia
final 69,39 - 2,30 - 48,97 - 0,00 - 120,67 -
[kWh/m? aiio]
Consumo Energia
primaria no 82,58 4,50 80,59 167,67
e E 73,83% A 81,58% o) 0,00% 0,00 - E 60,13%
[kWh/m? aiio]
Emisiones de CO2 17,49 0,76 14,67 32,91
[kgCO2/m? afio] E 67,28% A 81,64% e 0,00% 0,00 - E 54,45%
Demanda 80,67 15,83

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento del
edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacion energética. Para el analisis econémico de las medidas de ahorro y
eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos historicos de consumo del edificio.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )
-AISLAMIENTO TERMICO DE FACHADA

-AISLAMIENTO TERMICO DE CUBIERTA

-CARPINTERIA

-RECUPERADOR DE CALOR

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Codigo de Registro E2024VR040731
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3.-MEJORA

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
EPRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? afio] [kgCO2/m? aio]
[ A J [ A J
4387 C Marc
=05 =05
| o] | o]

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

[kWh/m? afio] [kWh/m? aiio]
A J A J
171D
BZAGE
jie———F jie———F
| GJ | GJ
ANALISIS TECNICO
Calefaccién Refrigeracién ACS lluminacién Total
Indicad ahorr? ahom: ahorr? ahorr? ahomz
ndicador respecto respecto respecto respecto respecto
Valor ala Valor ala Valor ala Valor ala Valor ala
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
Consumo Energia
final 67,89 - 8,55 - 48,97 - 0,00 - 56,72 -
[kWh/m? aiio]
Consumo Energia
primaria no 80,78 o 16,71 o 80,59 o : 43,87 0
e E 74,40% D 31,60% o) 0,00% 0,00 o) 89,57%
[kWh/m? aiio]
Emisiones de CO2 17,11 0 2,83 o 14,67 o _ 11,87 o
[kgCO2/m? afio] E 67,99% c 31,64% e 0,00% 0,00 o) 83,57%
Demanda 62,46 0 17,11 o
[KWh/m? afio] £ 61,32% D 31,56%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento del
edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacion energética. Para el analisis econémico de las medidas de ahorro y
eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos historicos de consumo del edificio.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )
-AISLAMIENTO TERMICO DE FACHADA
-AISLAMIENTO TERMICO DE CUBIERTA

-CARPINTERIA

-RECUPERADOR DE CALOR

-FOTOVOLTAICA

-AISLAMIENTO BAJO FORJADO P1

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Codigo de Registro
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACIONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el
proceso de toma de datos y de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad de la
informacién de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador 11/03/2024

COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR

(1) Indicar segun proceda: vivienda unifamiliar, edificio de viviendas, oficinas, centro de ensefianza, hospital, hotel, restaurante,
instalaciones deportivas, edificio comercial, otros tipos.

(2) Solamente para certificados de proyecto.

(3) Solamente para certificados de edificio terminado.

Codigo de Registro E2024VR040731
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5.2 Informe de evaluacion del edificio



— INFORME DE EVALUACION
DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
COMUNITAT VALENCIANA

|

' =

===

/ég
/

EDIFICIO: GALICIA 23

REFERENCIA CATASTRAL: 3019405XH9631N

MUNICIPIO: Petrer

PROVINCIA: Alicante/Alacant

PERSONAL REDACTOR: ALFONSO GONZALEZ DOMINGO
FECHA INSPECCION: 18/04/2024

FECHA REDACCION: 10/05/2024

TIPO DE INFORME: Referencia catastral completa




INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
I E E M COMUNIDAD VALENCIANA
GALICIA 23 - PETRER

COMUNITAT VALENCIANA
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1. INTRODUCCION

El presente documento constituye el informe de evaluacién de su edificio (IEEV.CV) donde se describen las caracteristicas
constructivas de los elementos comunes del edificio existente indicando su estado de conservacion, sus condiciones de
accesibilidad y eficiencia energética, sefialando las deficiencias constructivas, funcionales, de seguridad o de habitabilidad
detectadas, con el fin de advertir sobre ellas y orientar las acciones necesarias para mantener el adecuado estado de conservacion
del edificio, asi como mejorar su accesibilidad y eficiencia energética.

El IEEV.CV, de caracter obligatorio para edificios de viviendas unifamiliares y plurifamiliares con antigiiedad superior a 50 afios,
tiene una validez de 10 afios desde la fecha de presentacion telematica. La propiedad debe contar con este documento que ha sido
elaborado por personal técnico competente y que sirve de herramienta para diagnosticar el estado de su edificio, anticipar las
actuaciones de urgencia, permitir acometer operaciones de mantenimiento y obras de rehabilitacion e, incluso, propiciar su
adaptacion a las necesidades actuales de accesibilidad y eficiencia energética, asi como acogerse a programas publicos de
ayudas para el fomento de la rehabilitacién.

El siguiente marco normativo regula el informe de evaluacion del edificio de viviendas:
. Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje. Art. 189 y DA 52.

. Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la Comunidad Valenciana

. Decreto 53/2018, de 27 de abril, del Consell, por el que se regula la realizacién del informe de evaluacién del edificio de uso
residencial de vivienda y su Registro autonémico en el ambito de la Comunitat Valenciana.

. Documento Reconocido DRD08/23. Guia de inspeccién. Informe de Evaluacién del Edificio de Viviendas de la Comunitat
Valenciana

Informe no valido para su presentacion. 4/58
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2. DATOS GENERALES
2.1 PERSONAL REDACTOR

PERSONAL REDACTOR 1

Nombre: ALFONSO Apellidos: GONZALEZ DOMINGO

NIF: 47090831X Correo Electronico: info@ingeteo. com

Teléfono: 967266976 Movil: 669043097 Provincia: Albacete

Titulacion: Arquitecto/a

Colegio Oficial:  |Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla La Mancha-Delegacion en Num: 11239
Albacete

NIF: B02582690 Razén Social: ESTUDIO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA INGETEO SL

2.2 OBJETO DEL INFORME

Datos Catastrales:

¢Todo el contenido de la referencia catastral pertenece a la misma comunidad?: Si

¢Dispone de urbanizacion y equipamientos?: No

Tipo de Informe: Completo de la ref. catastral|Suelo: Urbano Referencia Catastral: 3019405XH9631N

referida

Modelizacion: Por Bloque Municipio: Petrer Provincia: Alicante/Alacant

Afio de Construccion: 1965 Fecha Inspeccion: 18/04/2024 Uso Caracteristico: Residencial
Direccién:

Tipo via Nombre Via N.° Bloque Portal Esc. Evaluado
CALLE GALICIA 23 0 Sl

Informe no valido para su presentacion. 5/58
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Fachada principal del conjunto: Plano de Situacion:

Informe no vélido para su presentacion. 6/58
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Otras fachadas del bloque: :

Informe no valido para su presentacion. 7/58
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNIDAD VALENCIANA

GALICIA 23 - PETRER

COMUNITAT VALENCIANA BLOQUE 1
3. EVALUACION BLOQUE "BLOQUE 1"

3.1 DATOS DEL BLOQUE

3.1.1 DATOS DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO 1

Tipo: Persona juridica NIF: H54038195

Razén Social: CDAD PROP CL GALICIA 23 DE PETRER

Tipo via: Calle Nombre Via: GALICIA

N.°: 23 Bloque: Portal: Escalera: Puerta:

CP: 03610 Provincia y Municipio: Alicante/Alacant - Petrer Pais: Espafia

Movil: 656839853 | Teléfono: E-mail:

REPRESENTANTE DEL PROPIETARIO 1

Tipo: Persona fisica NIF: 22136277L

Nombre: JOSE LUIS Apellidos:  |GUIJARRO LOPEZ

En condicion de: PRESIDENTE

Tipo via: Calle Nombre Via: GALICIA

N.°: 23 Bloque: Portal: Escalera: Puerta:

CP: 03610 Provincia y Municipio: Alicante/Alacant - Petrer Pais: Espafa

Movil: 656839853 |Teléfono: E-mail:

Informe no valido para su presentacion.
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3.1.2 DIRECCION Y CARACTERISTICAS

DIRECCION CATASTRAL

Tipo via: Calle Nombre Via: Galicia
N.°: 23 Bloque: Portal: Escalera: 0 C.P: 03610
Municipio: |Petrer Provincia: |Alicante/Alacant

¢Existe una direccion complementaria a la de la referencia catastral que mejor describa la ubicacion de este bloque? : No

CARACTERISTICAS

Uso caracteristico del edificio/bloque: Residencial vivienda / Plurifamiliar Afo de construccién segun catastro: 1965

¢Se ha realizado una rehabilitacion integral del edificio?: No

Edificio protegido: No

DESCRIPCION DEL BLOQUE

Implantacién en parcela: Edificacion entre medianeras/adosada/ edificacién en manzana cerrada
N. ° de plantas sobre rasante: 4 N. ° de plantas bajo rasante: 1
N. ° de viviendas: 8 N. ° de locales: 0
N. ° de zonas de aparcamiento: 0 N. ° de zonas de almacenamiento: 1
N. ° de otras zonas: 0

¢Comparte elementos comunes y/o otros espacios con otros edificios o bloques de la referencia catastral? : No

¢Comparte elementos comunes y/o otros espacios compartidos con otras referencias catastrales? : No

Breve descripcion del edificio y materiales utilizados: Se trata de una promocién de baja calidad constructiva en general. Los
principales elementos son:

- Estructura de hormigén armado con forjados unidireccionales de viguetas semi-industriales, algunas vigas metdlicas, pilares de
hormigén armado, muros de hormigén armado combinados con bloque en semisétano.

- Fachada principal de dos hojas sin aislamiento. El resto de fachadas y medianeras expuestas son de una hoja.

- Revestimientos: Enfoscado pintado en fachadas, terrazo, guarnecido de yeso y alicatados.

- Cubierta: Sin forjado construida con viguetas semi-industriales, con correas de madera y teja plana. Cielo raso bajo cubierta.

Informe no valido para su presentacion. 9/58
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3.2 INFORMACION GRAFICA
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Croquis de la seccion 1:
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3.3 MUESTREO

El muestreo realizado en este bloque se basa en lo establecido en el Documento Reconocido de Guia de Inspeccion para el
IEEV.CV

En el citado documento, se entiende por unidad de inspeccién:

- Una vivienda, independientemente de su superficie construida y del nimero de niveles en que se desarrolla.

- Un local de uso comercial, trastero, garaje u otro uso distinto de vivienda, desarrollado en un mismo nivel y de hasta 200 m2 de
superficie construida o fraccién.

Una unidad de inspeccion es el espacio accesible y cubierto, delimitado por el pavimento, los paramentos, cerramientos y
elementos estructurales verticales y por el forjado superior inclusive.

3.3.1 ZAGUAN 1

Identificacion del zaguan: Zaguan 1 Numero de escaleras: 1

Identificacion de la escalera: GALICIA 23 Esc. 0

3.3.1.1 GALICIA 23 ESC. 0

IDENTIFICACION DE VIVIENDAS Y LOCALES

N. ° de viviendas: 8
N. © de locales: 0
¢Existen zonas de aparcamiento?: No |N.° de zonas de aparcamiento: 0
¢Existen zonas de trasteros?: Si N. ° de zonas de almacenamiento: 1
¢Existen otras zonas?: No |N.°de otras zonas: 0

IDENTIFICACION DE LAS UNIDADES DE INSPECCION EXISTENTES

Ul existentes correspondientes a Viviendas: 8
Otras unidades de inspeccion: 1
Denominacion: N. ° plantas/niveles: |Uso: Planta/Nivel: Superficie (m?): NeUl:
Trastero 1 Almacenamiento -1° 192 1
N. ° total de Ul existentes: 9 N. © minimo de Ul a inspeccionar: 4

Ul FINALMENTE INSPECCIONADAS

Identificacion: Uso: Observaciones:

3D Vivienda

2l Vivienda

1l Vivienda

Local Trastero Presencia de humedad. Grietas en elementos estructurales.

Mala ejecucion de estructura con riesgo de penetracion de
humedad

N. ° total de Ul inspeccionadas: 4

Informe no valido para su presentacion. 12/58
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3.4 ESTADO DE CONSERVACION DEL BLOQUE

3.4.1 FACHADAS

3.4.1.1 CROQUIS DE LAS FACHADAS

I

TUME PN

[ TL]
Il
T

[T

WMF-E

Identificacion de la Ubicacion: Orientacion: Presenta lesiones: Actuaciones y
fachada: plazos:
MF_E Fachada a calle Este Si INTu +RI
MFPI - NE-NO Patio interior Norte Si INTm
MFPI-S PATIO INTERIOR Sur No *
MFPI-O PATIO INTERIOR Oeste No *
MM-0 MEDIANERA Sur Oeste Si INTm

*Se debe realizar el mantenimiento ordinario

Informe no valido para su presentacion. 13/58
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3.4.1.2 MF_E
Ubicacion: Fachada a calle
Tipologia: IDFC05 Descripcion: Revestimiento continuo, Sin Aislante, Sin cdmara ventilada y 2
hojas
Subtipo: ID-FC05a02 Materiales introducidos desde el exterior al interior: Espesor (mm):
ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15
LH11 - Fabrica de ladrillo cerdmico hueco triple de 115 mm. 115
CV-SV/5 - Camara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50
LH7 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco doble de 70 mm. 70
ENL - Enlucido de yeso 15
Orientacion: Este ¢Es muro de carga?: No ¢La fachada tiene huecos?: Si

Sombras de elementos fijos predominantes: Sin elementos fijos

Sombras de elementos moviles predominantes: Persiana exterior pastel

Tipo de carpinteria predominante: Metalica - Aluminio

Tipo de vidrio predominante: : Simple

Permeabilidad predominante en las carpinterias: Correderas - ajuste malo

¢La fachada presenta lesiones?: Si

Imagenes de la fachada:

Lesién 1
Elemento Afectado: Carpinteria Cddigo Identificativo de la lesion: LS [FC] d_oxi02
Grupo de lesion: Degradaciones y deficiencias Subgrupo de lesion: Oxidacién y corrosion

Localizacién: Elementos metalicos de cerrajeria incluso ocultos, afectando principalmente a los de hierro y acero, aunque también
puede afectar al aluminio

Sintomas: - Pérdida de seccién por oxidacion.

Causa probable del dafio: Formacion de pila electroquimica por:

Informe no valido para su presentacion. 14/58
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BLOQUE 1

- Oxidacion previa.

- Aireacién diferencial, en rincones y patillas de anclaje.

ID-Importancia del dafio: Moderado

ED-Extension del dafio: Entre 0% y 25%

AP-Actuaciones y plazos: INTm: Intervencion a medio plazo

Existe riesgo inminente: No

Ubicacion y Observaciones: Balcones, sobre todo 2°D.

Imagenes de la lesion:

Lesién 2

Elemento Afectado: Elementos Singulares

Cadigo Identificativo de la lesion: LS [FC] f_des03

Grupo de lesion: Roturas y Desprendimientos

Subgrupo de lesion: Desprendimientos

Localizacién: Coronaciones y esquinas

Sintomas: - Separacion o caida de acabados o elementos decorativos.

- Rotura de la adherencia continda.

Causa probable del dafio: Fisuracién previa del acabado y accion posterior del agua de lluvia y la helada con:

ID-Importancia del dafio: Alto

ED-Extension del dafio: Entre 0% y 25%

AP-Actuaciones y plazos: INTu: Intervencién urgente

Existe riesgo inminente: Si

Ubicacion y Observaciones: Cubierta balcon 3l

Informe no valido para su presentacion.
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Imagenes de la lesion:

Lesion 3
Elemento Afectado: Acabado Exterior Cadigo Identificativo de la lesion: LS [FC] d_ens02
Grupo de lesion: Degradaciones y deficiencias Subgrupo de lesion: Ensuciamiento fisico

Localizacién: Pafios ciegos bajo cambio de plano como ventanas, molduras, etc

Sintomas: - "Chorretones limpios" sobre ensuciamiento por depésito, o "chorretones sucios" sobre pafios limpios, producidos por
lavado.

Causa probable del dafio: - Aparicion de "chorretones" al concentrarse la escorrentia del agua de lluvia sin control en una serie de
puntos de las fachadas, especialmente en cambios de plano sin goterén.

ID-Importancia del dafio: Bajo ED-Extension del dafio: Entre 0% y 25%

AP-Actuaciones y plazos: INTm: Intervencion a medio plazo Existe riesgo inminente: No

Ubicacion y Observaciones: En zona de balcones

Informe no valido para su presentacion. 16/58
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Imagenes de la lesion:

Lesién 4
Elemento Afectado: Acabado Exterior Cadigo Identificativo de la lesion: LS [FC] f_des01
Grupo de lesion: Roturas y desprendimientos Subgrupo de lesion: Desprendimientos

Localizacién: Zonas préximas al encuentro entre fachada y estructura

Sintomas: - Separacion o caida de acabados, especialmente alicatados y chapados de piedra.

Causa probable del dafio: Rotura de la adherencia continua o de anclajes metélicos por esfuerzo rasante debido a:
- Dilatacion-contraccién del elemento estructural.

ID-Importancia del dafio: Moderado ED-Extension del dafio: Entre 0% y 25%

AP-Actuaciones y plazos: INTu: Intervencion urgente Existe riesgo inminente: No

Ubicacion y Observaciones: Solado de balcones

Informe no valido para su presentacion. 17/58
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Imagenes de la lesion:

Lesién 5
Elemento Afectado: Acabado Exterior Cadigo Identificativo de la lesion: LS [FC] f_des02
Grupo de lesion: Roturas y desprendimientos Subgrupo de lesion: Desprendimientos

Localizacién: Pafios ciegos en general.

Sintomas: - Separacion o caida de acabados, especialmente alicatados y chapados de piedra.

Causa probable del dafio: Rotura de adherencia continua o de anclajes metalicos por:
- Ausencia de juntas de dilatacion propias.

ID-Importancia del dafio: Alto ED-Extension del dafio: Entre 0% y 25%

AP-Actuaciones y plazos: INTu: Intervencién urgente Existe riesgo inminente: Si

Ubicacion y Observaciones: Barandilla de balcones.

Informe no valido para su presentacion. 18/58
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Imagenes de la lesion:

Lesion 6
Elemento Afectado: Acabado Exterior Cadigo Identificativo de la lesion: LS [FC] f_fisO1
Grupo de lesion: Roturas y desprendimientos Subgrupo de lesion: Fisuras

Localizacion: Zonas préximas al encuentro entre fachada y estructura, o entre soportes de distinto material. Pueden coincidir con
LS [FC] f_gri05

Sintomas: Fisuras lineales del acabado:
- Segun la discontinuidad del soporte.

Causa probable del dafio: - Movimientos diferenciales entre distintos soportes que rompen el acabado.

ID-Importancia del dafio: Moderado ED-Extension del dafio: Entre 0% y 25%

AP-Actuaciones y plazos: INTm: Intervencion a medio plazo Existe riesgo inminente: No

Ubicacion y Observaciones: Voladizo balcén y cubierta

Informe no valido para su presentacion. 19/58
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Imagenes de la lesion:

3.4.1.3 MFPI - NE-NO

Ubicacion: Patio interior
Tipologia: IDFC02 Descripcion: Revestimiento continuo, Sin Aislante, Sin camara ventilada y 1
hoja
Subtipo: ID-FC02a03 Materiales introducidos desde el exterior al interior: Espesor (mm):
ENF-L - Enfoscado de mortero de cal de 15 mm. 15
LH11 - Fabrica de ladrillo cerdamico hueco triple de 115 mm. 115
ENL - Enlucido de yeso 15
Orientacion: Norte ¢Es muro de carga?: No ¢La fachada tiene huecos?: Si

Sombras de elementos fijos predominantes: Sin elementos fijos

Sombras de elementos moviles predominantes: Persiana exterior pastel

Tipo de carpinteria predominante: Metalica - Aluminio

Tipo de vidrio predominante: : Simple

Permeabilidad predominante en las carpinterias: Correderas - ajuste malo

¢La fachada presenta lesiones?: Si

Informe no valido para su presentacion. 20/58
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BLOQUE 1

Imagenes de la fachada:

Lesién 1

Elemento Afectado: Acabado Exterior

Cédigo Identificativo de la lesion: LS [FC] d_ens02

Grupo de lesion: Degradaciones y deficiencias

Subgrupo de lesién: Ensuciamiento fisico

Localizacion: Pafios ciegos bajo cambio de plano como ventanas, molduras, etc

lavado.

Sintomas: - "Chorretones limpios" sobre ensuciamiento por depdésito, o "chorretones sucios" sobre pafios limpios, producidos por

Causa probable del dafio: - Aparicion de "chorretones"” al concentrarse la escorrentia del agua de lluvia sin control en una serie de
puntos de las fachadas, especialmente en cambios de plano sin goterén.

ID-Importancia del dafio: Bajo

ED-Extension del dafio: Entre 25% y 50%

AP-Actuaciones y plazos: INTm: Intervencion a medio plazo

Existe riesgo inminente: No

Ubicacion y Observaciones: Extendidas por todos los patios interiores.

Informe no valido para su presentacion.
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Imagenes de la lesion:

3.4.1.4 MFPI-S
Ubicacion: PATIO INTERIOR
Tipologia: IDFC02 Descripcion: Revestimiento continuo, Sin Aislante, Sin camara ventilada y 1
hoja
Subtipo: ID-FC02a03 Materiales introducidos desde el exterior al interior: Espesor (mm):
ENF-L - Enfoscado de mortero de cal de 15 mm. 15
LH11 - Fabrica de ladrillo cerdamico hueco triple de 115 mm. 115
ENL - Enlucido de yeso 15
Orientacion: Sur ¢Es muro de carga?: No ¢La fachada tiene huecos?: Si

Sombras de elementos fijos predominantes: Sin elementos fijos

Sombras de elementos moviles predominantes: Persiana exterior pastel

Tipo de carpinteria predominante: Metalica - Aluminio

Tipo de vidrio predominante: : Simple

Permeabilidad predominante en las carpinterias: Correderas - ajuste malo

¢La fachada presenta lesiones?: No

Informe no valido para su presentacion. 22/58



INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
I E E M COMUNIDAD VALENCIANA
GALICIA 23 - PETRER

COMUNITAT VALENCIANA BLOQUE 1

Imagenes de la fachada:

3.4.1.5 MFPI-O
Ubicacién: PATIO INTERIOR
Tipologia: IDFC02 Descripcion: Revestimiento continuo, Sin Aislante, Sin cdmara ventilada y 1
hoja
Subtipo: ID-FC02a03 Materiales introducidos desde el exterior al interior: Espesor (mm):
ENF-L - Enfoscado de mortero de cal de 15 mm. 15
LH11 - Fabrica de ladrillo cerdmico hueco triple de 115 mm. 115
ENL - Enlucido de yeso 15
Orientacion: Oeste ¢Es muro de carga?: No ¢La fachada tiene huecos?: Si

Sombras de elementos fijos predominantes: Sin elementos fijos

Sombras de elementos moviles predominantes: Persiana exterior pastel

Tipo de carpinteria predominante: Madera

Tipo de vidrio predominante: : Simple

Permeabilidad predominante en las carpinterias: Abatibles - ajuste malo

¢La fachada presenta lesiones?: No

Informe no valido para su presentacion. 23/58



INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
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GALICIA 23-PETRER
COMUNITAT VALENCIANA BLOQUE 1

Imagenes de la fachada:

3.4.1.6 MM-O
Ubicacion: MEDIANERA
Tipologia: IDFC02 Descripcion: Revestimiento continuo, Sin Aislante, Sin cdmara ventilada y 1
hoja
Subtipo: ID-FC02a01 Materiales introducidos desde el exterior al interior: Espesor (mm):
ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15
LH11 - Fabrica de ladrillo cerdmico hueco triple de 115 mm. 115
ENL - Enlucido de yeso 15
Orientacion: Sur Oeste | ;Es muro de carga?: No ¢La fachada tiene huecos?: No

¢La fachada presenta lesiones?: Si

Informe no valido para su presentacion. 24/58
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Imagenes de la fachada:

Lesion 1
Elemento Afectado: Soporte Cadigo Identificativo de la lesién: LS [FC] h_con01
Grupo de lesion: Humedad Subgrupo de lesion: Condensaciones

Localizacion: Cara interior del soporte (su acabado interior)

Sintomas: - Manchas.

Causa probable del dafio: Condensacién superficial interior, por:
- Aislamiento escaso.

ID-Importancia del dafio: Moderado ED-Extension del dafio: Entre 50% y 75%

AP-Actuaciones y plazos: INTm: Intervencidn a medio plazo Existe riesgo inminente: No

Ubicacion y Observaciones: Fachada de una hoja expuesta que provoca condensaciones interiores.

Informe no valido para su presentacion. 25/58
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Imagenes de la lesion:

Informe no valido para su presentacion. 26/58
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COMUNITAT VALENCIANA

3.4.2 CUBIERTAS

3.4.2.1 CROQUIS DE LAS CUBIERTAS

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNIDAD VALENCIANA

GALICIA 23 - PETRER
BLOQUE 1

= ,
- }— _
Identificacién: Ubicacion: Presenta Actuaciones y plazos:
lesiones:
Cubierta_1 Cubierta Si INTm
3.4.2.2 CUBIERTA_1
Ubicacion: Cubierta
Tipologia: IDQB14 Descripcion: Cubierta Inclinada, Soporte resistente inclinado, Tejado, Sin
aislante y Ventilada
Sub-tipo: ID-QB14d01 Materiales introducidos desde el exterior al interior: Espesor (mm):
TJC - Teja ceramica 20
TBC - Tablero de bardos cerdmicos 30
CH-D - Camara de aire horizontal 200 mm. Grado de ventilacion 200
casoD
CNZ - Caiiizo 15
ENL - Enlucido de yeso 15

Situacion: Inclinada

¢Existen lucernarios en la cubierta?: No

¢La cubierta presenta lesiones?: Si

Informe no valido para su presentacion.
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COMUNITAT VALENCIANA

COMUNIDAD VALENCIANA

IEE[V INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

GALICIA 23 - PETRER

BLOQUE 1

Imagenes de la cubierta:

Lesion 1

Elemento Afectado: Soporte

Cddigo Identificativo de la lesion: LS [QB] h_fil02

Grupo de lesiéon: Humedad

Subgrupo de lesion: Filtracion

Frente de alero.

Localizacion: Cara inferior del faldon de cubierta inclinada, en el centro o en el perimetro

Sintomas: - Mancha de humedad, mohos y eflorescencia, en acabados interiores.

Causa probable del dafio: Filtracién del agua de lluvia por:
- Mala solucién de canalones ocultos.

ID-Importancia del dafio: Moderado

ED-Extension del dafio: Entre 0% y 25%

AP-Actuaciones y plazos: INTm: Intervencién a medio plazo

Existe riesgo inminente: No

Ubicacion y Observaciones: Cubierta de balcones.

Informe no valido para su presentacion.
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Imagenes de la lesion:

Informe no valido para su presentacion. 29/58
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GALICIA 23 - PETRER

COMUNITAT VALENCIANA BLOQUE 1

3.4.3 PARTICIONES HORIZONTALES Y VERTICALES

3.4.4 PARTICIONES HORIZONTALES

Conforme a la inspeccion realizada, el personal técnico redactor constata que las particiones horizontales del bloque o edificio
analizado no presentan lesiones que requieran intervenciones urgentes o intervenciones a medio plazo.

Con la finalidad de mantener el edificio en buen estado de conservacion se deberan realizar las operaciones de mantenimiento
adecuadas a las caracteristicas de este bloque o edificio.

3.4.5 PARTICIONES VERTICALES

Conforme a la inspeccion realizada, el personal técnico redactor constata que las particiones verticales del bloque o edificio
analizado no presentan lesiones que requieran intervenciones urgentes o intervenciones a medio plazo.

Con la finalidad de mantener el edificio en buen estado de conservacion se deberan realizar las operaciones de mantenimiento
adecuadas a las caracteristicas de este bloque o edificio.

Informe no valido para su presentacion. 30/58



INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
I E E M COMUNIDAD VALENCIANA
GALICIA 23 - PETRER

COMUNITAT VALENCIANA BLOQUE 1

3.4.6 ESTRUCTURAS

A continuacion se muestra una tabla con los tipos mas habituales de elementos que componen la cimentacion y la estructura, en
la que se sefalan los elementos presentes el edificio o bloque analizado.

3.4.6.1 CIMIENTOS Y ELEMENTOS EN CONTACTO CON EL TERRENO

Elemento Existe Ubicacién ¢ Presenta lesiones?
Cimentaciones M Se desconoce / Otro Sétano No

directas

Elementos de M Muros hormigén armado Sétano No

contencién

Soleras M Hormigon Sétano No

3.4.6.2 ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA

Categoria Elemento Existe Ubicacién ¢Presenta lesiones?
Elementos M Hormigén armado Todo el edificio Si
constructivos .
. Pilares

verticales de la
estructura

M Acero Vigas en plantas No

Vigas

Elementos M Hormigén armado Planta baja, zunchos, etc. Si
constructivos
horizontales de la M Hormigon armado Todas las plantas salvo cubierta No
estructura Forjados - Unidireccional

M Madera Cielo raso cubierta No
Otros Escaleras M Hormigén Zona comun No

3.4.6.3 ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS EN CONTACTO CON EL TERRENO
CIMENTACIONES DIRECTAS

Tipo/Material: Se desconoce / Otro ¢Presenta lesiones?: No

Ubicacion: Sétano

ELEMENTOS DE CONTENCION

Tipo/Material: Muros hormigén armado ¢Presenta lesiones?: No

Ubicacion: Sétano

SOLERAS

Tipo/Material: Hormigon ¢Presenta lesiones?: No

Ubicacion: Sétano

Informe no valido para su presentacion. 31/58



INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
I E E M COMUNIDAD VALENCIANA

GALICIA 23 - PETRER
COMUNITAT VALENCIANA BLOQUE 1

3.4.6.4 ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS VERTICALES DE LA ESTRUCTURA
PILARES

Tipo/Material: Hormigén armado ¢Presenta lesiones?: Si

Ubicacion: Todo el edificio

Lesion 1 Cédigo Identificativo de la lesion: LS [EH] d_efl03

Grupo de lesion: Degradaciones y deficiencias Subgrupo de lesion: Eflorescencia

Localizacion: En caras mas expuestas de un elemento estructural.

Sintomas: - Degradacién general de la capa de recubrimiento con pérdida de material y arenizacién.

Causa probable del dafio: - Dilatacién y contraccién higrotérmica de la capa de recubrimiento.

ID-Importancia del dafio: Moderado ED-Extension del dafio: Entre 0% y 25%

AP-Actuaciones y plazos: INTm: Intervencion a medio plazo Existe riesgo inminente: No

Ubicacion y Observaciones: Planta sétano

Imagenes de la lesion:

3.4.6.5 ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS HORIZONTALES DE LA ESTRUCTURA
VIGAS

Tipo/Material: Hormigén armado ¢Presenta lesiones?: Si

Ubicacion: Planta baja, zunchos, etc.

Lesion 1 Cadigo Identificativo de la lesion: LS [EH] d_oxi02

Grupo de lesion: Degradaciones y deficiencias Subgrupo de lesion: Oxidacion y corrosion

Localizacion: Elementos exteriores, especialmente en zonas de acumulacién o escorrentia de aguas o de presencia de humedad.

Elementos interiores en zonas humedas por su propia funcion o por fallos de la impermeabilizacién o las instalaciones de

Informe no valido para su presentacion. 32/58
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I E E M COMUNIDAD VALENCIANA
GALICIA 23 - PETRER

COMUNITAT VALENCIANA BLOQUE 1

suministro o evacuacion de agua.

Muros y pilares en sétanos o semisétanos por fallo en el drenaje y/o impermeabilizacion.

Sintomas: - Fisuras coincidiendo con las armaduras.

Causa probable del dafio: Oxidacion y corrosion originada por la presencia de humedad en hormigones, especialmente los
carbonatados, o en presencia de sales (ambiente marino, sales de deshielo).

- Las fisuras son debidas al mayor volumen de los 6xidos respecto al material original, lo que provoca un empuje hacia afuera de
la capa de recubrimiento.

ID-Importancia del dafio: Bajo ED-Extension del dafio: Entre 0% y 25%

AP-Actuaciones y plazos: INTm: Intervencion a medio plazo Existe riesgo inminente: No

Ubicacion y Observaciones: Planta sétano

Imagenes de la lesion:

Lesion 2 Cddigo Identificativo de la lesion: LS [EH] d_efl04

Grupo de lesion: Degradaciones y deficiencias Subgrupo de lesion: Eflorescencia

Localizacioén: En cualquier cara de un elemento estructural.

Sintomas: - Presencia de coqueras que pueden dejar sin proteccion las armaduras.

Causa probable del dafio: - Insuficiente vibracion durante el vertido del hormigén, unido a la excesiva cuantia de armaduras, junto
con un tamafo de arido demasiado grande, que dificulta la distribucién homogénea del hormigén.

ID-Importancia del dafio: Bajo ED-Extension del dafio: Entre 0% y 25%

AP-Actuaciones y plazos: INTm: Intervencion a medio plazo Existe riesgo inminente: No

Ubicacion y Observaciones: Planta sétano

Informe no valido para su presentacion. 33/58
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
COMUNIDAD VALENCIANA

GALICIA 23 - PETRER

BLOQUE 1

Imagenes de la lesion:

Tipo/Material: Acero

¢Presenta lesiones?: No

Ubicacion: Vigas en plantas

FORJADOS

Tipo/Material: Hormigén armado - Unidireccional

¢Presenta lesiones?: No

Ubicacion: Todas las plantas salvo cubierta

Tipo/Material: Madera

¢Presenta lesiones?: No

Ubicacion: Cielo raso cubierta

3.4.6.6 OTROS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
ESCALERAS

Tipo/Material: Hormigén

¢Presenta lesiones?: No

Ubicacioén: Zona comun

Informe no valido para su presentacion.
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3.4.7 INSTALACIONES

Queda excluida del IEEV.CV la verificacidn de instalaciones privativas de cada vivienda o local y aquellas instalaciones o elementos
comunes del edificio cuya revisién o inspeccion técnica estd sometida a normativa sectorial especifica, tales como ascensores,
instalaciones eléctricas, de telecomunicacion, de calefaccion o de produccion de agua caliente sanitaria.

Respecto a los elementos que no presentan lesiones segun el presente informe, se deberdn realizar las operaciones de
mantenimiento adecuadas a los mismos para garantizar su correcto estado de conservacion.

3.4.7.1 SUMINISTRO DE AGUA

¢Los contadores estan centralizados?: No

¢La instalacion presenta lesiones?: No

Imagenes del suministro de agua:

3.4.7.2 EVACUACION DE AGUAS

¢La instalacion presenta lesiones?: No

3.4.7.3 SUMINISTRO ELECTRICO

¢Los contadores estan centralizados?: Si

¢La instalacion presenta lesiones?: No

Observaciones:

Algunas viviendas no cuentan con proteccion diferencial

Informe no valido para su presentacion. 35/58
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNIDAD VALENCIANA
GALICIA 23 -PETRER

COMUNITAT VALENCIANA BLOQUE 1
Imagenes del suministro eléctrico:
3.4.7.4 PRODUCCION DE AGUA CALIENTE SANITARIA - ACS
Sistema mayoritario de produccién de ACS: Interacumulador eléctrico
Informe no valido para su presentacion. 36/58
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3.5 EVALUACION DE LA ACCESIBILIDAD DEL BLOQUE

ElI IEEV.CV contiene la evaluacion de las condiciones basicas de accesibilidad universal y no discriminacidn de las personas con
diversidad funcional para el acceso y utilizacién del edificio. Se identifican las barreras arquitecténicas detectadas y se propone, si
procede, las intervenciones necesarias para realizar los ajustes razonables en esa materia en sus elementos comunes.

Normativa reguladora: Cédigo técnico de la edificaciéon: Documento basico de seguridad de utilizacién y accesibilidad y Decreto
65/2019, de 26 de abril, del Consell de regulacién de la accesibilidad en la edificacion y en los espacios publicos.

3.5.1 ZAGUAN 1

Ambito de aplicacién: El zaguan se encuentra incluido en el &mbito de aplicacién de la exigencia de accesibilidad, por lo que es
necesario incluir en el informe la evaluacion de la misma.

3.5.1.1 CROQUIS

CROQUIS ACOTADO DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD:

Croquis 1:
dor Salon-Ce
Sup.- 130
N
| E— —
didor ———= Recibit
53 m’ i ; Sup-3.53
o
pu= L - = I T
Dormitorio 15m Dormitorio
Sup-BEE m® Sup.- B.67 m"
| I b |
V1.-1.20%1.50 V1.-120X1.50

.26
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3.5.1.2 CIRCULACIONES HORIZONTALES:
ACCESO AL ZAGUAN

ACCESO 1

Desnivel desde la calle hasta la cota de acceso al ascensor o, en su defecto, al arranque de la escalera (cm): 108

Se salva con: escalera

Informe no valido para su presentacion. 38/58
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ANCHOS DE PASO
Anchura del zaguan y pasillos (cm):

96

Estrangulamientos (cm):

DIMENSIONES DE LOS DIAMETROS INSCRIBIBLES

Contiguo a la puerta de acceso (cm): Cambios de direccion (cm):
96

Frente al hueco del ascensor (cm):

Informe no valido para su presentacion.
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ESCALERAS

Identificacién: Ancho de escalera (cm): Dimension de huella (cm): Dimension de contrahuella
(cm):

GALICIA 23 Esc. 0 82 17.5

Informe no valido para su presentacion. 40/58
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3.6 EVALUACION ENERGETICA

3.6.1 CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Municipio: Petrer

Zona climatica segun CTE-DR/056/22: C3

CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES
La calificacién global del edificio se expresa en términos de diéxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

Emisiones (kgCO2/m2*afo): Calificacion:
INDICADOR GLOBAL: 74.03
Indicadores parciales:
Calefaccion: 55. 59
Refrigeracion: 3.77 D
ACS: 14.67

CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no ha

sufrido ningun proceso de conversién o transformacion.

Energia primaria (kWh/m2*afio): Calificacion:
INDICADOR GLOBAL: 431.01
Indicadores parciales:
Calefaccion: 328.18
Refrigeracion: 22.24 E
ACS: 80. 59

CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION
La demanda energética de calefaccidn y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort

del edificio.

Energia primaria (kWh/m2*afio):

Calificacion:

DEMANDA ENERGETICA:

Calefaccion:

168

Refrigeracion:

22.8

CERTIFICADO DE EFICICIENCIA ENERGETICA DEL EDIFICIO

Este certificado se puede consultar en la seccion de anexos y procede del fichero denominado CEE ACTUAL_GALICIA

23_PETRER.pdf

Informe no valido para su presentacion.
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3.7 ACTAS FINALES

En las actas finales se recogen de manera automatica los datos mas relevantes del informe de evaluacién de forma que se
muestre un resumen del [EEV.CV.

De acuerdo con el articulo 10 del Decreto 53/2018, de 27 de abril, para asegurar los principios de informacién y facilitar el
conocimiento a la ciudadania del estado de conservacién del parque edificado, a partir del IEEV.CV registrado se elaborard un

informe resumido que tendra caracter de informacidn publica, el cual se mostrara en el Visor del ICV - Instituto Cartografico
Valenciano: https://visor.gva.es/visor/

Ao de 1965 |Referencia |3019405XH9631N | Tipo via: CALLE Via: |GALICIA
Construccion: Catastral:

Numero: |23 CP: |03610 Provincia: Alicante/Alacant Municipio: | Petrer

Fecha de finalizacién de la vigencia del IEEV. CV registrado:

Informe no valido para su presentacion. 42/58



INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
I E E M COMUNIDAD VALENCIANA

GALICIA 23 - PETRER
COMUNITAT VALENCIANA BLOQUE 1

3.7.1 ACTA DE CONSERVACION

3.7.1.1 SITUACION DE RIESGO INMINENTE (RI)

La persona redactora, durante la inspeccion del edificio ha detectado la situacién de riesgo inminente y lo ha comunicado sin
demora a la propiedad y al ayuntamiento correspondiente mediante la Comunicacion de Riesgo Inminente incluida en la aplicacion
con la finalidad de que se adopten las medidas de seguridad necesarias. Esta comunicacion se realiz6 el dia 16/05/2024 al
ayuntamiento de PETRER con nimero de registro 2024-E-RE-4204

DESCRIPCION DE LA SITUACION DE RIESGO INMINENTE (RI)

RIESGO DE DESPRENDIMIENTO DE REVESTIMIENTOS DE FACHADA PRINCIPAL POR MOVIMIENTO DE BARANDILLA. RETIRAR
ELEMENTOS CON RIESGO.

RIESGO DE DESPRENDIMIENTO DE FRENTE DE FORJADO DE CUBIERTA DE BALCON 3°I. REITRAR ELEMENTOS CON RIESGO.

FACHADAS
Elemento: Localizacion: Sintomas: Ubicacién y Observaciones:
MF_E/Elementos Singulares |Coronaciones y esquinas - Separacién o caida de Cubierta balcon 3I

acabados o elementos

decorativos.

MF_E/Acabado Exterior Pafios ciegos en general. - Separacion o caida de Barandilla de balcones.

acabados, especialmente

alicatados y chapados de

piedra.

N. ° de Intervenciones riesgo inminente: 2:

3.7.1.2 INTERVENCIONES CON CARACTER URGENTE (INTU)

FACHADAS
Elemento: Localizacién: Sintomas: Ubicacién y Observaciones:
MF_E/Acabado Exterior Zonas proximas al encuentro|- Separacién o caida de Solado de balcones

entre fachada y estructura acabados, especialmente

alicatados y chapados de
piedra.

N. ° de Intervenciones urgentes: 1:

Informe no valido para su presentacion. 43/58
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IEEV

COMUNITAT VALENCIANA

3.7.1.3 INTERVENCIONES A MEDIO PLAZO (INTM)

FACHADAS

Elemento:

Localizacion:

Sintomas:

Ubicacion y Observaciones:

MF_E/Acabado Exterior

Pafios ciegos bajo cambio de
plano como ventanas,
molduras, etc

- "Chorretones limpios" sobre
ensuciamiento por depdsito, o
“chorretones sucios" sobre
pafios limpios, producidos por
lavado.

En zona de balcones

MM-O/Soporte

Cara interior del soporte (su
acabado interior)

- Manchas.

Fachada de una hoja expuesta
que provoca condensaciones
interiores.

MFPI - NE-NO/Acabado Exterior

Pafios ciegos bajo cambio de
plano como ventanas,
molduras, etc

- "Chorretones limpios" sobre
ensuciamiento por depdsito, o
"chorretones sucios" sobre
pafios limpios, producidos por
lavado.

Extendidas por todos los patios
interiores.

MF_E/Carpinteria

Elementos metalicos de
cerrajeria incluso ocultos,
afectando principalmente a los
de hierro y acero, aunque
también puede afectar al
aluminio

- Pérdida de seccién por
oxidacién.

Balcones, sobre todo 2°D.

MF_E/Acabado Exterior

Zonas proximas al encuentro
entre fachada y estructura, o
entre soportes de distinto
material. Pueden coincidir con
LS [FC] f_gri05

Fisuras lineales del acabado:
- Segun la discontinuidad del
soporte.

Voladizo balcén y cubierta

CUBIERTAS

Elemento:

Localizacion:

Sintomas:

Ubicacién y Observaciones:

Cubierta_1/Soporte

Cara inferior del faldén de
cubierta inclinada, en el centro

- Mancha de humedad, mohos
y eflorescencia, en acabados

Cubierta de balcones.

o en el perimetro interiores.
Frente de alero.
ESTRUCTURAS
Elemento: Localizacién: Sintomas: Ubicacién y Observaciones:

Pilar/Hormigon

En caras mas expuestas de un

- Degradacion general de la

Planta sétano

Informe no valido para su presentacion.
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armado/Estructuras de elemento estructural. capa de recubrimiento con

hormigdn/Cualquier elemento pérdida de material y
de hormigén armado arenizacion.

Viga/Hormigén Elementos exteriores,|- Fisuras coincidiendo con las Planta sétano

armado/Estructuras de especialmente en zonas de|armaduras.

hormigdn/Cualquier elemento |acumulacién o escorrentia de
de hormigén armado aguas o de presencia de

humedad.

Elementos interiores en zonas
humedas por su propia funcién
o por fallos de |Ila
impermeabilizacién o las
instalaciones de suministro o
evacuacion de agua.

Muros y pilares en sétanos o
semisétanos por fallo en el
drenaije y / o
impermeabilizacién.

Viga/Hormigon En cualquier cara de un|- Presencia de coqueras que Planta sétano
armado/Estructuras de elemento estructural. pueden dejar sin proteccién las
hormigdn/Cualquier elemento armaduras.

de hormigén armado

N. ° de Intervenciones a medio plazo: 9:

3.7.1.4 ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

El personal técnico redactor considera que los datos obtenidos de la inspeccion visual son suficientes para valorar el estado de
conservacion del edificio y por lo tanto no se considera necesaria la realizacién de estudios en profundidad o complementarios por
personal técnico especialista conforme al articulo 9.4. del Decreto 53/2018, de 27 de abril.

Informe no valido para su presentacion. 45/58
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3.7.2 ACTA DE ACCESIBILIDAD

ZAGUAN 1
El acceso a la vivienda desde la via publica presenta barreras arquitecténicas.
A continuacion, se muestran las intervenciones propuestas susceptibles de ajustes razonables para salvar barreras

arquitectdnicas existentes en el edificio:

M Instalacién de ascensor

¥ Hueco escalera

Observaciones: Para tratarse de ajuste razonable, es imprescindible ser receptores de una subvencién especifica junto a un
acuerdo para la cesién de espacio privado de los propietarios.

Informe no valido para su presentacion. 46/58
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3.7.3 ACTA DE EFICIENCIA ENERGETICA

El edificio NO se encuentra entre los casos excluidos del ambito de aplicacion (apartado 2 del Articulo 3) del Real Decreto
390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios.

3.7.3.1 DATOS GENERALES DE EVALUACION ENERGETICA

Normativa vigente al redactar el CEE: Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

Aplicacién reconocida para la calificacion |ce3x

energética y version:

DATOS DE LA PERSONA TECNICA CERTIFICADORA
La persona técnica certificadora se encuentra incluida entre el personal técnico redactor del IEEV.CV

Nombre: ALFONSO Apellidos: GONZALEZ DOMINGO

NIF: 47090831X Titulacion: Arquitecto/a

Razon Social: ESTUDIO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA INGETEO SL

3.7.3.2 CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

EMISIONES: CONSUMO: DEMANDA:
Emisiones Calificacion: Energia primaria Calificacion: Energia primaria Calificacion:
(kgC0O2/m2*afo): (kWh/m2*afio): (kWh/m2*afio):
INDICADOR 74.03 431.01
GLOBAL:

Indicadores parciales:

Calefaccién: 55. 59 328.18 168 _

Refrigeracion: 3.77 22.24 22.8 E

ACS: 14. 67 80. 59

Informe no valido para su presentacion. 47/58
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3.8 ANEXOS

3.8.1 CERTIFICADO DE EFICIENCIA

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio EDIFICIO GALICIA 23
Direccion CL GALICIA 23
Municipio Petrer Codigo Postal 03610
i . . A Comunidad
Provincia Alicante Comunidad Auténoma Valenciana
Zona climatica C3 Ao construccion 1965
Normativa vigente (construccién ! )
rehabilitacién) Anterior a la NBE-CT-79
Referencials catastrall/es 3019405XH9631N
Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
o Edificio de nueva construccion o Edificio Existente
e Vivienda o Terciario
o Unifamiliar o Edificio completo
e Bloque o Local
e Bloque completo
o Vivienda individual
DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:
Nombre y Apellidos ALFONSO GONZALEZ DOMINGO NIF(NIE) | 47090831X
n . ESTUDIO DE ARQUITECTURA E INGENIERIA
Razén social INGETEO SL NIF B02582690
Domicilio CL PEDRO MARTINEZ GUTIERREZ 1 ENTREPLANTA
Municipio ALBACETE Cadigo Postal 02004
Provincia Albacete Comunidad Auténoma Castilla - La Mancha
e-mail: info@ingeteo.com Teléfono 967266976
Titulacion habilitante segtin normativa vigente Arquitecto
Proc_e'di.miento reconocido de calificacion energética utilizado y CEXv2.3
version:
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio [kgCO2/ m? aiio]
<25 Ad <55 Ad
EETE >
<ENEE | ETE < 7406 |

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el
presente documento, y sus anexos:

Fecha: 07/05/2024

Firma del técnico certificador

Anexo I. Descripcién de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 09/05/2024
Ref. Catastral 3019405XH9631N Pagina 1 de 8
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. ANEXO | .
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?] 551.42
Imagen del edificio Plano de situacion
[EREEE——— _| ) i ST
= T w4

B

| --:rll' ) [ 1 ™, .1‘ -

- ‘.- __I 1 ¥ .-I = ';: - F

| 2] .-._.11_ : # '.- i 3

.-. K -1. 'I-l.'-;J'L. =
r 4 r.. .'.. et :T = ‘l. -..\' I. 1 "
..l h . "; y ". : <
T g = S L L
2. ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
Nombre Ti Superficie | Transmitancia | 1 .
po m7] [W/m=K] odo de obtencién

CUBIERTA INCLINADA Cubierta 198.68 2.70 Estimadas
MF NE Fachada 99.12 1.69 Estimadas
MFPI NE Fachada 27.96 2.38 Estimadas
MFPI SO Fachada 68.16 2.38 Estimadas
MFPI SUR Fachada 59.52 2.38 Estimadas
MFPI NORTE Fachada 64.32 2.38 Estimadas
MEDIANERIA Fachada 368.4 0.00
VOLADIZO Suelo 4.29 2.38 Estimadas
Particion vertical_ZONAS COMUNES Particién Interior 144.12 2.25 Por defecto
Particion inferior LOCALES Particion Interior 166.4 217 Por defecto
MF SO Fachada 112.2 2.38 Por defecto

Huecos y lucernarios

_ . - M M
A Hueco 18.0 5.70 0.67 Estimado Estimado
P1 Hueco 18.0 5.70 0.67 Estimado Estimado
V4 Hueco 11.52 5.70 0.69 Estimado Estimado
V2_SUR Hueco 9.72 5.70 0.69 Estimado Estimado
V5_SUR Hueco 2.16 5.70 0.69 Estimado Estimado
V2_NORTE Hueco 9.72 5.70 0.69 Estimado Estimado
Fecha 09/05/2024
Ref. Catastral 3019405XH9631N Pagina 2 de 8
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- : : Modo de Modo de
. Superficie | Transmitancia | Factor bl bl
Nombre Tipo obtencion. obtencion.
P [m?] W/m*K solar | transmitancia | Factor solar
V5_NORTE Hueco 2.16 5.70 0.69 Estimado Estimado
V3_NORTE Hueco 1.92 5.70 0.69 Estimado Estimado
P2_NORTE Hueco 1.92 3.78 0.63 Estimado Estimado
V3_SUR Hueco 1.92 5.70 0.69 Estimado Estimado
P2_SUR Hueco 4.8 5.70 0.69 Estimado Estimado
3. INSTALACIONES TERMICAS
Generadores de calefacciéon
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Enpergia obtencién
Equi léctri -
in?;ij\l,%ousmes eleciricos Efecto Joule 100.0 Electricidad Estimado
TOTALES Calefaccion
Generadores de refrigeracion
- Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [KW] | Estacional [%] | Energia obtencién
TOTALES Refrigeracion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 60° (litros/dia) | 1120.0 \
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal W] | Estacional[%] | Energia obtencién
Equipo ACS_GLP Caldera Estandar 24.0 61.8 GLP Estimado
Equi .
chlgigectricidad Efecto Joule 100.0 Electricidad Estimado
TOTALES ACS
Fecha 09/05/2024
Ref. Catastral 3019405XH9631N Pagina 3 de 8
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_ ANEXOlI
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica | C3 | Uso | Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
(<56 AZ CALEFACCION ACS
Emisiones i
i Emisiones ACS
[kgcglce)ga/rcrg:zl%% o] G [kgCO2/m? afio] G
55.59 14.67
- REFRIGERACION ILUMINACION
Efmisione_g _Fmisiongs
- _ refrigeracion iluminacion
Emisiones globales [kgCO2/m? afio] [kqgCO2/m? ano] D [kqCO2/m* anio] -
3.77 -

La calificacién global del edificio se expresa en términos de diéxido de carbono liberado a la atmésfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.

kgCO2/m? afio kgCO2/afio

Emisiones CO2 por consumo eléctrico 68.93 38009.89
Emisiones COZ2 por otros combustibles 5.09 2808.82

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no
ha sufrido ningun proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES

CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia é)rimaria
calefaccion ACS _
[kWh/m?afo] G [kWh/m? afio] G
328.18 80.59
< 43106 | REFRIGERACION ILUMINACION
Energia primaria Eng?rgia primaria
i3 primari reffigeracion iluminacion
Consumo global d?kewnﬁ/r%lzaa%rtlg*rar/a no renovable [KWH/m® ano] [kWh/m?afio] .
22.24 -

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracién es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de

confort del edificio.

DEMANDA DE REFRIGERACION

228E

DEMANDA DE CALEFACCION
<77 Ag <55 Ag
Demanda de calefaccion [kWh/m? afio]

Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (sélo ed. terciarios,
ventilacion, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta Gnicamente del indicador global, no asi de los valores parciales

Fecha
Ref. Catastral

Informe no valido para su presentacion.
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ANEXO il

RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

| 1.-MEJORA

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio] [kgCO2/ m? aio]
48.7E
~ 2816G
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/m? aiio] [kWh/m? aiio]
<55 AS
13.0C
964 E
T
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacion Total
Indicador ahorro ahorro ahorro ahorro ahorro
Valor resapleac“J Valor resapleaCto Valor resapleaCto Valor resaplixcw Valor resapf:w
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
CTT D Energla il 96.38 42.6% 6.50 42.9% 48.97 0.0% - % 151.84 33.5%
[kWh/m? afio]
Consumo Energia
primaria no renovable 1828'3 F| 42.6% 1270 |C| 42.9% 80.59 |G| 0.0% - - -% 283'6 G| 34.7%
[kWh/m? afio]
Emisiones de CO2 o o o - B o o
[kgCO2/m? afio] 31.90 (E| 426% 215 [B| 42.9% 14.67 |G| 0.0% % 48.72 |E| 34.2%
Demanda [kWh/m? afio] | 96.38 |E| 42.6% 1299 [C| 429%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacién y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacion energética. Para el analisis econdmico de las medidas de
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del

edificio.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )
-AISLAMIENTO TERMICO DE FACHADA -AISLAMIENTO TERMICO DE CUBIERTA

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha 09/05/2024
Ref. Catastral 3019405XH9631N
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2.-MEJORA

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio] [kgCO2/ m? aio]
164.3 E 324E
T
>
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/m? afio] [kWh/m? aiio]
85
816 E
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacion Total
Indicador ahorro ahorro ahorro ahorro ahorro
Valor r.esaplea.c,to Valor résaplee:?fo Valor resapleaCto Valor r.esaplea?fo Valor r.esapizlcfo
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
Consumo Energia final o o o - o o
[KWh/m? afio] 70.35 58.1% 0.00 100.0% 48.97 0.0% -% 119.33 47.7%
Consumo Energia
primaria no renovable | 83.72 |E| 745% | 0.00 |A| 1000% | 8059 |G| 0.0% B A 1613 1E| 619%
[kWh/m? afio]
Emisiones de CO2 o o o - B o o
[kgCO2/m? afio] 17.73 |E| 68.1% 0.00 |A| 100.0% | 14.67 |G| 0.0% % 3239 |E| 56.2%
Demanda [kWh/m? afio] | 8156 |E| 514% | 854 (B| 625%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacién y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacién energética. Para el andlisis econémico de las medidas de
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del
edificio.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA
Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )

-AISLAMIENTO TERMICO DE FACHADA -AISLAMIENTO TERMICO DE CUBIERTA -CARPINTERIA -RECUPERADOR DE
CALOR

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha 09/05/2024
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3.-MEJORA

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio] [kgCO2/ m? aio]
3538
104 C
24592 F g
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/m? afio] [kWh/m? aiio]
9B
62.1E
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminaciéon Total
Indicador ahorro ahorro ahorro ahorro ahorro
Valor r.esaplea.c,to Valor r.esaplea.clto Valor resapleaCto Valor r.esaplea?fo Valor r.esapi;cfo
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
Consumo Energia final o o o - o o
[KWh/m? afio] 67.46 59.8% 4.43 61.1% 48.97 0.0% -% 52.17 77.1%
Consumo Energia
primaria no renovable 80.28 |E| 75.5% 865 [B| 61.1% | 8059 |G| 0.0% - - % 3530 |B| 91.8%
[kWh/m?2 afio]
Emisiones de CO2 o o o - B o o
[kgCO2/m? afio] 17.00 |E| 69.4% 147 |B| 61.1% | 1467 |G| 0.0% % 10.39 [C| 86.0%
Demanda [kWh/m? afo] | 62.07 |E| 63.0% 885 |B| 61.1%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacién y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacién energética. Para el andlisis econémico de las medidas de
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del
edificio.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA
Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )

-AISLAMIENTO TERMICO DE FACHADA -AISLAMIENTO TERMICO DE CUBIERTA -CARPINTERIA -RECUPERADOR DE
CALOR -FOTOVOLTAICA -AISLAMIENTO BAJO FORJADO P1

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha 09/05/2024
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACJONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR

Se describen a continuacién las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el
proceso de toma de datos y de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad
de la informacién de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

| Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador 11/03/2024

l COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR

DOCUMENTACION ADJUNTA
Célculo de la permeabilidad con arreglo al anejo H del CTE-HE.

Fecha 09/05/2024
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3.8.2 DOCUMENTO DE RIESGO

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS. COMUNITAT VALENCIANA IEEM

COMUNITAT VALENCIANA

COMUNICACION DE ESTADO DE RIESGO INMINENTE
A. Datos del edificio

Tipo via: CALLE Nombre via:  GALICIA

Ne: 23 Bloque: Portal: Escalera: CP: 03610
Municipio: PETRER Provincia:  ALICANTE

Ref. Catastral: 5 " . - .
3019406XH9B31N Afio de construccion: 1965 N°de plantas: 5 Edificio catalogado:  NO

B. Datos del personal inspector

Nombre: ALFONSO Apeliidos:  GONZALEZ DOMINGO NIF: 47.090.831X
Teléfono: 669043097 Correo electronico: INFO@INGETEO.COM Titulacion: ARQUITECTO

C. Actuaciones sobre la edificacion y el entorno

Delimitacion de zonas de proteccion mediante: [ Vallados [ Redes

Apuntalamiento: [ Apuntalamiento puntual de elementos O Apuntalamiento de todo el edificio
Desalojo: [ Desalojar parcialmente el edificio [ Desalojar totalmente el edificio
Demolicion: X Demoler elementos con riesgo de caida O Demoler el edificio completo

Otras actuaciones:

D. Habitabilidad en la edificacion
El edifico puede considerarse: X Habitable [ Habitable con zonas de acceso restringido [ No habitable /Peligro de
colapso

Observaciones:

E. Comunicacion
Fecha de la inspeccion al edificio: 18/04/2024

La persona inspectora que suscribe la presente comunicacion, cuyos datos figuran en el apartado B, que ha recibido el encargo para
redactar el informe de evaluacion del edificio indicado en el apartado A, tras haber realizado la inspeccion en la fecha arriba indicada,
comunica formalmente la situacion de riesgo inminente en la que se encuentra el edificio para que se proceda a adoptar la medidas
necesarias para garantizar las estabilidad y seguridad del edificio, asi como prevenir y evitar dafios en los bienes publicos y en las
personas; en virtud del deber de conservacion y mantenimiento establecido en la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la
Comunitat Valenciana, y en coherencia con el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido
de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje.

Descripcion de la situacion de riesgo inminente: RIESGO DE DESPRENDIMIENTO DE REVESTIMIENTOS DE FACHADA
PRINCIPAL POR MOVIMIENTO DE BARANDILLA. RETIRAR ELEMENTOS CON RIESGO.

RIESGO DE DESPRENDIMIENTO DE FRENTE DE FORJADO DE CUBIERTA DE BALCON 3°I. REITRAR ELEMENTOS CON
RIESGO.

Para que quede constancia de la comunicacion remite el presente escrito al Ayuntamiento del municipio al que pertenece el edifico
objeto de la inspeccion y a la propiedad.

En ALBACETE ,a 13 de MAYO de 2.024

Informe no valido para su presentacion. 56/58
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS. COMUNITAT VALENCIANA IEEI__VJ

COMUNITAT VALENCIANA

Fdo. ALFONSO GONZALEZ DOMINGO

Los datos de caracter personal en el impreso podran ser incluidos en un fichero para su tratamiento por este érgano administrativo, como titular
responsable del fichero, en el uso de las funciones propias que tiene atribuidas y en el &mbito de sus competencias. Asimismo, se le informa de la
posibilidad de ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el art. 5 de la Ley
Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y Garantia de Derechos Digitales.
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4. GLOSARIO
4.1 DEFINICIONES

SOBRE TIPO DE INFORMES:

Informe de tipo Completo: Se trata de un IEEV.CV que evalla todos los blogues de viviendas existentes en la parcela catastral.

Informe de tipo Parcial: Se trata de un IEEV.CV que no evalla todos los bloques de viviendas existentes en la parcela catastral.
SOBRE DESCRIPCION DE LESIONES:

Importancia del dafio: Es la clasificacion cualitativa de una determinada lesién. Se han establecido cuatro posibilidades de menos
importancia a mayor importancia:

- Despreciable: La lesion o sintoma que, tanto por su naturaleza como por su intensidad, no presupone la existencia de un
riesgo claro o con dudas razonables para la seguridad o durabilidad de la parte inspeccionada.

- Bajo: Los dafios que se observan, por su naturaleza e intensidad, permiten enjuiciar la situacion de la parte inspeccionada con
dudas razonables respecto a la seguridad, y supone la presencia de cierto riesgo de mayor o menor alcance, o bien, se trata de
un deterioro en fase de progresion tal que precisara de actuaciones para no afectar a la vida util del elemento y evitar la pérdida
del umbral minimo aceptable del mismo, tanto por aspectos de seguridad como de aptitud al servicio.

- Moderado: Cuando un determinado elemento constructivo o una parte inspeccionada supone un riesgo razonable de afectar a
otros elementos constructivos, tanto en su nivel de seguridad como de aptitud al servicio.

- Alto: Cuando los dafios y lesiones observados puedan suponer un riesgo de causar perjuicio a terceros, sean viandantes,
usuarios o edificios colindantes, como consecuencia del desprendimiento de materiales y elementos, colapso parcial o total,
asientos de cimentacion, filtraciones, etc.

Extensién del dafio: Es el porcentaje del elemento que presenta una determinada lesidon. Se han establecido cuatro posibles
rangos de extension del dafio en un determinado elemento (Entre el 0y el 25 %, entre el 25y el 50 %, entre el 50 y el 75 %, entre el
75y el 100 %). Se entiende como 100% que todos los elementos de ese tipo presentes en el bloque presentan la lesién indicada.

Actuaciones y plazos: Para cada lesion detectada se establece la actuacién mas conveniente. Se han establecido tres
posibilidades.

- Mantenimiento (MNT): Se incluyen aqui los elementos que presentan lesiones de importancia despreciable y que con un
mantenimiento adecuado se pueden subsanar o detener su progresion. Intervencién a establecer en caso de no corresponder
ninguna de las siguientes.

- Intervenciones a Medio Plazo (INTm): Se incluyen aqui los elementos que presentan lesiones de importancia baja o dafios
moderados de forma puntual, que necesitan actuaciones puntuales. Pueden ser ejecutadas y notificadas al ayuntamiento en un
plazo superior a un afio.

- Intervenciones de caracter Urgente (INTu): Se incluyen aqui los elementos que presentan lesiones de importancia moderada
generalizada o alta y que, consecuentemente, requieren una intervencion urgente. La propiedad deberia promover su ejecucion
y notificacion al ayuntamiento en un plazo inferior a un afio.

Si durante el transcurso de la inspeccion el personal técnico detectara que alguna o algunas de las lesiones que conllevan una
intervencion de cardcter urgente, suponen ademas un riesgo inminente de colapso que pudiera comprometer la seguridad de las
personas o bienes ajenos, éste indicara las medidas de seguridad a adoptar como apuntalar, desalojar, cerrar el acceso a una
zona del edificio, instalar redes o bandejas de seguridad para evitar desprendimientos, etc. Para ello debera cumplimentar la
correspondiente "Comunicacién de riesgo inminente" y hacer llegar una copia a la propiedad y otra al Ayuntamiento
correspondiente en un plazo maximo de 24 horas.

Informe no valido para su presentacion. 58/58
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INTRODUCCION

El presente documento pretende facilitar el correcto uso y el
adecuado mantenimiento del edificio, con el objeto de mantener a
lo largo del tiempo las caracteristicas funcionales y estéticas
inherentes al edificio proyectado, recogiendo las instrucciones de
uso y mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con lo
previsto en el "Real Decreto 314/2006. Coédigo Técnico de la
Edificacion (CTE)".

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de
mantenimiento a realizar, dependera en gran medida el inevitable
ritmo de envejecimiento de nuestro edificio.

Este documento forma parte del Libro del Edificio, que debe estar a
disposicion de los propietarios. Ademas, debe completarse durante
el transcurso de la vida del edificio, afadiéndose las posibles
incidencias que vayan surgiendo, asi como las inspecciones y
reparaciones que se realicen.
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Acondicionamiento
del terreno

A ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

= La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa a los datos resultantes del
ensayo geotécnico del terreno y que sirvieron de base para la redaccion del correspondiente
proyecto técnico.

. Cualquier modificacion de las condiciones del terreno sobre el que se asienta el edificio que pueda
modificar las condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada
mediante los calculos oportunos, realizados por un técnico competente.

. En el suelo, las variaciones de humedad cambian la estructura y comportamiento del mismo, lo que
puede producir asientos. Se debera, por tanto, evitar las fugas de la red de saneamiento horizontal
que puedan producir una variacién en el grado de humedad del suelo.

Manual de Uso y Mantenimiento
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Acondicionamiento

del terreno
ADE ACONDICIONAMIENTO DEL MOVIMIENTO DE EXCAVACIONES
TERRENO TIERRAS EN
EDIFICACION

uso
PRECAUCIONES

. En el caso de existir vegetacion como medidas de contencion y proteccion, se impedird que ésta se
seque, lo que alteraria las condiciones del terreno.

. Se evitara la acumulaciéon de aguas en bordes de coronacidon de excavaciones.
PRESCRIPCIONES

. En caso de aparicion de grietas paralelas al borde del talud, se informara inmediatamente a un
técnico competente para que, a la vista de los dafios observados, prescriba las medidas oportunas
a tomar.

. Deberan mantenerse protegidos frente a la erosién los bordes ataluzados.

. Se realizard una inspeccioén periddica de las laderas que queden por encima de la excavacién, con el
fin de eliminar los objetos sueltos que puedan rodar con facilidad.

. Debera tenerse en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminacién con el fin de
establecer las medidas de proteccidon adecuadas para su mantenimiento.

PROHIBICIONES

. No se concentraran cargas superiores a 200 kg/m2 junto a la parte superior de los bordes de las
excavaciones, ni se modificara la geometria del talud socavando su pie o coronacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

=  Cada 6 meses:
. Limpieza periddica de los desagles y canaletas en los bordes de coronacion.

ASA ACONDICIONAMIENTO DEL RED DE SANEAMIENTO ARQUETAS
TERRENO HORIZONTAL

uSsSo
PRESCRIPCIONES

. Si se observara la existencia de algun tipo de fuga (detectada por la aparicion de manchas o malos
olores), deberéa procederse rapidamente a su localizacion y posterior reparacion.

. En el caso de arquetas sifonicas o arquetas sumidero, se debera vigilar que se mantengan
permanentemente con agua, especialmente en verano.

. La tapa de registro debe quedar siempre accesible, para poder efectuar las labores de
mantenimiento de forma cémoda.

. Cuando se efectluen las revisiones perioddicas para la conservacion de la instalacion se repararan
todos los desperfectos que pudieran aparecer.

. Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de
evacuacion, se debera revisar y desatascar los sifones y valvulas.

. Toda modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico competente.

Manual de Uso y Mantenimiento
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del terreno

PROHIBICIONES

. No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacidon existente sin
consultar a un técnico competente.

. En caso de sustitucion de pavimentos, deberan dejarse completamente practicables los registros de
las arquetas.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada ario:

. Limpieza de las arquetas, al final del verano.

. Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando
especial atencion a las posibles fugas.

. Comprobacion del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, si hubiera sido
necesaria su implantacion para poder garantizar el drenaje.

. Cada 5 afos:

. Reparaciéon de los desperfectos que pudieran aparecer en las arquetas a pie de bajante, de paso,
sifénicas o sumidero.

ASB ACONDICIONAMIENTO DEL RED DE SANEAMIENTO |ACOMETIDAS
TERRENO HORIZONTAL

uSsSo
PRECAUCIONES

= El usuario procurard utilizar los distintos elementos de la instalacién en sus condiciones normales,
asegurando la estanqueidad de la red.

PRESCRIPCIONES

. Si se observara la existencia de algun tipo de fuga (detectada por la aparicion de manchas o malos
olores), deberé& procederse rapidamente a su localizacion y posterior reparacion.

= Las obras que se realicen en zonas limitrofes al trazado de la acometida deberan respetar ésta sin
que sea dafiada, movida o puesta en contacto con materiales incompatibles.

PROHIBICIONES

. No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacidon existente sin
consultar a un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

u Cada 6 meses:
. Limpieza y revision de los elementos de la instalacion.

= Cada afio:
. Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando
especial atencién a las posibles fugas.

Manual de Uso y Mantenimiento m
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Acondicionamiento
del terreno

ASC ACONDICIONAMIENTO DEL RED DE SANEAMIENTO |COLECTORES
TERRENO HORIZONTAL

uUso

PRESCRIPCIONES

= Si se observaran fugas, se procedera a su pronta localizaciéon y posterior reparacion.
. Deberan revisarse y limpiarse periédicamente los elementos de la instalacion.

. Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesan colectores enterrados deberan
respetar éstos sin que sean dafados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

. Un instalador acreditado debera hacerse cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en
los colectores.

PROHIBICIONES

. No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente sin
consultar a un técnico competente.

. Se prohibe verter por los desagiies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos
fuertes, sustancias toxicas, detergentes no biodegradables, cuyas espumas se petrifican en los
sifones, conductos y arquetas, asi como plasticos o elementos duros que puedan obstruir algun
tramo de la red.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afo:

. Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando
especial atencion a las posibles fugas.

ANS ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO|NIVELACION | SOLERAS

uso
PRESCRIPCIONES

. En el caso de observarse alguna anomalia, se estudiara por un técnico competente para que
dictamine su peligrosidad y si procede, las reparaciones que deben realizarse.

PROHIBICIONES

= No se someterd a la accion directa de aceites minerales organicos y pesados y a aguas con pH
menor de 6, mayor de 9, o con una concentracion en sulfatos superior a 0,2 g/I.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 5 afos:

. Inspeccion de la solera, observando si aparecen grietas, fisuras, roturas o humedades.
. Reparacién de los posibles desperfectos que se observen en las juntas de retraccién.
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Cimentaciones

C CIMENTACIONES

= La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
componentes de la cimentacién, en la que figuraran las solicitaciones para las que ha sido
proyectado el edificio.

= Cualquier modificacion de los elementos componentes de la cimentacion que puedan modificar las
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los
célculos oportunos, realizados por un técnico competente.

= La cimentacion es dificil de mantener; es mas facil prever las actuaciones y prevenir su
degeneracion atendiendo a los factores que puedan alterar su durabilidad, de los que protegerse de
la humedad es el mas importante.

Manual de Uso y Mantenimiento m



Cimentaciones

CSZ CIMENTACIONES | SUPERFICIALES |ZAPATAS

uso
PRECAUCIONES

Se repararan rapidamente las redes de saneamiento o abastecimiento, en caso de producirse fugas,
para evitar dafios y humedades.

Se comunicara a un técnico competente la aparicién de dafios por causa de excavaciones o nuevas
construcciones proximas.

Las zapatas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estaran expuestas a la humedad habitual.

Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

PRESCRIPCIONES

La propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica relativa a las zapatas de
hormigén armado construidas para cimentaciéon, en la que figuraran las cargas previstas, asi como
sus caracteristicas técnicas.

La zona de cimentacion debe mantenerse en el mismo estado que quedé tras la ejecucion de las
obras.

La apariciéon de defectos, fisuras y ruidos se pondra en conocimiento de un técnico competente.

En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura debera dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado del estado de la cimentacion.

PROHIBICIONES

No se realizaran perforaciones en las zapatas.

No se permitira ningun trabajo en la propia cimentacion o en zonas préximas que afecte a las
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un
técnico competente.

No se realizaran excavaciones junto a las zapatas que puedan alterar su resistencia.

No se modificaran las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico
competente.

Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Se comunicara a un técnico competente la aparicion de dafios por causa de excavaciones o
nuevas construcciones préoximas.

CAV CIMENTACIONES | ARRIOSTRAMIENTOS |VIGAS ENTRE ZAPATAS

uso
PRECAUCIONES

En caso de producirse fugas, se repararan rapidamente las redes de saneamiento o abastecimiento,
para evitar dafios y humedades.

Se comunicara a un técnico competente la aparicién de dafios por causa de excavaciones o nuevas
construcciones proximas.
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Cimentaciones

PRESCRIPCIONES
. Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

. La zona de cimentacion debe mantenerse en el mismo estado que quedé tras la ejecucion de las
obras.

. La apariciéon de defectos, fisuras y ruidos se pondra en conocimiento de un técnico competente.

= En las revisiones periddicas de mantenimiento de la estructura debera dictaminarse si se precisa un
estudio mas detallado del estado de la cimentacion.

PROHIBICIONES
. No se realizaran perforaciones en las vigas.

. No se permitira ningun trabajo en la propia cimentacion o en zonas préximas que afecte a las
condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un
técnico competente.

. No se modificaran las cargas previstas en el proyecto sin un estudio previo realizado por un técnico
competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada 5 afios:
- Inspeccidn general, observando si aparecen fisuras en los elementos estructurales préximos.

Manual de Uso y Mantenimiento
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Estructuras

E ESTRUCTURAS

. En las instrucciones de uso se recogera toda la informacidén necesaria para que el uso del edificio
sea conforme a las hipotesis adoptadas en las bases de calculo.

. De toda la informacion acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluiran aquellas que
resulten de interés para la propiedad y para los usuarios, que como minimo seran:

- acciones permanentes.

. sobrecargas de uso.

. deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su caso.

. condiciones particulares de utilizaciéon, como el respeto a las sefiales de limitaciéon de
sobrecarga, o el mantenimiento de las marcas o bolardos que definen zonas con requisitos
especiales al respecto.

. en su caso, las medidas adoptadas para reducir los riesgos de tipo estructural.

u El plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se establecera en
concordancia con las bases de céalculo y con cualquier informaciéon adquirida durante la ejecucion de
la obra que pudiera ser de interés, e identificara:

- el tipo de los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo.

. lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular.

. el alcance, la realizacién y la periodicidad de los trabajos de conservacion.
. un programa de revisiones.

. Cualquier modificacion de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar las
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los
célculos oportunos, realizados por un técnico competente.

. El plan de inspeccién y mantenimiento se redactara tras el fin de obra y se pondra a disposicion del
responsable de la explotaciéon de la estructura.

. El mantenimiento de la estructura se iniciara con la realizacion de una primera inspeccion principal,
inicial o de "estado 0" que sera el resultado del control sobre los elementos construidos. A partir de
entonces, se efectuardn sucesivas inspecciones para verificar la evolucién del estado de la
estructura con una periodicidad igual o inferior a cinco afos.

. Las inspecciones de la estructura se realizaran por técnicos con formacién, medios y experiencia
acreditada, con el fin de detectar los dafios que exhibe la estructura, sus condiciones de
funcionalidad, su durabilidad y la seguridad del usuario e, incluso, para estimar su comportamiento
futuro.

= En las inspecciones de la estructura se valorard su estado y en su caso, el nivel de deterioro de la
misma. En el caso de apreciar cualquier incidencia se valorara su alcance para adoptar las medidas
pertinentes. Asi mismo, se registrard documentalmente la velocidad de deterioro por comparacion
con las inspecciones previas.

. Su mantenimiento se debe cefiir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el
edificio, cambios de uso y sobrecargas en los forjados, asi como de los agentes quimicos y de la
humedad (cubierta, voladizos, plantas bajas por capilaridad) que provocan la corrosion de las
armaduras.

= En este tipo de inspecciones se prestara especial atencion a la identificacion de los sintomas de
dafios estructurales, que normalmente seran de tipo ductil y se manifiestan en forma de dafios de
los elementos inspeccionados (deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos, por
ejemplo). También se identificaran las causas de dafios potenciales (humedades por filtraciéon o
condensacion, actuaciones inadecuadas de uso, etc.)

= Es conveniente que en la inspeccion del edificio se realice una especifica de la estructura, destinada
a la identificacion de dafios de caréacter fragil como los que afectan a secciones o uniones (corrosion
localizada, deslizamiento no previsto de uniones atornilladas, etc.), dafios que no pueden
identificarse a través de sus efectos en otros elementos no estructurales.
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Estructuras

u Si durante las labores de mantenimiento resulta necesario la reparacion o refuerzo de la estructura,
se realizard un proyecto que contendra un plan de inspeccién y mantenimiento con los contenidos
referidos a las actuaciones emprendidas, con mencion especifica a:

. La vida util adicional prevista para la estructura

. la frecuencia de las inspecciones de seguimiento

. los criterios de inspeccion especificos que deban verificar los inspectores
. las actuaciones de mantenimiento ordinario y/o especializado

. Una vez concluidos los trabajos, la direccion facultativa de la obra de reparacion o refuerzo sera
responsable de la redaccién de la actualizacion del plan de mantenimiento incluido en el proyecto
correspondiente. Dicho plan se entregara a la propiedad para la gestion de la conservacion y
mantenimiento de la obra.
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EAV ESTRUCTURAS|ACERO|VIGAS

uso
PRECAUCIONES

. Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera necesario el
dictamen de un técnico competente.

PRESCRIPCIONES

= En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o
fachada, se repararan rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de
corrosion de la estructura.

= La propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos
realizados, en la que figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.

. Se reparardn o sustituiran los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un
profesional cualificado.

PROHIBICIONES

. No se manipularan las vigas ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto sin un estudio
previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada afio:
. Inspeccion visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que puedan
deteriorar la estructura metalica.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada ario:
. Proteccion de la estructura metalica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes
agresivos.
. Cada 3 afos:

. Proteccion de la estructura metdlica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no
agresivos.

. Inspeccion del estado de conservacion de la proteccion contra el fuego de las vigas vistas,
procediéndose al repintado o reparacion si fuera preciso. Para volver a pintar la viga, bastara con
limpiar las manchas si el recubrimiento esta en buen estado. En el caso de existir ampollas,
desconchados, agrietamiento o cualquier otro tipo de defecto, como paso previo a la pintura, se
eliminaran las partes sueltas con cepillo de alambre, se aplicara una composicién decapante, se
lijara y se lavara.

. Cada 10 afios:

. Inspeccion visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccion, especialmente a los de
proteccién contra incendio.

EFE ESTRUCTURAS|FABRICA| BOVEDAS

uSsSo
PRECAUCIONES

. Se evitard la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.
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. Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuaciéon de agua.

. Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan descascarillar o
romper alguna pieza.

. Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.
PRESCRIPCIONES
. Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

=  Antes de proceder a la limpieza debera realizarse un reconocimiento, por un técnico competente,
del estado de los materiales y de la adecuacion del método a emplear.

. Cualquier alteracion encontrada, como fisuras, envejecimiento indebido o descomposicion del
ladrillo, ser&a analizada por un técnico competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad.

. En caso de existir estas alteraciones, el profesional cualificado debera hacer las reparaciones
necesarias.

. Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo
de sustancia implicada.

. En caso de sustitucion de las piezas, se rejuntaran con mortero de las mismas caracteristicas que el
existente.

PROHIBICIONES
. No se abriran rozas, sin un estudio previo y la autorizacidon de un técnico competente.
. No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipotesis de carga.

. Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada ario:

. Inspeccién visual para detectar la posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como
desplomes u otras deformaciones.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 3 afos:

. Inspeccion de las piezas que forman la fabrica, observando si se producen alteraciones por la
accion de los agentes atmosféricos, fisuras debidas a asientos locales o a solicitaciones
mecéanicas imprevistas, erosion o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y
manchas diversas.

. Cada 10 afios:

. Limpieza segun el tipo de ladrillo, mediante lavado con agua, limpieza quimica o proyeccion de
abrasivos.

EHS ESTRUCTURAS|HORMIGON ARMADO|PILARES

uUso
PRECAUCIONES
. Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

. En caso de realizar grandes orificios, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de
la armadura.
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PRESCRIPCIONES

. Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

. En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas
que aseguren la perfecta union con el hormigén existente, nunca con yeso.

. Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico
competente.

PROHIBICIONES

. Esta terminantemente prohibida toda manipulacion (picado o perforado) que disminuya su seccion
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Ultimo caso, nunca se protegeran con yeso
las armaduras.

. No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipdétesis de carga.

. No se realizaran grandes orificios sin supervisiéon de un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada 5 afos:

. Inspecciéon visual, observando si aparecen fisuras y grietas en pilares, desconchados en el
revestimiento de hormigoén, aparicion de manchas de 6xido en elementos de hormigén armado o
cualquier otro tipo de lesion como desplomes de pilares.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

=  Cada afio:
- Inspeccion de las juntas de dilatacion.

u Cada 5 afos:
. Renovacién de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

EHV ESTRUCTURAS|HORMIGON ARMADO | VIGAS

uUso
PRECAUCIONES
. Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacién de agua.

. En caso de realizar grandes orificios, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de
la armadura.

. Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.
PRESCRIPCIONES

. Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

. Se indicarad de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso,
la limitacion de sobrecargas a que quedan sujetos.

. En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas
que aseguren la perfecta unién con el hormigdén existente, nunca con yeso.

. Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico
competente.
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PROHIBICIONES

. No se levantaran cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya que
pueden ser causantes de deformaciones excesivas por el aumento de cargas.

. Esta terminantemente prohibida toda manipulacion (picado o perforado) que disminuya su seccion
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Ultimo caso, nunca se protegeran con yeso
las armaduras.

. No se realizaran grandes orificios sin supervisiéon de un técnico competente.
. No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipdétesis de carga.

. Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada 5 afos:

. Inspeccidén visual, observando si aparecen fisuras y grietas, deformaciones, desconchados en el
revestimiento de hormigén, manchas de 6xido en elementos de hormigéon armado o cualquier
otro tipo de lesion.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 5 afos:

. Inspeccién, observando si aparecen en alguna zona fisuras en el cielo raso, flechas excesivas, asi
como sefiales de humedad.
. Renovacion de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

EHU ESTRUCTURAS|HORMIGON ARMADO|FORJADOS
UNIDIRECCIONALES

uUso

PRECAUCIONES

. Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosion de los hierros.

. Se denunciara cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de aguas.

. En los nervios podran practicarse pequefas perforaciones (tacos), pero no son recomendables
orificios mayores.

. Se evitara dejar al aire hierros de la armadura.
PRESCRIPCIONES

. En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas
que aseguren la perfecta unién con el hormigdén existente, nunca con yeso.

. Se indicarad de manera visible, especialmente en locales comerciales, de almacenamiento y de paso,
la limitacion de sobrecargas a que quedan sujetos.

. En caso de aparicion de fisuras, manchas de 6xido o erosiones por golpes, el usuario avisara a un
técnico competente para que dictamine su importancia y si procede, las medidas a implementar.

. Erosiones, desconchones y/o humedades no persistentes, seran reparadas por un técnico
competente.

. Para los orificios (en caso de piezas aligerantes de poliestireno u otros materiales escasamente
resistentes), deberan utilizarse tacos especiales existentes en el mercado.
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PROHIBICIONES

. No se realizard ningun tipo de actuacién sobre los elementos estructurales del edificio sin el estudio
previo y autorizacidon por parte de un técnico competente.

. Esta terminantemente prohibida toda manipulacion (picado o perforado) que disminuya su seccion
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este Ultimo caso, nunca se protegeran con yeso
las armaduras.

. No se permitiran actuaciones sobre los forjados (rozas y/o aperturas de huecos) sin previo estudio
y autorizacion de un técnico competente.

. No se sobrepasaran las sobrecargas de uso ni las hipotesis de carga.

. Se prohibira cualquier uso que produzca una humedad mayor que la habitual.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada 5 afos:

. Inspeccion visual, observando si aparecen en alguna zona deformaciones, como abombamientos
en techos, baldosas desencajadas, puertas o ventanas que no ajustan, fisuras en el cielo raso,
tabiqueria u otros elementos de cerramiento, sefiales de humedad, desconchados en el
revestimiento de hormigén o manchas de 6xido en elementos de hormigon.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

=  Cada afio:
- Inspeccion de las juntas de dilatacion.

u Cada 5 afos:
. Renovacién de las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.
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F FACHADAS Y PARTICIONES

. La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

. No se realizard ninguna alteracion de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucion
inicial puede ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc., ademas de alterar la
condicion estética del proyecto. Se evitara la sujecion de maquinas para instalaciones de aire
acondicionado u otro tipo.

. No se abrirdn huecos en fachadas ni se permitira efectuar rozas que disminuyan sensiblemente la
seccion del cerramiento sin la autorizacidon de un técnico competente.

. No se permitira el tendido exterior de ningun tipo de conduccion, ya sea eléctrica, de fontaneria, de
aire acondicionado, etc., excepto de aquellas que sean comunitarias y para las que no exista otra
alternativa para su instalacion.

. No se modificara la configuracion exterior de balcones y terrazas, manteniendo la composicion
general de las fachadas y los criterios de disefio.

. No se permitirAn sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de
trabajo de los elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

. Se deberan ventilar las habitaciones entre 2 y 5 veces al dia. El contenido de humedad del aire en
el ambiente se eleva constantemente y se produce agua por condensacion, lo que produce dafios
tales como formaciones de hongos y manchas de humedad. Se limpiara con productos especiales y
con el repintado antimoho que evite su transparencia.

. No se deberan utilizar estufas de gas butano, puesto que producen una elevacion considerable de la
humedad. Las cortinas deben llegar s6lo hasta la repisa de la ventana y, ademas, es aconsejable
que entre la cortina y la ventana haya una distancia aproximada de 30 cm.
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FFF FACHADASY FABRICA NO FACHADA DE UNA
PARTICIONES ESTRUCTURAL HOJA PARA
REVESTIR
uso

PRECAUCIONES

Se evitard la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.
Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.

Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o envejecimiento
indebido, debera avisarse a un técnico competente.

La apertura de rozas debera realizarse con un estudio previo de un técnico competente.

En el caso de aparicion de grietas, debera consultarse siempre a un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se empotraran ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

No se sujetaran elementos sobre la fabrica tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rétulos, que puedan dafiarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

No se abrirdn huecos en muros resistentes o de arriostramiento sin la autorizacidon previa de un
técnico competente.

No se ejecutaran rozas de profundidad mayor a 1/6 del espesor de la fabrica, ni se realizara
ninguna alteracién en la fachada.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 anos:

Inspeccidn visual para detectar:
Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
Erosion anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.
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FFI FACHADASY FABRICA NO MEDIANERA DE UNA
PARTICIONES ESTRUCTURAL HOJA PARA
REVESTIR
uso

PRECAUCIONES

Se evitard la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.
Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.

Se evitard el vertido sobre la fabrica de productos causticos.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o envejecimiento
indebido, debera avisarse a un técnico competente.

La apertura de rozas debera realizarse con un estudio previo de un técnico competente.

En el caso de aparicion de grietas, debera consultarse siempre a un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se empotraran ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

No se sujetaran elementos sobre la fabrica tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rétulos, que puedan dafiarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

No se abrirdn huecos en muros resistentes o de arriostramiento sin la autorizacidon previa de un
técnico competente.

No se ejecutaran rozas de profundidad mayor a 1/6 del espesor de la fabrica, ni se realizara
ninguna alteracién en la fachada.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 anos:

Inspeccidn visual para detectar:
Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
Erosion anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.
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particiones
FFZ FACHADASY FABRICA NO HOJA EXTERIOR
PARTICIONES ESTRUCTURAL PARA REVESTIR EN
FACHADA DE DOS

HOJAS

uSsSo
PRECAUCIONES

Se evitard la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.
Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.

Se evitaré el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o envejecimiento
indebido, debera avisarse a un técnico competente.

En el caso de aparicion de grietas, debera consultarse siempre a un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se empotraran ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

No se sujetaran elementos sobre la fabrica tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rétulos, que puedan dafarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

No se abrirdn huecos en muros resistentes o de arriostramiento sin la autorizacidon previa de un
técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Inspeccidn visual para detectar:
Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
Erosion anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.
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FFR FACHADASY FABRICA NO HOJA INTERIOR
PARTICIONES ESTRUCTURAL PARA REVESTIR EN
FACHADA DE DOS

HOJAS

uSsSo
PRECAUCIONES

Se evitard la exposicion a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de
condensaciones desde el interior o la de ascenso capilar.

Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.
Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.

Se evitaré el vertido sobre la fabrica de productos causticos.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o envejecimiento
indebido, debera avisarse a un técnico competente.

En el caso de aparicion de grietas, debera consultarse siempre a un técnico competente.

La apertura de rozas deberé realizarse con un estudio previo de un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se empotraran ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

No se maodificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

No se sujetaran elementos sobre la fabrica tales como cables, instalaciones, soportes o anclajes de
rétulos, que puedan dafarla o provocar entrada de agua o su escorrentia.

No se abrirdn huecos en muros resistentes o de arriostramiento sin la autorizacidon previa de un
técnico competente.

No se ejecutaran rozas de profundidad mayor a 1/6 del espesor de la fabrica, ni se realizara
ninguna alteracion en la fachada.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Inspeccion visual para detectar:
Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
Erosidon anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.
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FFQ FACHADAS Y FABRICA NO HOJA PARA
PARTICIONES ESTRUCTURAL REVESTIR EN
PARTICION
Uuso

PRECAUCIONES

Se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o evacuacion de agua.
Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.
Se evitaré el vertido sobre la fabrica de productos causticos.

Se evitard clavar elementos en la pared sin haber tenido en cuenta las conducciones ocultas
existentes (eléctricas, de fontaneria o de calefaccion).

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza, debera repararse inmediatamente.
Los dafios producidos por escapes de agua deberan repararse inmediatamente.

Deberan realizarse inspecciones periédicas para detectar la pérdida de estanqueidad, roturas,
deterioros o desprendimientos.

Las piezas rotas deberan reponerse utilizando otras idénticas, previa limpieza cuidadosa del hueco
para eliminar todo resto.

Como paso previo a la realizacién de alguna redistribucion de la tabiqueria, debera consultarse a un
técnico, por si pudiera afectar a elementos estructurales.

PROHIBICIONES

No se empotraran ni se apoyaran en la fabrica elementos estructurales tales como vigas o viguetas
que ejerzan una sobrecarga concentrada, no prevista en el calculo.

No se modificaran las condiciones de carga de las fabricas ni se rebasaran las previstas en el
proyecto.

No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan darfiar la tabiqueria.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 5 afos:

Revision de la tabiqueria en locales habitados, inspeccionando la posible aparicion de:
Fisuras, desplomes o cualquier otro tipo de lesion.
La erosidon anormal o excesiva de pafios, desconchados o descamaciones.
La erosidon anormal o pérdida del mortero de las juntas.
La aparicion de humedades y manchas diversas.
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Fachadas y
particiones
FCH FACHADASY DINTELES, PREFABRICADOS DE
PARTICIONES CARGADEROS Y HORMIGON
CAJONES DE
PERSIANA
uso

PRESCRIPCIONES

Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

En caso de quedar hierros al descubierto, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas
que aseguren la perfecta unién con el hormigdén existente, nunca con yeso.

Las reparaciones de pequefias erosiones o humedades no persistentes, seran realizadas por
profesional cualificado.

Toda manipulacidon de gran entidad de estos elementos debera realizarse bajo supervision de un
técnico competente.

Si se observa la aparicion de fisuras o grietas, se avisara a un técnico competente para que
dictamine su importancia vy, si procede, las medidas a tomar.

En caso de aparicion de manchas de 6xido, se avisara a un técnico competente.

PROHIBICIONES

No se realizaran perforaciones ni oquedades.

Esta terminantemente prohibida toda manipulacion (picado o perforado) que disminuya su seccion
resistente o deje las armaduras al descubierto. En este ultimo caso, nunca se protegeran con yeso
las armaduras.

Las viguetas, salvo haberlo previsto con anterioridad, no estaran expuestas a la humedad habitual
ni a productos toxicos 0 corrosivos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afo:
Inspeccidn visual, observando si aparecen fisuras o cualquier otro tipo de lesién.

FCB FACHADASY DINTELES, DE FABRICA DE
PARTICIONES CARGADEROS Y BLOQUES DE
CAJONES DE PERSIANA HORMIGON PARA
REVESTIR
uso

PRECAUCIONES

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del dintel o resultara dafiado por
cualquier circunstancia, debera avisarse a personal cualificado.

PROHIBICIONES

No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafar los dinteles.
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. No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada ario:

- Inspeccioén periddica para detectar:
La posible aparicidon y desarrollo de grietas y fisuras.

FRH FACHADASY FRENTES DE DE PIEZAS DE
PARTICIONES FORJADO HORMIGON

uso

PRECAUCIONES

. Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos acidos.
PRESCRIPCIONES

. Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del frente de forjado o resultara dafiado
por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a personal
cualificado.

PROHIBICIONES
. No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan dafar el frente de forjado.
. No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

. No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni
disolventes orgénicos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afo:

. Inspeccidn visual para detectar:
La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras.
La erosidon anormal o pérdida de la pasta de rejuntado.

FDD FACHADAS Y PARTICIONES|DEFENSAS BARANDILLAS Y PASAMANOS

uSsSo
PRECAUCIONES

. Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de acidos, lejias, productos de limpieza o aguas
procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes.

. Se evitaréa el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero de las barandillas.
PRESCRIPCIONES

. Si se observara riesgo de desprendimiento de algin elemento, corrosion de los anclajes o cualquier
otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

. Deberan repararse, mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado, las
barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado.

. En caso de detectarse corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse adecuadamente,
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sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.
PROHIBICIONES

. Las barandillas no se utilizaran en ningun caso como apoyo de andamios, tablones, ni elementos
destinados a la subida de muebles o cargas.

. No se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada mes:

. Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafio
himedo o con agua y jabon neutro. Se evitaran acidos, lejias o productos abrasivos.

. Cada afio:

. Inspeccién visual, comprobando su fijacion al soporte, observando la posible aparicion de
manchas de 6xido, procedentes de los anclajes, si son atornillados.

. Cada 2 afos:

. Inspeccién visual, comprobando su fijacion al soporte, observando la posible aparicion de
manchas de 6xido, procedentes de los anclajes, si son soldados.
. Renovacién periddica de la pintura, en climas muy agresivos.

=  Cada 3 afios:
- Renovacion periddica de la pintura, en climas hiumedos.

. Cada 5 afios:
- Renovacion periddica de la pintura, en climas secos.

FDY FACHADAS Y PARTICIONES|DEFENSAS |SISTEMAS DE BARANDILLAS DE
VIDRIO

uso
PRECAUCIONES

. Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido de &cidos, lejias, productos de limpieza o aguas
procedentes de jardineras o de la cubierta que puedan afectar a los materiales constituyentes.

. Se evitara el estancamiento de agua en contacto con los elementos de acero de las barandillas.
PRESCRIPCIONES

. Si se observara riesgo de desprendimiento de algin elemento, corrosiéon de los anclajes o cualquier
otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

. Deberan repararse, mediante pulverizadores o pinceles especiales de venta en el mercado, las
barandillas de aluminio anodizado que presenten rayado.

. En caso de detectarse corrosion de los anclajes, deberan descubrirse y protegerse adecuadamente,
sellando convenientemente los empotramientos a la fabrica.

PROHIBICIONES

. Las barandillas no se utilizaran en ningun caso como apoyo de andamios, tablones, ni elementos
destinados a la subida de muebles o cargas.

. No se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada mes:

. Limpieza, eliminando el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido, con un pafio
himedo o con agua y jabon neutro. Se evitaran acidos, lejias o productos abrasivos.

. Cada afo:

. Inspeccién visual, comprobando su fijacion al soporte, observando la posible aparicion de
manchas de 6xido, procedentes de los anclajes, si son atornillados.

u Cada 2 afos:
. Renovacién periddica de la pintura, en climas muy agresivos.

=  Cada 3 afios:
- Renovacion periddica de la pintura, en climas hiumedos.

. Cada 5 afios:
- Renovacion periddica de la pintura, en climas secos.

FDR FACHADASY DEFENSAS |REJAS METALICAS
PARTICIONES

uso

PRECAUCIONES

. Se evitaran los golpes y roces.
PRESCRIPCIONES

. Si se observara riesgo de desprendimiento de algin elemento, corrosion de los anclajes o cualquier
otra anomalia, debera avisarse a un técnico competente.

. Se limpiaran las rejas peridédicamente.
PROHIBICIONES

. No se utilizaran las rejas como apoyos de andamios, tablones ni elementos destinados a la subida
de muebles o cargas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

=  Cada 3 afios:
. Revision de los anclajes de las rejas si fueran atornillados.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

u Cada afio:
. Renovacién de la pintura o proteccidon de las rejas y los complementos metalicos, en ambientes
agresivos.
u Cada 3 afos:

. Renovacién de la pintura o proteccidon de las rejas y los complementos metalicos, en ambientes
no agresivos.
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L CARPINTERIA, CERRAIJERIA, VIDRIOS Y PROTECCIONES
SOLARES

= Los canales y perforaciones de evacuacion de aguas de las carpinterias deberan mantenerse
siempre limpios.

u Se evitara que los vidrios entren en contacto con otros vidrios, elementos metalicos o materiales
pétreos.

. No se colocaran maquinas de aire acondicionado en zonas préximas a los vidrios, que puedan
provocar la rotura del vidrio debido a los cambios bruscos de temperatura.

. No se colocaran muebles u otros objetos que obstaculicen el recorrido de las hojas de la carpinteria.

. Se evitardn golpes y rozaduras en las persianas, asi como el vertido de agua procedente de
jardineras.

. Se evitara que las persianas queden entreabiertas, ya que con fuertes vientos podrian resultar
dafiadas.
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LCL CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y CARPINTERIA|DE ALUMINIO
PROTECCIONES SOLARES

uSsSo
PRECAUCIONES

. Se empleara agua clara para limpieza de superficies poco sucias y se secara con un trapo suave y
absorbente. En superficies sucias se usara algun detergente o materiales ligeramente abrasivos, se
enjuagara con abundante agua clara y se secara con un trapo suave y absorbente. En superficies
muy sucias se emplearan productos recomendados por el método anterior, aplicandolos con una
esponja de nylon.

. Se evitara la limpieza de las superficies calientes o soleadas, sobre todo para los lacados. Los
disolventes no deben ser aplicados en superficies lacadas.

PRESCRIPCIONES

. Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisara a un técnico
competente.

PROHIBICIONES

. No se emplearan abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos susceptibles de atacar
la carpinteria.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada 3 meses:

. Limpieza de la suciedad debida a la contaminacion y al polvo mediante agua con detergente no
alcalino, aplicandolo con un trapo suave 0 una esponja que no raye; debera enjuagarse con agua
abundante y secar con un pafo.

- Limpieza de los railes, en el caso de hojas correderas.

. Limpieza de las ranuras de desagiie con una varilla fina de madera o de plastico.

. Cada afio:

- Engrase de los herrajes y comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de
cierre y de maniobra.
. Engrase de todas las juntas con un aplicador de grasa o con vaselina.
= Cada 3 afios:
. Inspeccion visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, fallos en la
sujecion del acristalamiento y deterioro o desprendimiento de la pintura, en su caso.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 6 meses:
. Comprobacion del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos, mecanismos
inclinados, motores hidraulicos, etc.
=  Cada afo:
. Reparacion de los elementos de cierre y sujecidon, en caso necesario.

. Cada 3 afos:

- Reparacién o reposicion del revestimiento de perfiles prelacados, en caso de deterioro o
desprendimiento de la pintura.

u Cada 5 afos:
. Revision de la masilla, burletes y perfiles de sellado.
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. Cada 10 anos:

. Inspeccién del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
. Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.

LCP CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y CARPINTERIA|DE PVC
PROTECCIONES SOLARES

uSsSo
PRESCRIPCIONES

. Debera avisarse a un técnico competente cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de
los perfiles.

PROHIBICIONES

u No se emplearan abrasivos, disolventes clorados o similares, acetona, éter u otros productos
susceptibles de atacar la carpinteria.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada 3 meses:
. Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo mediante agua fria, agua con
adicion de jabon neutro o parafina.
- Limpieza de los railes, en el caso de hojas correderas.
. Limpieza de las ranuras de desagie con una varilla fina de madera o de plastico.
. Cada afio:

- Engrase de los herrajes y comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de
cierre y de maniobra. En caso necesario, se engrasaran con aceite ligero o se desmontaran para
Su correcto mantenimiento.
. Engrase de todas las juntas con un aplicador de grasa o con vaselina.
. Cada 3 afios:
. Inspeccién visual para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas y fallos en la
sujecion del acristalamiento.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

u Cada 6 meses:
. Comprobacion del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos, mecanismos
inclinados, motores hidraulicos, etc.
= Cada afio:
. Reparaciéon de los elementos de cierre y sujecidn, en caso necesario.

=  Cada 3 afios:
. Sustitucion de los elementos afectados, en caso de rotura o pérdida de estanqueidad de perfiles,
con reposicion del lacado, en su caso.
= Cada 5 afios:
. Revision de la masilla, burletes y perfiles de sellado.

. Cada 10 anos:

. Inspeccién del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
. Renovacion del sellado de los marcos con la fachada.
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LCM CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y CARPINTERIA|DE MADERA

PROTECCIONES SOLARES

uSsSo
PRECAUCIONES

Se evitaran los golpes y roces.

Se evitardn las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la
madera.

Si no esta preparada para tal accion, se evitara la incidencia directa de los rayos del sol, ya que
puede producir cambios en su aspecto y planeidad.

PRESCRIPCIONES

Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisara a un técnico
competente.

Debera protegerse de sus agentes degradantes mediante productos con los siguientes atributos:

. Proteccién insecticida y fungicida.
. Repelente al agua.
. Filtros ultravioletas.

En caso de apreciarse algun desperfecto en la carpinteria, tales como grietas, golpes o deterioros
en las esquinas, deberd repararse mediante la aplicacion de masillas, preferentemente de
poliamida.

PROHIBICIONES

No se apoyaran sobre la carpinteria pescantes de sujecion de andamios, poleas para elevar cargas
0 muebles, mecanismos para limpieza exterior u otros objetos que puedan dafiarla.

No se modificara la carpinteria ni se colocaran acondicionadores de aire sujetos a la misma sin la
autorizacion previa de un técnico competente.

No se deberén forzar las manivelas ni los mecanismos.

No se colgaran pesos en las puertas.

No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para la limpieza.

No se deben utilizar productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera
barnizado, ya que los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado.

No utilizar productos quimicos que cierren el poro de la madera.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:
. Limpieza de la suciedad y residuos de poluciéon con un trapo himedo.

Cada afo:

- Engrase de los herrajes y comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de
cierre y de maniobra. En caso necesario, se engrasaran con aceite ligero o se desmontaran para
Su correcto mantenimiento.

. Renovacion de la carpinteria, mediante aceites tonificantes de la madera en base acuosa.

Cada 2 afos:
. Comprobacion del correcto funcionamiento de cierres en elementos moviles.
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. Repaso de su proteccion evitando el barniz y empleando acabados de poro abierto que no
produzcan descascarillamientos en exteriores.
. Repaso de la pintura.

Cada 5 afios:
. Comprobar la estanqueidad.
. Comprobar la sujeciéon de vidrios.

. Comprobar los mecanismos.
. Tratamiento de la carpinteria, mediante lijado y aplicacion del barniz con brocha o pistola.

Cada 10 anos:

. Renovacién de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los
hongos de las maderas de los marcos y puertas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 6 meses:
. Comprobacion del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos, mecanismos
inclinados, motores hidraulicos, etc.

Cada 3 afos:
. Reparacién de los defectos por mala estanqueidad, mal funcionamiento o roturas.

Cada 5 afios:
. Sellado de juntas.

Cada 10 anos:

. Inspeccién del anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.
LEM CARPINTERIA, CERRAJERIA, PUERTAS DE ENTRADA A |DE MADERA
VIDRIOS Y PROTECCIONES VIVIENDA
SOLARES
uUso

PRECAUCIONES

Se evitaran los golpes y roces.

Se evitardn las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la
madera.

Si la madera no esta preparada para la incidencia directa de los rayos del sol, se evitara tal accion,
ya que puede producir cambios en su aspecto y planeidad.

Se utilizara un producto quimico recomendado por un especialista para su limpieza.

Debido a la gran variedad de productos de abrillantado existentes en el mercado, se actuard con
mucha precauciéon, acudiendo a centros especializados y seleccionando marcas de garantia, y
realizandose siempre una prueba de la compatibilidad del producto adquirido con la superficie a
tratar, en un rincén poco visible, antes de su aplicacidon general.

PRESCRIPCIONES

Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deberan mantenerse
entre los limites maximo y minimo de habitabilidad.

Las puertas deberan estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, segin su uso y la
situacion de la calefaccion.

Si se humedece la madera, debera secarse inmediatamente.

Para la eliminacion del polvo depositado deberan utilizarse procedimientos simples y elementos
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auxiliares adecuados al objeto a limpiar.

. Cuando se requiera una limpieza en profundidad, debera conocerse el tipo de proteccion utilizado
en cada elemento.

= En funcidén de que la proteccion sea barniz, cera o aceite, debera utilizarse un champu o producto
quimico similar recomendado por un especialista.

. La carpinteria pintada o barnizada debera lavarse con productos de drogueria adecuados a cada
caso.

. En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones
iniciales o procederse a la sustitucion de los elementos afectados.

. Cuando se detecte alguna anomalia, debera recurrirse a un técnico competente.
PROHIBICIONES

. No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafiarla.

. No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan dafiarla.
= No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

. No se colgaran pesos en las puertas.

. No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

. No se mojaréa la madera.

. Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la carpinteria.

. La propiedad no modificara la carpinteria ni colocarad acondicionadores sujetos a la misma sin que
previamente se aprueben estas operaciones por un técnico competente.

. No se utilizaran productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya
que los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
- Cada 6 meses:
. Revision y engrase de los herrajes de colgar.
. Cada afio:
. Revision y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.
- Cada 3 afios:
. Repaso de la proteccion de las carpinterias pintadas en exteriores.
. Cada 5 afios:
. Repaso de la proteccion de las carpinterias pintadas en interiores.
= Cada 10 afios:

. Renovacion de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los
hongos de las maderas de los marcos y puertas.
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LPM CARPINTERIA, CERRAJERIA, PUERTAS INTERIORES |DE MADERA
VIDRIOS Y PROTECCIONES
SOLARES
uso

PRECAUCIONES

Se evitaran los golpes y roces.

Se evitardn las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la
madera.

Se utilizara un producto quimico recomendado por un especialista para su limpieza.

Debido a la gran variedad de productos de abrillantado existentes en el mercado, se actuaréd con
mucha precauciéon, acudiendo a centros especializados y seleccionando marcas de garantia, y
realizandose siempre una prueba de la compatibilidad del producto adquirido con la superficie a
tratar, en un rincén poco visible, antes de su aplicacidon general.

PRESCRIPCIONES

Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deberan mantenerse
entre los limites maximo y minimo de habitabilidad.

Las puertas deberan estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, segin su uso y la
situacion de la calefaccion.

Si se humedece la madera, debera secarse inmediatamente.

Para la eliminacion del polvo depositado deberan utilizarse procedimientos simples y elementos
auxiliares adecuados al objeto a limpiar.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, deberd conocerse el tipo de proteccion utilizado
en cada elemento.

En funcién de que la proteccion sea barniz, cera o aceite, debera utilizarse un champu o producto
quimico similar recomendado por un especialista.

La carpinteria pintada o barnizada debera lavarse con productos de drogueria adecuados a cada
caso.

PROHIBICIONES

No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafiarla.

No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan dafiarla.
No se deberan forzar las manivelas ni los mecanismos.

No se colgaran pesos en las puertas.

No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

No se mojaréa la madera.

Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

No se utilizaran productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya
que los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:
Revision de los herrajes de colgar, engrasandolos si fuera necesario.
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Cada afio:

Revision y engrase de los herrajes de cierre y de seguridad.
Cada 5 afios:

Barnizado y/o pintado de las puertas.

Cada 10 anos:

Renovacién de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los
hongos de las maderas de los marcos y puertas.

LGA CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS |PUERTAS DE GARAJE|DE ACERO

Y PROTECCIONES SOLARES

uSsSo
PRECAUCIONES

Se evitaran golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco, guias o
mecanismos.

Se evitara la colocacion de tacos o cufias de madera entre el larguero del marco que lleva las
bisagras y la hoja para mantener la puerta abierta.

Se comprobara la ausencia de objetos extrafios entre las guias y las hojas y entre largueros y
piezas moviles.

Se evitaran los portazos cuando existan fuertes corrientes de aire.
Se regulara el mecanismo eléctrico en las puertas de cierre automatico.

Se evitara el cierre violento y el golpe final de la hoja cuando se acciona manualmente o se
regulara el mecanismo eléctrico en las de cierre automatico.

PRESCRIPCIONES

Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas o de
los elementos mecanicos o moviles de las lamas y perfiles, debera avisarse a un técnico
competente.

Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccidon de los rebajes del marco donde encaja la hoja.
Asimismo, deberan estar limpios de suciedad y pintura los herrajes de cuelgue y cierre (bisagras y
cerraduras).

PROHIBICIONES

No se colgara de los marcos o de la hoja ningun objeto ni se fijara sobre ellos.
No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se utilizaran productos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la
acetona en su limpieza.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 3 meses:
Limpieza de las hojas y perfiles, segun el material y su acabado, para lo que basta normalmente
una esponja o pafio humedecido o detergente neutro, procediendo con suavidad para no rayar la
superficie.
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POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 6 meses:

Revision de los herrajes de colgar (engrasandolos con aceite ligero si fuera necesario), del
estado de los mecanismos y del liquido de freno retenedor, en su caso, y del estado de los
elementos del equipo automatico.

Engrase de las guias de los cierres y los elementos de articulacion, con pincel y aceite multigrado
0 grasa termoestable.

Cada ario:

Renovacion de la pintura de las puertas, en ambientes agresivos.

Revision del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesafios para detectar
posibles roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento
externo anticorrosivo.

Revision y engrase con aceite ligero de los herrajes de cierre y de seguridad.

Limpieza de las puertas dotadas de rejillas de ventilacion.

Cada 3 afios:
Renovacion de la pintura de las puertas, en ambientes no agresivos.

LAH CARPINTERIA, CERRAIJERIA, ARMARIOS FRENTES DE ARMARIO, DE
VIDRIOS Y PROTECCIONES MADERA
SOLARES
uso

PRECAUCIONES

Se evitaran los golpes y roces.

Se evitardn las humedades, ya que producen cambios en el volumen, forma y aspecto de la
madera.

Si la madera no esta preparada para la incidencia directa de los rayos del sol, se evitara tal accion,
ya que puede producir cambios en su aspecto y planeidad.

Debido a la gran variedad de productos de abrillantado existentes en el mercado, se actuara con
mucha precauciéon, acudiendo a centros especializados y seleccionando marcas de garantia, y
realizandose siempre una prueba de la compatibilidad del producto adquirido con la superficie a
tratar, en un rincén poco visible, antes de su aplicacion general.

PRESCRIPCIONES

Las condiciones higrotérmicas del recinto en el que se encuentran las puertas deberan mantenerse
entre los limites maximo y minimo de habitabilidad.

Las puertas deberan estar siempre protegidas por algun tipo de pintura o barniz, segiin su uso y la
situacion de la calefaccion.

Si se humedece la madera, debera secarse inmediatamente.

Para la eliminacion del polvo depositado deberan utilizarse procedimientos simples y elementos
auxiliares adecuados al objeto a limpiar.

Cuando se requiera una limpieza en profundidad, debera conocerse el tipo de proteccion utilizado
en cada elemento.

En funcidén de que la proteccion sea barniz, cera o aceite, debera utilizarse un champu o producto
quimico similar recomendado por un especialista.

La carpinteria pintada o barnizada debera lavarse con productos de drogueria adecuados a cada
caso.

En caso de rotura de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o procederse a la
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sustitucion de los elementos afectados, tales como elementos de cuelgue y mecanismos de cierre.

PROHIBICIONES

No se apoyaran sobre la carpinteria objetos que puedan dafiarla.

No se modificara la carpinteria ni se colocaran elementos sujetos a la misma que puedan dariarla.
No se forzaran las manivelas ni los mecanismos.

No se colgaran pesos en las puertas.

No se someteran las puertas a esfuerzos incontrolados.

Nunca se mojara la madera.

Nunca se deben utilizar elementos o productos abrasivos para limpiar la madera.

No se utilizaran productos siliconados para limpiar o proteger un elemento de madera barnizado, ya
que los restos de silicona impediran su posterior rebarnizado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

LVP

Cada 6 meses:

Revision de los herrajes de colgar, engrasandolos si fuera necesario.
Cada afio:

Engrase de los herrajes de rodamiento.
Cada 5 afios:

Barnizado y/o pintado de las puertas.

Cada 10 afios:

Renovacion de los acabados lacados de las puertas, el tratamiento contra los insectos y los
hongos de las maderas de los marcos y puertas.

CARPINTERIA, CERRAJERIA, VIDRIOS Y VIDRIOS|SIMPLES
PROTECCIONES SOLARES

uso
PRECAUCIONES

Se evitard el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

Se evitara interponer objetos o0 muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como
los portazos.

Se evitaréa la proximidad de fuentes de calor elevado.

Se evitara el vertido sobre el acristalamiento de productos causticos capaces de atacar al vidrio.

PRESCRIPCIONES

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera avisarse al
profesional cualificado.

Deberan limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

En caso de ser necesario, un profesional cualificado repondra el acristalamiento roto con otro
idéntico, asi como el material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo
resto de vidrio.

Manual de Uso y Mantenimiento



[

Carpinteria, cerrajeria,
vidrios y protecciones solares

PROHIBICIONES
. No se apoyaran objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

. No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

= Cada afio:
. Inspeccion visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o
perfiles, pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

=  Cada 5 afios:
. Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

LST CARPINTERIA, CERRAIJERIA, PROTECCIONES SOLARES | TOLDOS
VIDRIOS Y PROTECCIONES
SOLARES
uso

PRECAUCIONES

. En el caso que la lona se mojara por accion de la lluvia, antes de su arrollamiento se dejara
desplegada al sol para su secado.

. Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre el toldo de productos causticos y de agua
procedente de jardineras o de la limpieza de la cubierta.

PRESCRIPCIONES

. Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura o deterioro de los elementos mecanicos del
plegado de la lona, debera avisarse a un técnico competente.

PROHIBICIONES

. No se permitira apoyar objetos pesados, aplicar esfuerzos perpendiculares al plano del toldo, colgar
de la estructura del toldo ningun objeto ni fijarlo sobre ella.

. No se emplearan &acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la acetona para la
limpieza.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

u Cada 3 meses:
. Limpieza de la lona con agua y detergente neutro.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

=  Cada afio:
. Engrase de los mecanismos de cierre y apertura y de los elementos sometidos a rozamiento.

. Cada 3 afos:

. Inspeccién del estado de la lona y las barras que lo sostienen para detectar roturas,
deformaciones u otros desperfectos y comprobacion del buen estado de conservacion de los
elementos de extensién y plegado del toldo. Reparaciéon de los defectos que hayan aparecido.
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LSP CARPINTERIA, PROTECCIONES PERSIANAS
CERRAJERIA, VIDRIOS |[SOLARES ENROLLABLES
Y PROTECCIONES
SOLARES
uSsSo

PRECAUCIONES

Se evitard forzar las lamas en las persianas enrollables de aluminio cuando queden encalladas en
las guias.

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre los elementos de la fachada de productos
causticos y de agua procedente de jardineras o limpieza de la cubierta.

Se evitara el accionamiento brusco de la cinta o manivela de enrollado y que al subirla los topes
lleguen a tocar el dintel.

Se evitard la incidencia directa de los rayos del sol sobre los mandos a distancia.

Se tendra especial cuidado cuando se maniobre el desbloqueo manual con la persiana recogida,
dado que puede caer rapidamente debido al envejecimiento o a la rotura de los resortes.

Para persianas que puedan ser maniobradas desde una posicién sin visién de las mismas, se tendra
especial cuidado si se estan realizando operaciones de mantenimiento en las proximidades, tales
como limpieza de la ventana o de la pared.

PRESCRIPCIONES

Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cintas o cables y elementos
mecéanicos de elevacion, debera avisarse a un técnico competente.

Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de las guias de deslizamiento de la persiana.

Para una inspeccion o mantenimiento de las partes eléctricas en persianas motorizadas, deberan
desconectarse de la alimentacion eléctrica de forma segura.

Debera revisarse peridédicamente la instalacion de las persianas motorizadas para controlar el
envejecimiento o dafio de los cables.

PROHIBICIONES

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.
No se levantara la persiana empujandola por el borde inferior o tirando de los topes.

No se utilizaran productos abrasivos, acidos, productos quimicos o disolventes organicos como la
acetona en su limpieza.

No se permitira a los nifios jugar con el dispositivo de control de las persianas motorizadas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 3 meses:
Limpieza de las persianas, con agua y detergente.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 6 meses:

Comprobacioén del funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos, mecanismos
inclinados, motores hidraulicos, etc.
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. Cada afio:
- Inspeccién del buen funcionamiento de los elementos mdéviles de las persianas enrollables.
. Inspeccion para detectar roturas, desencajados y desplazamientos horizontales y comprobacion
del buen estado de conservacion de las cintas, cables o manivelas de elevacion.
. Engrase de los cojinetes de los tornos o de los elementos moéviles correspondientes (en el caso
de persianas con manivela o accionadas eléctricamente).

=  Cada 3 afios:
. Inspeccioén de la persiana reparando los defectos que hayan aparecido y pintado o engrase de los

elementos que lo precisen.
. Reposicion de las cintas de las persianas enrollables.
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I INSTALACIONES

. La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

. Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse en todo momento (averia,
revision y mantenimiento) a la empresa instaladora especifica.

. No se realizardn modificaciones de la instalacion sin la intervencién de un instalador especializado y
las mismas se realizaran, en cualquier caso, dentro de las especificaciones de la reglamentacion
vigente y con la supervisién de un técnico competente.

. Se dispondra de los planos definitivos del montaje de todas las instalaciones, asi como de
diagramas esquematicos de los circuitos existentes, con indicacion de las zonas a las que prestan
servicio, numero y caracteristicas de los mismos.

. El mantenimiento y reparacion de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes empleados en las
instalaciones, deben ser realizados por empresas o instaladores-mantenedores competentes y
autorizados. Se debe disponer de un Contrato de Mantenimiento con las respectivas empresas
instaladoras autorizadas antes de habitar el edificio.

. Existira un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora encargada del mantenimiento
dejard constancia de cada visita, anotando el estado general de la instalacion, los defectos
observados, las reparaciones efectuadas y las lecturas del potencial de proteccion.

. El titular se responsabilizara de que esté vigente en todo momento el contrato de mantenimiento y
de la custodia del Libro de Mantenimiento y del certificado de la Gltima inspeccion oficial.

. El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de las instalaciones, aportado por el
arquitecto, instalador o promotor o bien debera proceder al levantamiento correspondiente de
aquéllas, de forma que en los citados planos queden reflejados los distintos componentes de la
instalacion.

. Igualmente, recibira los diagramas esquematicos de los circuitos existentes con indicacion de las
zonas a las que prestan servicio, nimero y caracteristicas de todos los elementos, codificacion e
identificacion de cada una de las lineas, cddigos de especificacion y localizacion de las cajas de
registro y terminales e indicacion de todas las caracteristicas principales de la instalacion.

. En la documentacién se incluirA razén social y domicilio de la empresa suministradora y/o
instaladora.
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ILA  INSTALACIONES|INFRAESTRUCTURA DE ACOMETIDAS
TELECOMUNICACIONES

uSsSo
PRECAUCIONES

. En caso de ser necesario circular sobre las arquetas o depositar pesos encima, se protegeran
temporalmente con una chapa de acero o algin elemento similar.

PRESCRIPCIONES

. La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido y trazado de
la canalizacion externa.

. Toda modificacion en la instalacién o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccidon de un técnico competente.

PROHIBICIONES

. El usuario no manipulara ningin elemento de la canalizacion externa.

ILE INSTALACIONES|INFRAESTRUCTURA DE CANALIZACIONES DE
TELECOMUNICACIONES ENLACE

uso

PRECAUCIONES

. Se evitara dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinado.
PRESCRIPCIONES

. La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros de enlace.

. Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

. El profesional cualificado debera mantener limpios los patinillos o canaladuras previstos para las
telecomunicaciones.

PROHIBICIONES

. No se modificara la instalacién ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un técnico

competente.

. Los patinillos o canaladuras previstos para las telecomunicaciones no se destinaran a otros usos
diferentes.

MANTENIMIENTO

POR EL USUARIO

. Cada afo:

- Limpieza de las arquetas, al final del verano.
. Revision del estado de fijacion, aparicion de corrosiones o humedades en los registros de enlace
inferior y superior.
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ILP INSTALACIONES|INFRAESTRUCTURA DE CANALIZACIONES
TELECOMUNICACIONES PRINCIPALES

uUso

PRECAUCIONES

. Se evitara dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinado.
PRESCRIPCIONES

. La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros principales.

u En el caso de anomalias, el usuario debera avisar a un profesional cualificado.

. Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

. No se modificara la instalacién ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un técnico
competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada ario:

. Revision del estado de fijacion, aparicion de corrosiones o humedades en los registros
secundarios.

ILS [INSTALACIONES|INFRAESTRUCTURA DE CANALIZACIONES
TELECOMUNICACIONES SECUNDARIAS

uso

PRECAUCIONES

. Se evitara dar un uso diferente a los patinillos y canaladuras previstos para un uso determinado.
PRESCRIPCIONES

. La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del recorrido de las
canalizaciones y registros secundarios.

. En el caso de anomalias, el usuario debera avisar a un profesional cualificado.

. Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

. No se modificara la instalacion ni sus condiciones de uso sin un estudio realizado por un técnico
competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

u Cada afio:
. Revision del estado de fijacion, aparicion de corrosiones o humedades en los registros de paso.
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ILI  INSTALACIONES|INFRAESTRUCTURA DE CANALIZACIONES
TELECOMUNICACIONES INTERIORES

uUso

PRECAUCIONES

= Se evitard realizar la conexién a la toma desde conectores no normalizados.
PRESCRIPCIONES

. El usuario debera conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

. Ante cualquier anomalia, deberd avisarse al operador del que se depende para descartar el
problema en la linea con la central o en el punto de terminacion de la red y solicitar los servicios de
personal cualificado para la red interior y sus terminales.

. Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES

= No se modificard la instalacién ni se ampliara el nimero de tomas sin un estudio realizado por un
técnico competente.

. El usuario no manipulara ningun elemento de la red de distribucién interior.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada ario:

. Revision del equipo de cabecera de red de distribucion interior, comprobando y ajustando la
sintonia de los receptores de satélite, midiendo y ajustando el nivel de sefial a la salida del
equipo de cabecera y midiendo la sefial en las tomas del usuario.

. Comprobacion de la buena recepcion de las emisoras y canales disponibles.

. Conservacion en buen estado de las tomas de sefial.

. Revision del estado de fijacion, aparicion de corrosiones o humedades en los registros de paso y
de toma.

IAA INSTALACIONES|AUDIOVISUALES | RED DE CABLES COAXIALES

uso
PRESCRIPCIONES

. La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de la antena y
referencia del domicilio social de la empresa instaladora.

. El usuario debera conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

u En el caso de anomalias, el usuario debera avisar a un profesional cualificado.

. Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

PROHIBICIONES
u El usuario no se subira a las torres ni a los mastiles.
. El usuario no manipulara ningun elemento del equipo de captacion.

= No se maodificard la instalacién ni se ampliara el nimero de tomas sin un estudio realizado por un
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técnico competente.

. No se utilizaran en ningun caso las antenas o sus mastiles de fijacion como apoyo de andamios,
tablones ni elementos destinados a la subida de muebles o cargas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada 6 meses:

. Inspeccidén visual, desde la azotea u otros puntos que no entrafien peligro, de los sistemas de
captacion para poder detectar problemas de corrosion de torre y mastil, pérdida de tension en
los vientos, desprendimiento parcial de las antenas o goteras en la base de la torre.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada ario:

. Revision del sistema de captacion terrestre, reorientando las antenas y parabolas que se hayan
desviado.

. Reparacion de los preamplificadores de antenas terrestres y los conversores de parabolas.

. Revision de los cables de distribucién, conjuntamente con las tomas y los conectores de los
equipos de Radio-TV, reparandose los defectos encontrados.

- Sustitucién de las antenas u otro material dafiado, como cables.

. Ajuste de la tension de los vientos y de la presion de las tuercas y tornillos, revestimiento con
imprimacién de pintura antioxidante en los elementos metdalicos expuestos a la intemperie y
reparacion de la impermeabilizacion de los anclajes del sistema.

. Comprobacion de la ganancia de sefal en el amplificador, midiendo la sefial a la entrada y salida
del mismo.

IAF  INSTALACIONES |AUDIOVISUALES RED DE CABLES DE PARES DE COBRE

uso
PRECAUCIONES
. Se evitara realizar la conexidon a la toma de sefial para teléfono desde conectores no normalizados.

. En instalaciones colectivas, se evitara utilizar para otros usos diferentes los patinillos y canaladuras
previstos para la telefonia.

PRESCRIPCIONES

. A la entrega de la vivienda, la propiedad debera recibir planos definitivos del montaje de la
instalacion de telefonia, quedando reflejado en los planos los distintos componentes de la
instalacién. La propiedad contard también con la referencia del domicilio social de la empresa
instaladora.

. El usuario debera conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

. Ante cualquier anomalia, debera avisarse al operador del que se depende para descartar el
problema en la linea con la central o en el punto de terminacién de la red y solicitar los servicios de
personal cualificado para la red interior y sus terminales.

. Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

. Deberan mantenerse limpios y despejados los recintos de la instalacion, asi como los patinillos y
canaladuras previstos.

PROHIBICIONES

= El usuario no manipulara ningun elemento de la instalacion, ya sea de distribucion o de interior.
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. No se conectaran teléfonos, faxes ni médems que no posean su etiqueta de homologacion.

. No se ampliara la red interior sin un asesoramiento y ejecucion por parte de un instalador
autorizado.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada afo:

- Revision tanto de las redes comunes como de la red interior.

. Revision de las lineas de distribucion, conjuntamente con las tomas y los conectores de los
equipos telefénicos, reparandose los defectos encontrados.

. Revision del estado de fijacion, aparicion de corrosiones o humedades en las cajas de conexion,
instalacion y armarios de enlace, base y registro.

. Comprobacion de la buena recepcion y del buen estado de las tomas de sefial.

IAO INSTALACIONES|AUDIOVISUALES|RED DE CABLES DE FIBRA OPTICA

uso

PRECAUCIONES

= Se evitaré realizar la conexion a la toma desde conectores no normalizados.
PRESCRIPCIONES

. A la entrega del edificio, la propiedad debera recibir planos definitivos del montaje de la instalacion
de fibra 6ptica, quedando reflejados en los planos los distintos componentes de la instalacion. La
propiedad contara también con la referencia del domicilio social de la empresa instaladora.

u En el caso de anomalias, el usuario debera avisar a un profesional cualificado.

. Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

. Deberan mantenerse limpios y despejados los recintos de la instalacion, asi como los patinillos y
canaladuras previstos.

PROHIBICIONES
. El usuario no manipulara ningun elemento de la instalacion, ya sea de distribucion o de interior.

. No se modificara la instalacion ni se ampliara el nimero de tomas sin un estudio realizado por un
técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada afo:

- Revision tanto de las redes comunes como de la red interior.

. Revision de las lineas de distribucion, conjuntamente con las tomas, reparandose los defectos
encontrados.

. Revision del estado de fijacion, aparicion de corrosiones o humedades en las cajas y armarios de
conexion, instalacion y tomas.

. Comprobacion de la buena recepcion y del buen estado de las tomas.
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IAV  INSTALACIONES | AUDIOVISUALES|INTERFONIA Y VIDEO

uso
PRECAUCIONES

. Se evitara realizar la conexion a la toma de sefal para interfonia y video desde conectores no
normalizados.

PRESCRIPCIONES

. La propiedad debera recibir a la entrega de la vivienda planos definitivos del montaje de la
instalacion de interfonia y video, asi como diagramas esquematicos de los circuitos existentes con
indicacion de las zonas a las que prestan servicio, nUmero y caracteristicas de todos los elementos
(camaras, monitores o accesorios), codificacion e identificacion de cada una de las lineas, codigos
de especificacion y localizacion de las cajas de registro y terminales e indicacion de las principales
caracteristicas de la instalacion. La documentacion incluird razén social y domicilio de la empresa
instaladora.

. El usuario debera conocer las caracteristicas de funcionamiento de los aparatos, facilitadas por el
fabricante, para su correcto uso.

. Ante cualquier anomalia, deberéa avisarse a un profesional cualificado.

. Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

. Sobre los elementos especificos deberan realizarse las comprobaciones en tiempo y forma que
indiquen las diferentes instrucciones de cada uno de los componentes y aparatos.

PROHIBICIONES

. No se realizaran modificaciones de la instalacién ni de sus condiciones de uso sin la intervencion de
instalador especializado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

u Cada 2 meses:
. Limpieza de la placa exterior y terminales interiores con disolucidon suave y trapo humedo.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada ario:

. Revision del funcionamiento general de toda la instalacion.
. Comprobacion de que la toma de tierra de los elementos de mando funciona correctamente.

. Cada 3 afos:

. Comprobacion de la fijacion de los tubos y elementos.

. Comprobacion de posibles desperfectos sobre los diversos elementos que componen la
instalacion.

. En el caso de videoportero, sustituciéon de las lamparas de la placa exterior, el ajuste de la
nitidez de la imagen mediante la actualizacion del enfoque y la limpieza del objetivo, del vidrio
de proteccién y de las luminarias con sus lamparas.
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ICA

INSTALACIONES|CALEFACCION, REFRIGERACION, AGUA CALIENTE
CLIMATIZACION Y A.C.S.

uSsSo
PRECAUCIONES

Se consultaran las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos.
Se tendréa siempre ventilado el lugar donde funcione un calentador de gas.

Se comprobard que los conductos de evacuacion de los productos de la combustion estan
correctamente instalados.

Se cerrara el regulador de gas en ausencias prolongadas y también durante la noche.

Se impedira que los nifios manipulen los aparatos o las llaves de gas.

PRESCRIPCIONES

Si se detectara olor a gas, el procedimiento a seguir sera:

Cerrar inmediatamente el regulador del gas.

No encender ninguna llama ni accionar timbres ni interruptores eléctricos.
Ventilar el local.

Avisar inmediatamente al servicio de averias de la empresa suministradora.

Si se observara que no se produce la correcta combustion del calentador de gas (llama azulada y
estable), debera avisarse al servicio de averias de la empresa suministradora.

Las bombonas de gas deben mantenerse siempre en posicion vertical.

Los elementos y equipos de la instalacién deberan ser manipulados solamente por el personal del
servicio técnico de la empresa suministradora.

Ante cualquier anomalia, deberéa avisarse a un profesional cualificado.

Los defectos encontrados y las piezas que necesiten ser repuestas, siempre seran manipuladas por
un profesional cualificado.

Cuando el usuario precise realizar alguna modificacion que altere el funcionamiento de la
instalacion, pedira una autorizacidn a la empresa suministradora y utilizara los servicios de un
instalador autorizado, que extendera un certificado del trabajo realizado.

Deberd comprobarse peridédicamente la instalacion del calentador a gas por parte del servicio
técnico de la empresa suministradora, que revisara la instalacion, realizando las pruebas de servicio
y sustituyendo los tubos flexibles siempre antes de la fecha de caducidad y cuando estén
deteriorados.

PROHIBICIONES

No se manipularan las partes interiores de los suministros de gas.
No se modificaran las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

Nunca se situaran tumbadas las bombonas de gas.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobacion del correcto funcionamiento de la
evacuacion de gases quemados al exterior, asi como de su correcta ventilacion.

En el termo eléctrico, comprobacion de la ausencia de fugas y condensaciones, puntos de
corrosion o rezumes.
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. En el termo eléctrico, comprobacion de los elementos de conexion, regulaciéon y control:
. Aislamiento eléctrico, resistencia y termostato.
Véalvula de seguridad y vaciado.
Anodo de sacrificio, si existe.

. Cada ario:

. En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobacion del encendido y puesta en
funcionamiento, asi como de los valores limite minimos y méaximos de presion.

. En el calentador y el acumulador de agua a gas, comprobacion del funcionamiento y
estanqueidad de la llave de aislamiento de gas, asi como las demas del resto de circuitos
hidraulicos.

. Cada 5 afos:

- Limpieza y reparacion, en su caso, de los elementos susceptibles de mayor deterioro del
calentador instantaneo de gas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 4 anos:

. Revision de aparatos exclusivos para la produccién de agua caliente sanitaria de potencia
térmica nominal <= 24,4 kW.

ICG INSTALACIONES|CALEFACCION, REFRIGERACION, CALDERAS A GAS
CLIMATIZACION Y A.C.S.

uUso
PRECAUCIONES
. Se evitaran las agresiones contra las calderas.

. Se comprobara que las llamas del mechero o quemador sean de color azulado y la total ausencia de
olores.

. Se comprobara que coincide la presion de agua del manémetro con la determinada en la puesta en
marcha.

PRESCRIPCIONES

. El usuario debera mantener las condiciones de seguridad especificadas en el proyecto del mismo y
se pondra en contacto con el Servicio de Mantenimiento ante la aparicion de cualquier anomalia.

. Salvo los mandos del frontal, cualquier otra manipulacion debera realizarla un profesional
cualificado.

= La propiedad debera poseer un contrato de mantenimiento con una empresa autorizada que se
ocupe del mantenimiento periddico de la instalacion, de manera que el usuario Unicamente debera
realizar una inspeccion visual periddica de la caldera y sus elementos.

= Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defectos
encontrados y repondra las piezas que sean necesarias.

PROHIBICIONES

. No se rellenara el circuito de agua con la caldera caliente.

. No se manipularan partes interiores del quemador ni de las centralitas de programacion.
. No se modificaran las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

. No se pondra en marcha la instalacion sin haber comprobado el nivel de agua del circuito,
procediendo a su llenado si es insuficiente.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afio:

- Limpieza y comprobacion del equipo de la caldera, al final de cada temporada de uso,
asegurandose de que no existen fisuras, corrosiones o rezumes por las juntas y de que los
accesorios de control y medicién, asi como los dispositivos de seguridad, estan en buen
funcionamiento.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada mes:
. Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
Limpieza del quemador de la caldera.
Comprobacién de estanqueidad de cierre entre quemador y caldera.

= Cada 6 meses:
. Una vez al inicio de la temporada y otra a la mitad del periodo de uso, para instalaciones de
potencia térmica nominal > 70 kW:
Comprobacion y limpieza, si procede, de circuitos de humos de calderas.
Revision y limpieza de filtros de agua.
Revision del sistema de control automético.

. Cada afio:

. Para instalaciones de potencia térmica nominal <= 70 kW:
. Comprobacion y limpieza, si procede, de circuitos de humos de calderas.
Limpieza del quemador de la caldera.
Comprobacion de estanqueidad de cierre entre quemador y caldera.
Revision general de la caldera.
. Revision del sistema de control automatico.
. Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
Limpieza del quemador de la caldera.
Comprobacién de estanqueidad de cierre entre quemador y caldera.

ICI INSTALACIONES|CALEFACCION, CALDERAS ELECTRICAS
REFRIGERACION,
CLIMATIZACION Y A.C.S.

uUso
PRECAUCIONES
. Se evitaran las agresiones contra las calderas.

. Se comprobaréa que coincide la presién de agua del manémetro con la determinada en la puesta en
marcha.

PRESCRIPCIONES

. El usuario debera mantener las condiciones de seguridad especificadas en el proyecto del mismo y
se pondra en contacto con el Servicio de Mantenimiento ante la aparicion de cualquier anomalia.

. Salvo los mandos del frontal, cualquier otra manipulacion debera realizarla un profesional
cualificado.

. La propiedad debera poseer un contrato de mantenimiento con una empresa autorizada que se
ocupe del mantenimiento periddico de la instalacion, de manera que el usuario Unicamente debera
realizar una inspeccioén visual periddica de la caldera y sus elementos.

. Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defectos
encontrados y repondra las piezas que sean necesarias.
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PROHIBICIONES

. No se rellenara el circuito de agua con la caldera caliente.

. No se manipularan las centralitas de programacion.

. No se modificaran las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

. No se pondra en marcha la instalacion sin haber comprobado el nivel de agua del circuito,
procediendo a su llenado si es insuficiente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afo:

- Limpieza y comprobacion del equipo de la caldera, al final de cada temporada de uso,
asegurandose de que no existen fisuras, corrosiones o rezumes por las juntas y de que los
accesorios de control y medicién, asi como los dispositivos de seguridad, estan en buen
funcionamiento.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 6 meses:

. Una vez al inicio de la temporada y otra a la mitad del periodo de uso, para instalaciones de
potencia térmica nominal > 70 kW:
Revision y limpieza de filtros de agua.
Revision del sistema de control automatico.

. Cada afio:

. Para instalaciones de potencia térmica nominal <= 70 kW:
Revision general de la caldera.
Revision del sistema de control automatico.

ICS [INSTALACIONES|CALEFACCION, SISTEMAS DE
REFRIGERACION, CONDUCCION DE AGUA
CLIMATIZACION Y A.C.S.

uSsSo
PRECAUCIONES

. La instalacion se mantendra llena de agua, incluso en los periodos de no funcionamiento, para
evitar oxidaciones por entrada de aire.

. La bomba aceleradora se pondra en marcha previamente al encendido de la caldera y se parara
después de apagada ésta.

PRESCRIPCIONES
= Deberé vigilarse el nivel de llenado del circuito de calefaccion, rellenandolo cuando fuera necesario.

. Si se observara que los rellenados de la instalacion se tienen que realizar con alguna frecuencia,
debera avisarse a la empresa o instalador autorizado que subsane la fuga.

. Debera comprobarse diariamente, mediante inspeccion visual, la temperatura del circuito
secundario de los captadores térmicos.

. El usuario deber& avisar a un profesional cualificado ante la deteccién de cualquier anomalia.

= Siempre que se revisen las instalaciones, un profesional cualificado debera reparar los defectos
encontrados y adoptar las medidas oportunas.

Manual de Uso y Mantenimiento



[\
Instalaciones

PROHIBICIONES

. No se utilizaran las tuberias del tendido de calefaccion u otros conductos metélicos bajo ningun
concepto como toma de tierra.

. No se manipulara ningun elemento de la instalacion tales como llaves o valvulas.

. No se modificaran las condiciones exteriores de seguridad previstas en la instalacion original, salvo
con un proyecto especifico, desarrollado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada ario:

. Inspeccion visual de las tuberias, el aislamiento y del sistema de llenado del circuito primario
para comprobar la ausencia de humedades y fugas.
. Inspeccion visual de las tuberias y el aislamiento del circuito secundario de los captadores

térmicos para comprobar la ausencia de humedades y fugas.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada mes:

. Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
. Revision del vaso de expansion.
Comprobacion de niveles de agua en circuitos.
Comprobacién de tarado de elementos de seguridad.
Revision de bombas.
Revision del sistema de produccion de agua caliente sanitaria.

- Cada 3 meses:
. Vaciado del aire del botellin del purgador manual.
. Purgado de la acumulacion de lodos de la parte inferior del depésito acumulador solar.
- Cada 6 meses:
. Revision y limpieza de filtros de agua, una al inicio de la temporada y otra a la mitad del periodo
de uso, para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW.
= Cada afio:

. Para instalaciones de potencia térmica nominal <= 70 kW:

Revision del vaso de expansion.

Comprobacion de niveles de agua en circuitos.

Revision del sistema de produccion de agua caliente sanitaria.
Revision del estado del aislamiento térmico.

. Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
Comprobacion de estanqueidad de circuitos de tuberias.
Revision de baterias de intercambio térmico.

Revision del estado del aislamiento térmico.

ICN INSTALACIONES|CALEFACCION, UNIDADES AUTONOMAS
REFRIGERACION, DE CLIMATIZACION
CLIMATIZACION Y A.C.S.

uso
PRECAUCIONES

. El usuario tendréa la precaucion debida ante taladros en paramentos para no afectar a las posibles
conducciones.

. Se consultaran las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos.
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PRESCRIPCIONES

Si se observara que los compresores trabajan en vacio o con carga baja, debera pararse la
instalacion hasta la llegada del servicio técnico.

En las instalaciones con maquinas de condensacion por aire (particularmente las individuales), se
comprobara que la zona de expulsion de aire se mantiene libre de obstaculos y que el aparato
puede realizar descarga libre.

Debe hacerse un uso racional de la energia mediante una programacién adecuada del sistema, de
manera que no se deberian programar temperaturas inferiores a los 23°C en verano ni superiores a
esa cifra en invierno.

En caso de tratamiento de la humedad, su programacion debe estar comprendida entre el 40% y el
60% de la humedad relativa.

En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, debera avisarse a un profesional
cualificado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

El mantenimiento de la instalacion debera ser realizado por un instalador autorizado de una
empresa responsable o por el director de mantenimiento, cuando la participacion de este ultimo sea
preceptiva.

PROHIBICIONES

No se obstaculizard nunca el movimiento del aire en los difusores o rejillas del equipo.

No se compatibilizar4 el funcionamiento del sistema con la apertura de los huecos exteriores
practicables.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

Preferiblemente antes de la temporada de utilizacion:
Inspeccién visual de aquellas partes vistas y la posible deteccién de anomalias como fugas,
condensaciones, corrosiones o pérdida del aislamiento, con el fin de dar aviso a la empresa
mantenedora.
Limpieza exterior de los equipos de produccion sin productos abrasivos ni disolventes de los
materiales plasticos de su carcasa.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada mes:

Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
Comprobacién de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos frigorificos.
Revision y limpieza de filtros de aire.

Cada 6 meses:

Revision de unidades terminales de distribucién de aire, una al inicio de la temporada y otra a la
mitad del periodo de uso, para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW.

Cada afo:

Para instalaciones de potencia térmica nominal <= 70 kW:
Limpieza de los evaporadores y condensadores.
Comprobacién de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en equipos frigorificos.
Revision y limpieza de filtros de aire.
Revision de unidades terminales de distribucién de aire.
Revision y limpieza de unidades de impulsiéon y retorno de aire.
Para instalaciones de potencia térmica nominal > 70 kW:
Limpieza de los evaporadores y condensadores.
Comprobacién de estanqueidad de circuitos de tuberias.
Revision y limpieza de unidades de impulsiéon y retorno de aire.
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IEP

INSTALACIONES |[ELECTRICAS |PUESTA A TIERRA

uso
PRECAUCIONES

Se procurard que cualquier nueva instalacion (pararrayos, antena de TV y FM, enchufes eléctricos,
masas metdlicas de los aseos y bafios, fontaneria, gas, calefaccién, depdsitos, calderas, guias de
aparatos elevadores) y, en general, todo elemento metalico importante, esté conectado a la red de
toma de tierra del edificio.

PRESCRIPCIONES

El usuario deberéa disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacion de toma de tierra, en
el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacion: lineas principales de tierra,
arqueta de conexion y electrodos de toma de tierra, mediante un simbolo y/o nimero especifico.

Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
deberd realizar un estudio previo.

Todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen la conexién correspondiente se conectaran
a la red de tierra.

El punto de puesta a tierra y su arqueta deberan estar libres de obstaculos que impidan su
accesibilidad. Ante una sequedad extraordinaria del terreno, se realizara un humedecimiento
periddico de la red de tomas de tierra (siempre que la medicion de la resistencia de tierra lo
demande y bajo la supervision de profesional cualificado).

PROHIBICIONES

No se interrumpiran o cortaran las conexiones de la red de tierra.

No se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de aparatos.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

En la época en que el terreno esté mas seco y después de cada descarga eléctrica, comprobacion
de la continuidad eléctrica y reparacion de los defectos encontrados en los siguientes puntos de
puesta a tierra:

Instalacion de pararrayos.

Instalacion de antena colectiva de TV y FM.

Enchufes eléctricos y masas metalicas de los aseos.

Instalaciones de fontaneria, gas y calefaccion, depdsitos, calderas, guias de aparatos

elevadores y, en general, todo elemento metalico importante.

Estructuras metalicas y armaduras de muros y soportes de hormigon.

Cada 2 afios:

Comprobacion de la linea principal y derivadas de tierra, mediante inspeccion visual de todas las
conexiones y su estado frente a la corrosion, asi como la continuidad de las lineas. Reparaciéon
de los defectos encontrados.

Comprobacion de que el valor de la resistencia de tierra sigue siendo inferior a 20 Ohm. En caso
de que los valores obtenidos de resistencia a tierra fueran superiores al indicado, se
suplementaran electrodos en contacto con el terreno hasta restablecer los valores de resistencia
a tierra de proyecto.

Cada 5 anos:

Comprobacion del aislamiento de la instalacion interior (entre cada conductor y tierra y entre
cada dos conductores no debera ser inferior a 250.000 Ohm). Reparacion de los defectos
encontrados.
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. Comprobacion del conductor de proteccion y de la continuidad de las conexiones equipotenciales
entre masas y elementos conductores, especialmente si se han realizado obras en aseos, que
hubiesen podido dar lugar al corte de los conductores. Reparacion de los defectos encontrados.

IEC INSTALACIONES|ELECTRICAS|CAJAS GENERALES DE PROTECCION

uso
PRECAUCIONES

. Se procurara no obstruir el acceso libre y permanente de la compariia suministradora a la hornacina
donde se ubica la caja general de proteccion del edificio.

PRESCRIPCIONES

. Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
deberé realizar un estudio previo.

= Después de producirse algun incidente en la instalacién eléctrica, se comprobara mediante
inspeccion visual el estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccion.

PROHIBICIONES

. No se realizaran obras junto a la hornacina donde se ubica la caja general de proteccion, ni
conexiones de ningun tipo, sin autorizacion de la compafiia suministradora.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 2 aios:

. Comprobacion mediante inspeccion visual del estado del interruptor de corte y de los fusibles de
proteccion, reparandose los defectos encontrados.

. Comprobacion del estado frente a la corrosion de la puerta metalica del nicho.

. Comprobacion de la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metalico de la
puerta, reparandose los defectos encontrados.

. Cada 5 afos:

. Comprobacion de los dispositivos de proteccion contra cortocircuitos, contactos directos e
indirectos, asi como sus intensidades nominales en relaciéon a la seccidon de los conductores que
protegen, reparandose los defectos encontrados.

IEL INSTALACIONES | ELECTRICAS|LINEAS GENERALES DE ALIMENTACION

uso
PRECAUCIONES

. Antes de realizar un taladro en un paramento situado en zona comun, se comprobara que en ese
punto no existe una canalizacion eléctrica que pueda provocar un accidente.

PRESCRIPCIONES

. Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
deberd realizar un estudio previo.

PROHIBICIONES

. No se manipulara la linea en ningun punto de su recorrido por zona comun.
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MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 2 anos:

. Comprobacion del estado de los bornes de abroche de la linea general de alimentacién en la
CGP, mediante inspeccion visual.

u Cada 5 afos:
. Comprobacion del aislamiento entre fases y entre cada fase y neutro.

IEG INSTALACIONES | ELECTRICAS|CENTRALIZACION DE CONTADORES

uSsSo

PRECAUCIONES

. Antes de realizar un taladro en un paramento del armario o cuarto de contadores sobre el que se
apoyan los mismos se comprobard que en ese punto no existe ninguna canalizacion eléctrica
empotrada que pueda provocar un accidente.

PRESCRIPCIONES

. Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
deberé realizar un estudio previo.

PROHIBICIONES
. No se colocaran elementos no previstos en el recinto donde se ubican los contadores.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 2 afos:

- Comprobacion de las condiciones de ventilacion e iluminacién, asi como de apertura y
accesibilidad al cuarto o armario de contadores.

. Cada 5 afos:

. Verificacion del estado del interruptor de corte en carga, comprobandose su estabilidad y
posicion.

IED INSTALACIONES|ELECTRICAS | DERIVACIONES INDIVIDUALES

uso

PRECAUCIONES

. Se evitaréa la obstruccion de las tapas de registro.
PRESCRIPCIONES

. Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

PROHIBICIONES

. No se pasara ningun tipo de instalacion por los huecos y canaladuras que discurren por zonas de
uso comun.
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MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

1E1

Cada 5 afos:
Comprobacion del aislamiento entre fases y entre cada fase y neutro.

INSTALACIONES |ELECTRICAS|INSTALACIONES INTERIORES

uSsSo
PRECAUCIONES

Cada vez que se abandone el edificio por un periodo largo de tiempo, se desconectara el interruptor
general, comprobando que no afecte a ningln aparato electrodoméstico.

Antes de realizar un taladro en un paramento, se asegurara de que en ese punto no existe una
canalizacion eléctrica empotrada que pueda provocar un accidente.

Cualquier aparato o receptor que se vaya a conectar a la red llevara las clavijas adecuadas para la
perfecta conexién, con su correspondiente toma de tierra.

Al utilizar o conectar algun aparato eléctrico, se tendran siempre las manos secas y se evitara estar
descalzo o con los pies humedos.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
deberé realizar un estudio previo.

Cuando salte algun interruptor automaéatico, se localizar&a la causa que lo produjo antes de proceder
a su rearme. Si se origind a causa de la conexién de algun aparato defectuoso, éste se
desenchufara. Si, a pesar de ello, el mecanismo no se deja rearmar o la incidencia estd motivada
por cualquier otra causa compleja, se avisara a un profesional cualificado.

Después de producirse algun incidente en la instalacion, se comprobara mediante inspeccion visual
el estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccion, el estado frente a la corrosion de
la puerta del armario y la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco metalico de la
misma.

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalaciéon eléctrica interior de la
vivienda, en el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacidon privativa, tales
como cuadro general de distribucion, circuitos interiores y puntos de luz, mediante un simbolo y/o
nuamero especifico.

Antes de poner en marcha un aparato eléctrico nuevo, deberad asegurarse que la tension de
alimentacion coincide con la que suministra la red.

Antes de manipular cualquier aparato eléctrico, se desconectara de la red.

Si un aparato da corriente, se debe desenchufar inmediatamente y avisar a un técnico o instalador
autorizado. Si la operacion de desconexion puede resultar peligrosa, conviene desconectar el
interruptor general antes de proceder a la desconexiéon del aparato.

Las clavijas que posean toma de tierra se conectaran exclusivamente a una toma de corriente con
toma de tierra, para que el receptor que se conecte a través de ella quede protegido y con ello a su
vez se proteja la integridad del usuario.

Es obligatoria la conexion a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que
incorporen la conexién correspondiente. Todo receptor que tenga clavija con toma de tierra debera
ser conectado exclusivamente en tomas con dicha toma de tierra.

Se mantendran desconectados de la red durante su limpieza los aparatos eléctricos y los
mecanismos.
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. los aparatos eléctricos se desenchufaran tirando de la clavija, nunca del cable. El buen
mantenimiento debe incluir la ausencia de golpes y roturas. Ante cualquier sintoma de fogueado
(quemadura por altas temperaturas a causa de conexiones defectuosas), se sustituira la clavija (y
el enchufe, si también estuviese afectado).

PROHIBICIONES

. No se tocara el cuadro de mando y proteccién con las manos mojadas o humedas, ni se accionara
ninguno de sus mecanismos.

. No se suprimiran ni puentearan, bajo ningin motivo, los fusibles e interruptores diferenciales.

. No se suprimiran ni se aumentara unilateralmente la intensidad de los interruptores
magnetotérmicos.

= No se permitird la prolongaciéon incontrolada de una linea eléctrica mediante manguera sujeta a la
pared o tirada al suelo.

. No se manipularan los cables de los circuitos ni sus cajas de conexién o derivacion.

. No se tocard nunca ningun aparato eléctrico estando dentro de la bafiera o la ducha y, en general,
dentro del volumen de prohibicién de cuartos de bafio.

. No se enchufara una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos de la
toma de corriente, ya que este hecho origina averias que pueden llegar a ser muy graves.

. No se forzara la introduccion de una clavija en una toma inadecuada de menores dimensiones.

. No se conectaran clavijas con tomas multiples o ladrones, salvo que incorporen sus protecciones
especificas.

. No se tocaran ni las clavijas ni los receptores eléctricos con las manos mojadas o humedas.

. El usuario no manipulara los hilos de los cables, por lo que nunca conectara ningun aparato que no
posea la clavija correspondiente.

. No se pulsara repetida e innecesariamente los mecanismos interiores, ya que con independencia de
los perjuicios que pudiera ocasionar al receptor al que se alimente, se esta fatigando
prematuramente el mecanismo.

. No se conectaran aparatos de luz o cualquier otro receptor que alcance los 220 vatios de potencia,
ya que la consecuencia inmediata es posibilitar el inicio de un incendio en el mecanismo.

. El usuario no retirara ni manipulara los mecanismos de la instalacion.

. No se manipularan los alvéolos de las tomas de corriente con ningun objeto ni se tocaran con
liquidos o humedades.

. No se conectaran receptores que superen la potencia de la propia toma ni se conectaran enchufes
multiples o "ladrones" cuya potencia total supere a la de la propia toma.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada 3 meses:

. Inspeccién visual de mecanismos interiores para posible detecciéon de anomalias visibles y dar
aviso al profesional.

. Cada afo:

. Comprobacion del correcto funcionamiento del interruptor diferencial del cuadro general de
distribucion de la vivienda, mediante el siguiente procedimiento:
. Accion manual sobre el botén de prueba que incluye el propio interruptor diferencial.
. Desconexion automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperacion de la
posicién de reposo (0) de mando de conexidon-desconexion.
. Accién manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicion de conexion (1) para
recuperar el suministro eléctrico.
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. Comprobacion del correcto funcionamiento de los interruptores magnetotérmicos. Cuando por
sobreintensidad o cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico habria que actuar de la
siguiente manera:

. Desconexién de aquel receptor eléctrico con el que se produjo la averia o, en su caso,
desconectar el correspondiente interruptor.

. Rearme (o0 activado) del magnetotérmico del fallo para recuperar el suministro habitual.

. Revision del receptor eléctrico que ha originado el problema o, en su caso, comprobaciéon de
que su potencia es menor que la que soporta el magnetotérmico.

. Inspeccioén visual para comprobar el buen estado de los enchufes a través del buen contacto con
las espigas de las clavijas que soporte y de la ausencia de posibles fogueados de sus alvéolos.

. Limpieza superficial de los enchufes con un trapo seco.

. Cada 5 afos:

. Limpieza superficial de las clavijas y receptores eléctricos, siempre con bayetas secas y en
estado de desconexion.

. Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente con
desconexion previa de la corriente eléctrica.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada afo:

- Comprobacion del funcionamiento de todos los interruptores del cuadro de mando y proteccion,
verificando que son estables en sus posiciones de abierto y cerrado.

. Revision de las instalaciones de garajes por instaladores autorizados libremente elegidos por los
propietarios o usuarios de la instalacion. El instalador extendera un boletin de reconocimiento de
la indicada revision, que sera entregado al propietario de la instalacion.

. Cada 2 afos:

. Revision general, comprobando el estado del cuadro de mando y proteccion, los mecanismos
alojados y conexiones.

. Comprobacion mediante inspeccion visual del estado del interruptor de corte y de los fusibles de
proteccidn, el estado frente a la corrosion de la puerta del armario y la continuidad del conductor
de puesta a tierra del marco metalico de la misma.

. Verificacion del estado de conservaciéon de las cubiertas aislantes de los interruptores y bases de
enchufe de la instalacion, reparandose los defectos encontrados.

. Cada 5 anos:

. Comprobacion de los dispositivos de proteccion contra cortocircuitos, contactos directos e
indirectos, asi como sus intensidades nominales en relacion a la seccion de los conductores que
protegen, reparandose los defectos encontrados.

. Revision de la rigidez dieléctrica entre los conductores.

. Cada 10 anos:

- Revision general de la instalacion. Todos los temas de cableado son exclusivos de la empresa
autorizada.

IFA INSTALACIONES|FONTANERIA|ACOMETIDAS

uso
PRESCRIPCIONES
. El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.

. Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada inmediatamente a la compaifiia
suministradora.

. Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminacion, o que estén paradas
temporalmente, deberan cerrarse en la conduccion de abastecimiento.

. Las acometidas que no se utilicen durante un afio deberan ser taponadas.
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Si hubiese que proceder al cambio o sustitucion de algin ramal o parte de la instalaciéon, debera
atenderse a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los
aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

Si hay fuga, debera cambiarse la empaquetadura.

En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, debera vaciarse y aislarse el sector en el
que se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de
desagiie. Cuando se haya realizado la reparacion, se procedera a la limpieza y desinfeccion del
sector.

PROHIBICIONES

Al ser propiedad de la compafia suministradora, no serd manipulable por el usuario.
No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizaran cambios de materiales en las mismas.
No se dejara la red sin agua.

No se utilizaran las tuberias de la instalacién de fontaneria como conductores para la instalacion de
puesta a tierra.

Aunque discurran por tramos interiores, no se eliminaran los aislamientos que las protegen.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada ario:

Limpieza de las arquetas, al final del verano.
Comprobacion del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves.

Cada 2 afos:
Revision de las llaves, en general.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

IFB

Cada afo:

Inspeccién y limpieza de la llave de corte de la acometida, con lubricacion de las partes moéviles
sobre el eje del husillo y empaquetadura si aquel estuviese agarrotado.
Verificacion de la ausencia de goteo.

Cada 2 afos:

Revision de la instalacidon en general y, si existieran indicios de alguna manifestacion patolégica
tales como corrosion o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y presién de
funcionamiento, bajo la supervision de un técnico competente.

INSTALACIONES|FONTANERIA| TUBOS DE ALIMENTACION

uso
PRECAUCIONES

El usuario utilizara los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacion en sus
condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguira las instrucciones indicadas
en el catdlogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian
comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

PRESCRIPCIONES

El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacion y sus prestaciones.

Cualquier modificacion que se desee realizar en el tubo de alimentacion debera contar con el
asesoramiento de un técnico competente.
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. Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada inmediatamente a la compaifiia
suministradora.

. Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos que puedan
presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.
En caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

. En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4
semanas desde su terminacion, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se
cerrara su conexion y se procedera a su vaciado.

. Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deberan lavarse a fondo para la nueva puesta en servicio.

. Si hubiese que proceder al cambio o sustitucion de algin ramal o parte de la instalaciéon, debera
atenderse a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los
aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

. En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, debera vaciarse y aislarse el sector en el
que se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de
desagiie. Cuando se haya realizado la reparacion, se procedera a la limpieza y desinfeccion del
sector.

PROHIBICIONES
. No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizaran cambios de materiales en las mismas.

. No se utilizaran las tuberias de la instalacién de fontaneria como conductores para la instalacion de
puesta a tierra.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada ario:

. Limpieza de las arquetas, al final del verano.

. Comprobacion del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves.
. Comprobaciéon de ausencia de corrosion e incrustaciones excesivas.

. Comprobacion de la ausencia de golpes de ariete.

. Cada 2 afos:
. Revision de las llaves, en general.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 2 anos:

. Revision de la instalacion en general y, si existieran indicios de alguna manifestacion patoldgica
tales como corrosién o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y presion de
funcionamiento, bajo la supervision de un técnico competente.

IFC INSTALACIONES|FONTANERIA|CONTADORES

uSsSo
PRECAUCIONES

. Cuando los contadores de agua sean propiedad de la compafiia suministradora, no seran
manipulados por los usuarios.

PRESCRIPCIONES
. El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.

. Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada inmediatamente a la compaifiia
suministradora.
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Cualquier solicitud de revision del funcionamiento del equipo debera dirigirse a la empresa
encargada de su lectura.

En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, debera vaciarse y aislarse el sector en el
que se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de
desaglie. Cuando se haya realizado la reparacién, se procedera a la limpieza y desinfeccion del
sector.

Un profesional cualificado debera verificar periédicamente el correcto funcionamiento y la limpieza
de los dispositivos que el contador incorpore tales como filtros y valvulas antirretorno.

Los elementos en mal estado seran sustituidos peridédicamente por un profesional cualificado.

El estado de la bateria de contadores serd comprobado periédicamente por un profesional
cualificado.

PROHIBICIONES

Nunca se alterard la lectura de los mismos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

IFD

Cada afio:
Comprobacion del buen funcionamiento de apertura y cierre de las llaves.

Cada 2 afos:
Revision de las llaves, en general.

INSTALACIONES|FONTANERIA|DEPOSITOS/GRUPOS DE PRESION

uSsSo
PRECAUCIONES

Se mantendré el depésito protegido contra la suciedad.

PRESCRIPCIONES

El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacion y sus prestaciones.

Cualquier anomalia observada debera ser comunicada inmediatamente a la compaifiia
suministradora.

Como norma general debe dejarse el cuidado y mantenimiento de los equipos de grupos de presion
a cargo de profesional cualificado.

El espacio que circunda la bomba debera mantenerse expedito para facilitar la ventilacién de la
misma.

Deberan seguirse las instrucciones del fabricante para la lubricacion del motor, tipo de aceite o
recambio de juntas.

Si el grupo estd compuesto por dos o mas bombas, debera realizarse el cambio de las mismas, al
menos, con periodicidad semanal o quincenal, siendo recomendable la alternancia de las mismas de
forma automatica cada vez que sea requerida su puesta en funcionamiento.

Una vez a la semana debera verificarse la ausencia de goteo por el eje del rotor, asi como la
alineacion correcta del eje del motor con el eje del rodete.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos que puedan
presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.
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PROHIBICIONES

- El usuario no manipulara ningun elemento de la instalacion, tales como llaves, valvulas,
presostatos, regulaciones ni cualquier otro dispositivo.

. No se limpiara el depdsito con productos agresivos o toxicos.
. No se utilizara el cuarto que aloja el grupo de presién como almacén.

. No se dejara que la bomba trabaje en vacio.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 6 meses:

. Inspecciéon y limpieza del depdsito atmosférico si éste contuviese algun tipo de depésitos o
suciedad.

. Comprobacion del correcto funcionamiento del grupo de presion, revisando los valores de la
presion de referencia, la presion de aspiracion y el correcto funcionamiento del equipo de
control.

. Verificacion de la ausencia de humedad, el correcto conexionado eléctrico y el nivel de
aislamiento en el grupo de presion.

. Comprobacioén del correcto régimen de revoluciones del motor de la bomba (o bombas) y de la
ausencia de vibraciones.

. Cada ario:

. Inspeccion de posibles fugas en algin punto del depdsito, deficiencias en el funcionamiento de
niveles o problemas en la aspiracion de la bomba.
. Inspecciéon de posibles fugas en algun punto del grupo de presion, existencia de ruidos anémalos

en motor o tanque de presidon, ausencia de movimiento en los niveles de presion en
mandémetros, falta de presion en puntos de consumo.

- Reglaje y control de los niveles del depésito.

. Reglaje y control de los componentes del grupo de presion.

. Comprobacion de los limites minimos y maximos de presién en el depdsito de membrana.

. Comprobacion del funcionamiento y estanqueidad de las llaves de corte y de la valvula (o
véalvulas) antirretorno.

=  Cada 5 afios:
. Limpieza y arreglo, en su caso, de los elementos susceptibles de mayor deterioro.

IFM  INSTALACIONES|FONTANERIA MONTANTES

uso
PRECAUCIONES

. El usuario utilizara los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacion en sus
condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguira las instrucciones indicadas
en el catdlogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian
comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

PRESCRIPCIONES
= El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacion y sus prestaciones.

. El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién de los montantes, en
el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacion, mediante un simbolo y/o
numero especifico.

. Debera contarse con el asesoramiento de un técnico competente para cualquier modificacion que se
quiera realizar en las redes de distribucién de agua.
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. En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4
semanas desde su terminaciéon, o aquellas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se
cerrara su conexion y se procedera a su vaciado.

. Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio.

= Cualquier anomalia observada deberda ser comunicada inmediatamente a la compaifiia
suministradora.

. Si hubiese que proceder al cambio o sustitucion de algin ramal o parte de la instalaciéon, debera
atenderse a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los
aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

. Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos que puedan
presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

. En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, debera vaciarse y aislarse el sector en el
que se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de
desaglie. Cuando se haya realizado la reparacién, se procedera a la limpieza y desinfeccion del
sector.

PROHIBICIONES
. No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizaran cambios de materiales.

. No se utilizaran las tuberias de la instalacién de fontaneria como conductores para la instalacion de
puesta a tierra.

. No se fijara ningun tipo de elemento a la instalacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afio:

. Comprobacion de:

. La ausencia de fugas de agua en ningun punto de la red.

. Condiciones de los soportes de sujecion.

. La ausencia de humedad y goteos.

. Ausencia de deformaciones por causa de las dilataciones.

. Indicios de corrosién o incrustaciones excesivas.

. Ausencia de golpes de ariete.

. Que la llave de seguridad actua, verificando asimismo la ausencia de depésitos en la misma y
procediendo a su limpieza, si es el caso.

. Funcionamiento de apertura o cierre de las llaves.

. Cada 2 afios:
- Revision de las llaves, en general.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 2 afos:

. Revision de la instalacidon en general y, si existieran indicios de alguna manifestacion patolégica
tales como corrosion o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y presién de
funcionamiento, bajo la supervision de un técnico competente.
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IFI  INSTALACIONES|FONTANERIA| INSTALACION INTERIOR

uso
PRECAUCIONES

. Se cerrara la llave de paso general cada vez que se abandone la vivienda, tanto si es por un
periodo largo de tiempo como si es para un fin de semana.

. El usuario utilizara los distintos elementos y equipos o0 componentes de la instalacibn en sus
condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguira las instrucciones indicadas
en el catalogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian
comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

PRESCRIPCIONES
. El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.

. Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribucion de agua debera contar con
el asesoramiento de un técnico competente, especialmente en lo que se refiere a variacion al alza
de un 15% de la presion inicial, reducciéon de forma constante de mas del 10% del caudal
suministrado o ampliacion parcial de la instalacién en mas del 20% de los servicios 0 necesidades.

. En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de 4
semanas desde su terminacion, se cerrara su conexion y se procederda a su vaciado.

. Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas
provisionalmente deberan lavarse a fondo para la nueva puesta en servicio.

. Si ha pasado un periodo de tiempo sin utilizar la instalacién se deber& dejar correr el agua antes de
beber o cocinar.

. Cualquier anomalia observada deberd ser comunicada inmediatamente a la compaifiia
suministradora.

. Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos que puedan
presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

. Si hubiese que proceder al cambio o sustitucion de algin ramal o parte de la instalaciéon, debera
atenderse a las recomendaciones que haga el especialista en la materia, fundamentalmente en los
aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

. En caso de que haya que realizar cualquier reparacion, debera vaciarse y aislarse el sector en el
que se encuentre la averia, procediendo a cerrar todas las llaves de paso y a abrir las llaves de
desagiie. Cuando se haya realizado la reparacion, se procedera a la limpieza y desinfeccion del
sector.

PROHIBICIONES
= No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizaran cambios de materiales.
. No se dejara la red sin agua.

. No se utilizaran las tuberias de la instalacién de fontaneria como conductores para la instalacion de
puesta a tierra.

. No se eliminaran los aislamientos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada ario:

- Comprobacion de:
. La ausencia de fugas de agua en ningdn punto de la red.
. Condiciones de los soportes de sujecion.
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. La ausencia de humedad y goteos, asi como de condensaciones.

. El buen estado del aislamiento térmico.

. Ausencia de deformaciones por causa de las dilataciones.

. Indicios de corrosion o incrustaciones excesivas.

. Ausencia de golpes de ariete.

. La existencia y buen funcionamiento de las valvulas de purga situadas en los puntos mas
altos de la instalacion (fundamentalmente que no existan depdsitos calcareos que obstruyan
la salida del aire), procediendo a su limpieza, si fuese necesario.

Cada 2 afos:
Revision de las llaves, en general.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 2 afios:
Revision de la instalacion en general y, si existieran indicios de alguna manifestacion patoldgica
tales como corrosién o incrustacion, se efectuaria una prueba de estanqueidad y presion de
funcionamiento, bajo la supervision de un técnico competente.

Cada 4 afios:
Realizacion de una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

IGA INSTALACIONES|GAS|ACOMETIDAS

uso
PRECAUCIONES

Cualquier obra que se realice en la arqueta o en su entorno tendrd muy en cuenta a ésta para no
dafarla: vigilando dénde se hacen taladros (para no perforar la arqueta ni las canalizaciones), no
realizando vertidos agresivos sobre ella, no forzandola ni golpeandola evitando roturas de las
canalizaciones o de sus juntas y no realizando trazados de otras instalaciones cerca de ellas.

Al abandonar durante un largo periodo el edificio, se comunicara a la compafiia suministradora para
su cierre.

PRESCRIPCIONES

Ante la aparicion de cualquier anomalia, el usuario debera ponerse en contacto con el servicio de
asistencia técnica de la empresa suministradora antes de realizar cualquier modificacion en la
instalacion.

Los elementos y equipos de la instalacion deberan ser manipulados solamente por el personal del
servicio técnico de la empresa suministradora.

En instalaciones de hasta 70 kW de potencia instalada, la inspeccién comprendera desde la llave de
vivienda o de local privado hasta los aparatos de gas, incluidos éstos.

En instalaciones centralizadas de calefaccion e instalaciones de mas de 70 kW de potencia
instalada, la inspecciéon comprendera desde la llave de edificio hasta la conexidon de los aparatos de
gas, excluidos éstos.

De forma general, y con independencia de la potencia instalada, en las instalaciones suministradas
a una presion maxima de operacién superior a 5 bar la inspeccion comprendera desde la llave de
acometida hasta la conexién de los aparatos de gas, excluidos éstos.

La empresa suministradora cuidara del mantenimiento de la instalacion de gas. Se hara cargo de
las reparaciones en caso de existencia de fugas en las llaves o en las juntas, asi como de la
limpieza, revision y modificacion de las mismas en caso de ser necesario.

La manipulacion, tanto de la llave de la acometida como de cualquier otra llave que, formando
parte de la instalacibn comun, esté precintada, sélo debera realizarse por una persona autorizada
por la empresa suministradora.
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PROHIBICIONES

Se prohibira el acceso a la instalacion de GLP (gases licuados del petrdleo) a personas que no se
encuentren autorizadas expresamente para ello.

Se prohibira tener material combustible, tanto en la estacién de GLP como en la de estacionamiento
del camioén cisterna.

No se manipulara ni modificara la llave de acometida de gas.

No se cerraran los huecos de ventilacion del armario o local donde se aloja el regulador.
No se manipularan ni modificaran los reguladores.

No se amueblaréa alrededor de las llaves dejandolas impracticables o sin ventilar.

No se forzaran ni manipularan los mecanismos de las llaves.

No se utilizaran las tuberias de la instalaciéon de gas como conductores para la instalacion de puesta
a tierra.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

1GC

Cada 2 anos:

Comprobacion mediante espuma jabonosa de la estanqueidad de la llave de acometida, tanto
abierta como cerrada, reponiéndola en caso de deficiencia o rotura.

Cada 5 afios:
En caso de existir en la instalacion un regulador de presién, comprobacion de que la presiéon de
salida de cierre a caudal nulo y la estanqueidad a la presion de servicio de la red son correctas,
reponiéndolo en caso de funcionamiento deficiente.
Revision de la instalacion, emitiendo un certificado acreditativo de dicha revision que quedara en
poder del usuario.

INSTALACIONES ‘ GAS ‘ CONTADORES

uSsSo
PRECAUCIONES

Cualquier obra que se realice en el entorno del contador tendrd muy en cuenta a éste para no
dafiarlo y previamente se cortaran las llaves de paso que anteceden al mismo. No se realizaran
vertidos agresivos sobre él, no se forzara ni golpeard, evitando roturas del contador o de sus juntas
Yy no se realizaran trazados de otras instalaciones cerca de él.

PRESCRIPCIONES

Ante la aparicion de cualquier anomalia, el usuario debera ponerse en contacto con el servicio de
asistencia técnica de la empresa suministradora antes de realizar cualquier modificacion en la
instalacion.

Los elementos y equipos de la instalacion deberan ser manipulados solamente por el personal del
servicio técnico de la empresa suministradora.

En instalaciones de hasta 70 kW de potencia instalada, la inspeccién comprendera desde la llave de
vivienda o de local privado hasta los aparatos de gas, incluidos éstos.

En instalaciones centralizadas de calefaccion e instalaciones de mas de 70 kW de potencia
instalada, la inspecciéon comprendera desde la llave de edificio hasta la conexidon de los aparatos de
gas, excluidos éstos.

De forma general, y con independencia de la potencia instalada, en las instalaciones suministradas
a una presion maxima de operacién superior a 5 bar la inspeccion comprendera desde la llave de
acometida hasta la conexién de los aparatos de gas, excluidos éstos.
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. La empresa suministradora cuidara del mantenimiento de la instalacion de gas. Se hara cargo de
las reparaciones en caso de existencia de fugas en las llaves o en las juntas, asi como de la
limpieza, revision y modificacidon de las mismas en caso de ser necesario.

. La manipulacion, tanto de la llave de los contadores como de cualquier otra llave que, formando
parte de la instalacibn comun, esté precintada, sélo debera realizarse por una persona autorizada
por la empresa suministradora.

PROHIBICIONES

. No se cerraran los huecos de ventilacion del armario o local donde se aloja el contador.
. No se manipulara ni modificara el contador de gas.

. No se manipularan ni modificaran los reguladores.

. No se amueblaréa alrededor de las llaves dejandolas impracticables o sin ventilar.

. No se forzaran ni manipularan los mecanismos de las llaves.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 5 afos:

- Revision de la instalacion, emitiendo un certificado acreditativo de dicha revision que quedara en
poder del usuario.

IGM INSTALACIONES ‘ GAS ‘ CONDUCCIONES

uSsSo
PRECAUCIONES

. El usuario utilizara los distintos elementos y equipos o0 componentes de la instalacibn en sus
condiciones normales recomendadas por el fabricante. Para ello, seguira las instrucciones indicadas
en el catalogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian
comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

PRESCRIPCIONES

. El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién de los montantes, en
el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacion, mediante un simbolo y/o
nuamero especifico.

. Cualquier modificacion que se desee realizar en las redes de distribucion de gas debera contar con
el asesoramiento de un técnico competente.

. En instalaciones de hasta 70 kW de potencia instalada, la inspeccién comprendera desde la llave de
vivienda o de local privado hasta los aparatos de gas, incluidos éstos.

. En instalaciones centralizadas de calefaccion e instalaciones de mas de 70 kW de potencia
instalada, la inspecciéon comprendera desde la llave de edificio hasta la conexidon de los aparatos de
gas, excluidos éstos.

. De forma general, y con independencia de la potencia instalada, en las instalaciones suministradas
a una presion maxima de operacién superior a 5 bar la inspeccion comprendera desde la llave de
acometida hasta la conexién de los aparatos de gas, excluidos éstos.

. Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos que puedan
presentar fugas o deficiencias de funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

PROHIBICIONES
= No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizaran cambios de materiales.

. No se utilizaran las tuberias de la instalacion de gas como conductores para la instalacion de puesta
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a tierra.

. No se fijarad ningun tipo de elemento a la instalacion.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 5 afos:

. Realizacion de una prueba de estanqueidad a la presion de servicio de la conduccion.
. Revision de la instalaciéon, emitiendo un certificado acreditativo de dicha revisién que quedara en
poder del usuario.

IGI  INSTALACIONES|GAS|INSTALACION INTERIOR

uso
PRECAUCIONES

. Todos los aparatos de gas cumpliran con las disposiciones y reglamentos que les sean de
aplicacion.

. Antes de instalar, conectar y poner en marcha un aparato, se comprobara que esta preparado para
el tipo de gas que se le va a suministrar y que tanto el local como la instalacion que lo alimentan
cumplen con las disposiciones que les son de aplicacion.

= Se leera atentamente las instrucciones de uso entregadas con la compra de los aparatos de gas.
. Se tendréa siempre ventilado el lugar donde funcione un aparato de gas.

. Se comprobara que los conductos de evacuacion de humos estén correctamente instalados.

. En ausencias prolongadas y también durante la noche, se cerrara el regulador de gas.
PRESCRIPCIONES

. El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién interior de gas de la
vivienda, en el que queden reflejados los distintos componentes de la instalacion privativa,
mediante un simbolo y/o nimero especifico.

. Los elementos y equipos de la instalacién deberan ser manipulados solamente por el personal del
servicio técnico de la empresa suministradora.

. Cualquier modificacion que se quiera realizar en las redes de distribuciéon de gas debera contar con
el asesoramiento de un técnico competente.

= El manejo de los elementos de la instalacién en las operaciones de trasvase debera ser efectuado
por el personal asignado a ella.

. Si se detectara olor a gas, el procedimiento a seguir sera:

=  Cerrar inmediatamente la llave de la vivienda.

. No encender ninguna llama ni accionar timbres ni interruptores eléctricos.

. Ventilar el local.

. Avisar inmediatamente al servicio de averias de la empresa suministradora.

. En instalaciones de hasta 70 kW de potencia instalada, la inspecciéon comprendera desde la llave de
vivienda o de local privado hasta los aparatos de gas, incluidos éstos.

. En instalaciones centralizadas de calefacciéon e instalaciones de mas de 70 kW de potencia
instalada, la inspeccion comprendera desde la llave de edificio hasta la conexion de los aparatos de
gas, excluidos éstos.

= De forma general, y con independencia de la potencia instalada, en las instalaciones suministradas
a una presion maxima de operacion superior a 5 bar la inspeccion comprendera desde la llave de
acometida hasta la conexién de los aparatos de gas, excluidos éstos.
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. En caso de que las operaciones se efectien con poca luz, el distribuidor facilitara su linterna
antideflagrante en aquellas instalaciones que estén obligadas a tenerla.

. Ante la existencia de fugas, debera cerrarse la llave de paso correspondiente, ventilar y avisar a un
técnico correspondiente sin encender luces o accionar mecanismos eléctricos.

. Si se detecta la presencia de gases en los tubos, debera cerrarse la llave de paso y ventilar el local.
PROHIBICIONES

. No se manipularan las partes interiores de los suministros de gas.

. No se modificaran las ventilaciones de los recintos donde se ubiquen.

. No se manipulara ni modificara la red interior.

. No se utilizaran las tuberias de la instalacion de gas como conductores para la instalacion de puesta
a tierra.

. No se amueblara alrededor de las llaves dejandolas impracticables o sin ventilar.

. No se forzaran ni manipularan los mecanismos de las llaves.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada afo:

. Comprobacion del adecuado aspecto de las canalizaciones y valvulas.
. Verificacion del estado de la canalizaciéon con agua jabonosa, nunca con llama, para detectar
posibles fugas.

. Cada 5 afos:

- Revision de la instalacion, emitiendo un certificado acreditativo de dicha revision que quedara en
poder del usuario.

111 INSTALACIONES|ILUMINACION|INTERIOR

uSsSo
PRECAUCIONES

= Durante las fases de realizacion del mantenimiento (tanto en la reposicién de las lamparas como
durante la limpieza de los equipos) se mantendran desconectados los interruptores automaticos
correspondientes a los circuitos de la instalacion de alumbrado.

PRESCRIPCIONES

. Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa
vigente.

. La reposicion de las lamparas de los equipos de alumbrado debera efectuarse cuando éstas
alcancen su duracibn media minima o en el caso de que se aprecien reducciones de flujo
importantes. Dicha reposicion se efectuara preferentemente por grupos de equipos completos y
areas de iluminacion.

= El papel del usuario deberd limitarse a la observacién de la instalacion y sus prestaciones.
. Cualquier anomalia observada debera ser comunicada a la compafiia suministradora.
. Todas las lAmparas repuestas seran de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

= Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defectos
encontrados y repondra las piezas que sean necesarias.

Manual de Uso y Mantenimiento



[\
Instalaciones

PROHIBICIONES

Las lamparas o cualquier otro elemento de iluminacibn no se suspenderan directamente de los
cables correspondientes a un punto de luz. Solamente con caracter provisional, se utilizaran como
soporte de una bombilla.

No se colocara en ningun cuarto hiimedo (tales como aseos y/o bafios), un punto de luz que no sea
de doble aislamiento dentro de la zona de proteccion.

No se impedird la buena refrigeracion de la luminaria mediante objetos que la tapen parcial o
totalmente, para evitar posibles incendios.

Aunque la lampara esté fria, no se tocaran con los dedos las lamparas halégenas o de cuarzo-yodo,
para no perjudicar la estructura de cuarzo de su ampolla, salvo que sea un formato de doble
envoltura en el que existe una ampolla exterior de vidrio normal. En cualquier caso, no se debe
colocar ningun objeto sobre la lampara.

En locales con uso continuado de personas no se utilizaran lamparas fluorescentes con un indice de
rendimiento de color menor del 70%.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afio:
Limpieza de las lamparas, preferentemente en seco.
Limpieza de las luminarias, mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secandose
posteriormente con pafio de gamuza o similar.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

11C

Cada 2 afos:
Revision de las luminarias y reposicion de las [amparas por grupos de equipos completos y areas
de iluminacién, en oficinas.

Cada 3 afos:

Revision de las luminarias y reposicion de las lamparas por grupos de equipos completos y areas
de iluminacion, en zonas comunes y garajes.

INSTALACIONES|ILUMINACION |SISTEMAS DE CONTROL Y REGULACION

uso
PRECAUCIONES

Durante las fases de realizacién del mantenimiento, se mantendran desconectados los interruptores
automaticos correspondientes a los circuitos de la instalacién de alumbrado.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo y certificar la idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa
vigente.

El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.
Cualquier anomalia observada debera ser comunicada a la comparfiia suministradora.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparard los defectos
encontrados y repondrd las piezas que sean necesarias.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

10X

Cada afo:

. Limpieza mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secandose posteriormente con pafio de

gamuza o similar.

INSTALACIONES|CONTRA INCENDIOS|EXTINTORES

uso
PRECAUCIONES

En caso de utilizar un extintor, se recargara inmediatamente.

PRESCRIPCIONES

Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la
instalacion o cambio de destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia
debera realizar un estudio previo.

El usuario debera consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de
los aparatos y equipos.

En esta revisiéon anual no serd necesaria la apertura de los extintores portéatiles de polvo con
presion permanente, salvo que en las comprobaciones que se citan se hayan observado anomalias
que lo justifiguen. En el caso de apertura del extintor, la empresa mantenedora situara en el
exterior del mismo un sistema indicativo que acredite que se ha realizado la revision interior del
aparato. Como ejemplo de sistema indicativo de que se ha realizado la apertura y revision interior
del extintor, se puede utilizar una etiqueta indeleble, en forma de anillo que se coloca en el cuello
de la botella antes del cierre del extintor y que no puede ser retirada sin que se produzca la
destruccion o deterioro de la misma.

PROHIBICIONES

No se retirara el elemento de seguridad o precinto del extintor si no es para usarlo acto seguido.

No se cambiara el emplazamiento de los extintores, puesto que responde a criterios normativos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 3 meses:

. Comprobacion de su accesibilidad, el buen estado de conservacidon, seguros, precintos,

inscripciones y manguera.

. Comprobacion del estado de carga (peso y presion) del extintor y del botellin de gas impulsor (si
existe) y el estado de las partes mecéanicas (boquilla, valvulas y manguera), reponiéndolas en
caso necesario.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 3 meses:
. Comprobacion de la accesibilidad, sefializacion y buen estado aparente de conservacion.

. Inspeccién ocular de seguros, precintos e inscripciones.

. Comprobacion del peso y presién, en su caso.

. Inspeccioén ocular del estado externo de las partes mecanicas (boquilla, valvula y manguera).
Cada afio:

. Comprobacion del peso y presién, en su caso.
. En el caso de extintores de polvo con botellin de gas de impulsion, comprobacién del buen
estado del agente extintor y del peso y aspecto externo del botellin.
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. Inspeccioén ocular del estado de la manguera, boquilla o lanza, valvulas y partes mecanicas.

u Cada 5 afos:
. Retimbrado del extintor, a partir de la fecha de timbrado, y por tres veces.

IPE INSTALACIONES|PROTECCION FRENTE AL RAYO|SISTEMAS EXTERNOS

uso
PRESCRIPCIONES
= Siempre que haya caido algun rayo en nuestro sistema se debe avisar a un instalador autorizado.

. En las instalaciones de proteccion contra el rayo, las reparaciones necesarias deberan procesarse
con la maxima urgencia, ya que un funcionamiento deficiente representa un riesgo elevado.

u El usuario en estos casos debera limitarse, dentro de sus escasas posibilidades, a la deteccion
visual de aquellos aspectos que evidencian anomalias de los elementos visibles del conjunto, como
corrosiones, desprendimientos o cortes. La consecuencia de estos hechos, al igual que el haber
caido algun rayo en el sistema, supone la llamada a un instalador autorizado.

. Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados y, en caso de que
sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

. Después de cada descarga eléctrica debera realizarse una inspeccion general del sistema, con
especial atencidn a su conservacion frente a la corrosion, firmeza de las sujeciones y comprobacion
de la continuidad eléctrica de la red conductora y su conexion a tierra.

PROHIBICIONES

. En situaciones de tormenta no se estara proximo al conductor que une el pararrayos con la red de
tierra.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada afio:

. Comprobacion de:
. El cabezal del pararrayos.

El amarre y la posible oxidacién del mastil.
El amarre, los conectores y el tubo de proteccion del cable conductor.
El amarre y los conectores de la toma de tierra.
La resistencia de la toma de tierra no debe sobrepasar 10 ohm.
Que ningun elemento nuevo ha variado las condiciones del estudio de instalacién del
pararrayos original en cuanto a su area de cobertura.

ISB INSTALACIONES|EVACUACION DE AGUAS|BAJANTES

uso
PRECAUCIONES

. Se evitara verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos
fuertes, agentes no biodegradables, colorantes permanentes o sustancias toxicas que puedan dafar
u obstruir algin tramo de la red, asi como objetos que puedan obstruir las bajantes.

. Se mantendra agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones individuales para
evitar malos olores y se limpiaran los de las terrazas y azoteas.
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PRESCRIPCIONES

. El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacion, en el que queden
reflejados los distintos sectores de la red, sumideros y puntos de evacuacion y sefializados los
equipos y componentes principales, mediante un simbolo y/o numero especifico. La documentacion
incluird razén social y domicilio de la empresa instaladora.

. Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes, deberan respetar éstas sin
que sean dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

. En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, debera diluirse al maximo con
agua para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

. En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

. Siempre que se revisen las bajantes, un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en
caso de aparicion de fugas en las mismas, asi como de su modificaciéon en caso de ser necesario,
previa consulta con un técnico competente. Se repararan los defectos encontrados y, en caso de
que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

PROHIBICIONES
. No se arrojaran al inodoro objetos que puedan obstruir la bajante.

. En ningun caso se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de aparatos o
instalacion eléctrica.

. No se utilizara la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

. No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacidon existente sin
consultar a un técnico competente.

. No se utilizara la red de saneamiento como basurero, vertiendo pafiales, compresas o bolsas de
plastico.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada mes:

. Vertido de agua caliente, sola o con sosa caustica (con suma precaucion, pues puede producir
salpicaduras) por los desagiies de los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de las
canalizaciones de la red y conseguir un mejor funcionamiento de la misma.

. Cada afo:

. Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando
especial atencion a las posibles fugas.

ISC INSTALACIONES|EVACUACION DE AGUAS|CANALONES

uso

PRECAUCIONES

. Se evitara la acumulacion de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

. Se evitaré el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites o disolventes.
PRESCRIPCIONES

. Si el canalon o el material de sujecion resultara dafiado como consecuencia de circunstancias
imprevistas y se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

. En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

Manual de Uso y Mantenimiento



[\
Instalaciones

. Debera repararse en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua debida a deficiencias
en el canalon.

PROHIBICIONES

. No se recibiran sobre los canalones elementos que perforen o dificulten su desague.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afo:

. Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando
especial atencion a las posibles fugas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

u Cada afo:
. Limpieza de los canalones y comprobacion de su correcto funcionamiento, al final del verano.

. Cada 2 afos:

. Revision de todos los canalones, comprobando su estanqueidad o sujecion y reparando los
desperfectos que se observen.

ISD INSTALACIONES|EVACUACION DE AGUAS|DERIVACIONES
INDIVIDUALES

uso
PRECAUCIONES

. Se evitara verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos
fuertes, agentes no biodegradables, colorantes permanentes o sustancias toxicas que puedan dafar
u obstruir algin tramo de la red, asi como objetos que puedan obstruir las bajantes.

. Se mantendra agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones individuales para
evitar malos olores y se limpiaran los de las terrazas y azoteas.

PRESCRIPCIONES

. El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién, en el que queden
reflejados los distintos sectores de la red, sumideros y puntos de evacuacion y sefalizados los
equipos y componentes principales, mediante un simbolo y/o niumero especifico. La documentacion
incluird razén social y domicilio de la empresa instaladora.

. Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen las derivaciones individuales,
deberan respetar éstas sin que sean dafiadas, movidas o puestas en contacto con materiales
incompatibles.

. En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, debera diluirse al maximo con
agua para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

. Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de
evacuacion, se debera revisar y desatascar los sifones y valvulas.

. En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, debera avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

= Siempre que se revisen las derivaciones individuales, un instalador acreditado se hara cargo de las
reparaciones en caso de aparicion de fugas, asi como de la modificaciéon de las mismas si fuera
necesario, previa consulta con un técnico competente. Se repararan los defectos encontrados y, en
caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.
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PROHIBICIONES
. No se arrojaran al inodoro objetos que puedan obstruir la instalacion.

. En ningldn caso se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de aparatos o
instalacion eléctrica.

. No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacion existente sin
consultar a un técnico competente.

u No se utilizara la red de saneamiento como basurero, vertiendo pafiales, compresas o bolsas de
plastico.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada mes:

. Vertido de agua caliente, sola 0 con sosa caustica (con suma precaucion, pues puede producir
salpicaduras) por los desagiies de los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de las
canalizaciones de la red y conseguir un mejor funcionamiento de la misma.

= Cada 6 meses:
. Limpieza de los botes sifonicos.

. Cada afo:

. Comprobacion de la estanqueidad general de la red y de la ausencia de olores, prestando
especial atencion a las posibles fugas.

ISS INSTALACIONES|EVACUACION DE AGUAS|COLECTORES
SUSPENDIDOS

uSsSo
PRECAUCIONES

. Se evitard verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos
fuertes, agentes no biodegradables, colorantes permanentes o sustancias toxicas que puedan dafar
u obstruir algun tramo de la red, asi como objetos que puedan obstruir las bajantes.

. Se mantendra agua permanentemente en los sifones en linea para evitar malos olores.

= El usuario procurard utilizar los distintos elementos de la instalacién en sus condiciones normales,
asegurando la estanqueidad de la red y evitando el paso de olores mefiticos a los locales por la
pérdida del sello hidraulico en los sifones, mediante el vertido peridédico de agua.

. Se evitara que los tramos vistos reciban golpes o sean forzados.
. Se evitara que sobre ellos caigan productos abrasivos o quimicamente incompatibles.
PRESCRIPCIONES

. El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la instalacién, en el que queden
reflejados los distintos sectores de la red, sumideros y puntos de evacuacion y sefalizados los
equipos y componentes principales, mediante un simbolo y/o niumero especifico. La documentacion
incluird razoén social y domicilio de la empresa instaladora.

. Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen los colectores suspendidos, deberan
respetar éstos sin que sean dafiados, movidos o puestos en contacto con materiales incompatibles.

. Si se observaran fugas, se procederd& a su pronta localizacion y posterior reparacion,
recomendandose la revision y limpieza periédica de los elementos de la instalacion.

. En caso de tener que hacer el vertido de residuos muy agresivos, debera diluirse al maximo con
agua para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el material de la misma lo admite.

Manual de Uso y Mantenimiento



[\
Instalaciones

. En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, debera avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

. Cada vez que haya obstrucciones o se produzca una disminucién apreciable del caudal de
evacuacion, se debera revisar y desatascar los sifones y valvulas.

. Un instalador acreditado debera hacerse cargo de las reparaciones en caso de aparicion de fugas en
los colectores.

PROHIBICIONES

. En ningudn caso se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de aparatos o
instalacion eléctrica.

. No se arrojaran al inodoro objetos que puedan obstruir la instalacion.

. No se modificaran ni ampliaran las condiciones de uso ni el trazado de la instalacidon existente sin
consultar a un técnico competente.

. No se verteran por los desaglies aguas que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos
fuertes, sustancias toxicas, detergentes no biodegradables (sus espumas se petrifican en los
sifones, conductos y arquetas), asi como plasticos o elementos duros que puedan obstruir algin
tramo de la red.

u No se utilizara la red de saneamiento como basurero, vertiendo pafiales, compresas o bolsas de
plastico.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada mes:

. Vertido de agua caliente, sola 0 con sosa caustica (con suma precauciéon, pues puede producir
salpicaduras) por los desagiies de los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes de las
canalizaciones de la red y conseguir un mejor funcionamiento de la misma.

= Cada afio:

. Comprobacion de la estanqueidad de la red y revision de los colectores suspendidos.
. Comprobacion de la ausencia de obstrucciones en los puntos criticos de la red.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada ario:

. Revision de los colectores suspendidos. Un instalador acreditado se hard cargo de las
reparaciones en caso de aparicion de fugas, asi como de la modificacion de los mismos si es
necesario, previa consulta con un técnico competente. Se repararan los defectos encontrados vy,
en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

IVN  INSTALACIONES|VENTILACION VENTILACION NATURAL

uSsSo
PRECAUCIONES

. La salida a la cubierta para el mantenimiento de los aspiradores sera realizada exclusivamente por
personal especializado, con las debidas condiciones de seguridad.

PRESCRIPCIONES

. Toda modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso que pueda alterar su normal
funcionamiento sera realizada previo estudio y bajo la direccién de un técnico competente.

. En caso de ser observada la aparicién de grietas o fisuras en los conductos, debera consultarse a un
técnico competente para que dictamine su importancia y, si procede, las medidas a implementar.
Se repararan los desperfectos y se procedera a realizar una nueva prueba de servicio.
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. Las rejillas deberan limpiarse con productos que no dafien ni el material del que estan hechas ni sus
acabados.

. Si los conductos son vistos y aparecen sintomas de o6xidos o de picado de los esmaltes o
galvanizados, debera avisarse a un profesional cualificado.

. En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, debera avisarse a un instalador
autorizado para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

. Deberan ventilarse peridédicamente los espacios interiores de las viviendas y elementos comunes.
. Deberan repararse aquellas piezas que aparezcan rotas o con defectos.

= Siempre que se revisen las instalaciones, o antes si fuese apreciada una anomalia, se repararan los
defectos encontrados por un instalador autorizado y, en caso de que sea necesario, se sustituiran
las piezas que lo precisen.

PROHIBICIONES

. No se utilizaran los conductos de extraccién para otro uso que no sea, especifica y absolutamente,
el de conduccion del aire extraido de los locales interiores del edificio.

. No se eliminaran ni cegaran los conductos ni se conectaran a ellos rejillas de ventilacion de locales.
. Las rejillas no se ocultaran en ningln caso, sea de forma temporal o permanente.

. No se cegaran las salidas de los aspiradores ni se disminuira su altura.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

=  Cada 6 meses:
. Observacion del estado de las rejillas y limpieza de las mismas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada afio:

. Comprobacion de que no existen problemas de funcionamiento en los conductos de extracciéon y
de que los aparatos que evacuan en ellas no sufren anomalias en la evacuacion (falta o exceso

de tiro).
. Comprobacion del funcionamiento adecuado de la aspiracion.
- Inspeccidn visual del estado del aspirador.

. Cada 5 afos:

. Comprobacion de la estanqueidad de los conductos de extraccion.

. Limpieza de los conductos de extraccion.

. Limpieza del aspirador, eliminando aquellos elementos que se hayan podido fijar sobre él, con
cuidado de que no caigan restos al interior de los conductos.

. Limpieza de las rejillas.

u Cada 10 afos:
. Completa revision de la instalacion.
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Q CUBIERTAS

La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta. En caso
de que fuera estrictamente necesario dicho almacenamiento, deberd comprobarse que el peso de
éste no sobrepase la carga maxima que la cubierta puede soportar. Ademas, debera realizarse una
proteccién adecuada de su impermeabilizacién para que no pueda ser dafiada.

Cuando en la cubierta de un edificio se sitien, con posterioridad a su ejecucién, equipos de
instalaciones que necesiten un mantenimiento periédico, deberan disponerse las protecciones
adecuadas en sus proximidades para que durante el desarrollo de dichas operaciones de
mantenimiento no se dafien los elementos componentes de la impermeabilizacion de la cubierta.

En caso de que el sistema de estanqueidad resultara dafiado como consecuencia de circunstancias
imprevistas y se produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos
ocasionados.
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QAB CUBIERTAS PLANAS TRANSITABLES, NO CON SOLADO F1JO, PARA
VENTILADAS TRAFICO PEATONAL
PRIVADO
uso

PRECAUCIONES

Se utilizaran solamente para el uso para el cual se hayan previsto.

Se evitara el almacenamiento de materiales u otros elementos y el vertido de productos quimicos
agresivos.

Se mantendran limpias y sin hierbas.

No se colocaran jardineras cerca de los desagues o bien se colocaran elevadas para permitir el paso
del agua.

Se limitara la circulacion de las maquinas a lo estrictamente necesario, respetando los limites de
carga impuestos por la documentacion técnica.

PRESCRIPCIONES

Debera avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta,
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la
aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el
desagiie. Asi mismo, se comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de
remate de los bordes y encuentros.

La reparacion de la impermeabilizacion debera ser realizada por personal especializado, que ira
provisto de calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan
producir corrosiones, tanto en la proteccidon de la impermeabilizacibn como en los elementos de
sujecion, soporte, canalones y bajantes.

PROHIBICIONES

No se ubicaran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagiie, como antenas
y mastiles, que deberéan ir sujetos a los paramentos.

No se modificaran las caracteristicas funcionales o formales de los faldones, limas o desagues.
No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasaran las cargas previstas.

No se afladiran elementos que dificulten el desague.

No se verteran productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza.

No se anclaran conducciones eléctricas por personal no especializado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada afo:

Eliminaciéon de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.
Retirada periodica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones
ocasionales de agua.

Eliminacion de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afo:

Conservacion en buen estado de los elementos de albafileria relacionados con el sistema de
estanqueidad.
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Comprobacion de la fijacion de la impermeabilizacion al soporte y reparacion de los defectos
observados.
Cada 3 afios:

Comprobacion del estado de conservacion de la proteccion, verificando que se mantiene en las
condiciones iniciales.

QAF CUBIERTAS|PLANAS TRANSITABLES, NO PUNTOS SINGULARES

VENTILADAS

uso
PRECAUCIONES

Se utilizaran solamente para el uso para el cual se hayan previsto.

Se evitara el almacenamiento de materiales u otros elementos y el vertido de productos quimicos
agresivos.

Se mantendran limpios y sin hierbas.

Se limitara la circulacién de las maquinas a lo estrictamente necesario, respetando los limites de
carga impuestos por la documentacion técnica.

PRESCRIPCIONES

Debera avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta,
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

Se inspeccionara después de un periodo de fuertes lluvias, nieve o vientos poco frecuentes la
aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior para evitar que se obstruya el
desague. Asi mismo, se comprobara la ausencia de roturas o desprendimientos de los elementos de
remate de los bordes y encuentros.

La reparacion de la impermeabilizaciéon debera ser realizada por personal especializado, que ira
provisto de calzado de suela blanda, sin utilizar en el mantenimiento materiales que puedan
producir corrosiones, tanto en la proteccion de la impermeabilizacion como en los elementos de
sujecion, soporte, canalones y bajantes.

Debera repararse en el plazo mas breve posible cualquier penetracion de agua debida a deficiencias
de la junta de dilatacion, de la cazoleta o del encuentro del faldén con los paramentos.

Debera eliminarse el hielo que se forme sobre la rejilla del sumidero para evitar que se obstruya el
desagle, en época de heladas.

PROHIBICIONES

No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasaran las cargas previstas.

No se modificaran las caracteristicas funcionales o formales de los encuentros singulares.
No se afladiran elementos que dificulten el desague.

No se verteran productos agresivos tales como aceites, disolventes o productos de limpieza.
No se anclaran conducciones eléctricas por personal no especializado.

No se colocaran jardineras cerca de los desagies o bien se colocaran elevadas para permitir el paso
del agua.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:
Limpieza de la rejilla del sumidero.
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Cada afio:

Revision de las juntas de dilatacion.

Limpieza de los sumideros y comprobacion de su correcto funcionamiento, al final del verano.
Cada 3 afios:

Revision de todos los encuentros con cazoletas y encuentros con paramentos verticales.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada 6 meses:
Comprobacion del cierre sifonico.

Cada afio:
Reparacién de los desperfectos en las juntas de dilatacion.

Cada 3 afos:

Reparacion de los desperfectos en los encuentros con cazoletas y en los encuentros con
paramentos verticales.

QTT CUBIERTAS|INCLINADAS | TEJADOS

uSsSo
PRECAUCIONES

La cubierta sera accesible Unicamente para conservacion y mantenimiento.

El acceso a la cubierta lo efectuara solamente el personal especializado.

PRESCRIPCIONES

Si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, deberd avisarse a un técnico competente,
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

Después de un periodo prolongado de lluvias, nevadas o fuertes vientos, el usuario debera
inspeccionar visualmente la aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior para
evitar que se obstruyan las limahoyas. Asimismo, se comprobara la ausencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros.

La reparacion de la cubierta debera ser realizada por profesional cualificado, que ira provisto de
cinturon de seguridad sujeto a dos ganchos de servicio 0 a puntos fijos de la cubierta e ir4 provisto
de calzado de suela blanda antideslizante.

Los materiales o elementos de cobertura que por causa de golpes, acciones no previstas o natural
envejecimiento, hayan sufrido roturas o desperfectos, deberan reponerse o sustituirse con
materiales analogos a los previstos y en iguales condiciones de ejecucidon y puesta en obra.

En caso de apreciarse algun cedimiento en el faldon de la cubierta, debera levantarse la superficie
afectada y un técnico competente estudiara la causa, dictaminara su importancia y si es preciso, las
reparaciones que deban efectuarse.

PROHIBICIONES

No se transitara sobre la cubierta cuando esté mojada.

No se recibiran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desaglie, como antenas
y mastiles, que deberan ir sujetos a paramentos.

No se cambiaran las caracteristicas funcionales, estructurales o formales de los faldones, limas o
desagues.

No se utilizard gancho de servicio colocado para cargas superiores a 100 kg.
No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasaran las cargas previstas.

No se verteran productos quimicos sobre la cubierta.
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MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:
Eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.
Retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones
ocasionales de agua.
Eliminacion de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.
Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de
estanqueidad, tales como aleros o petos.
Mantenimiento de la proteccidon de la cubierta en las condiciones iniciales.

Cada 3 afios:
Comprobacion del estado de conservacion de la cobertura.

Cada 5 afos:

Revision del faldén, reparando los defectos observados con materiales y ejecucidon analogos a los
de la construccion original.
Comprobacion de la sujecion del gancho de servicio, afianzandolo si fuera necesario.

QUT CUBIERTAS| COMPONENTES DE CUBIERTAS DE TEJAS CERAMICAS

INCLINADAS

uso
PRECAUCIONES

La cubierta sera accesible Unicamente para conservacidon y mantenimiento.

El acceso a la cubierta lo efectuara solamente el personal especializado.

PRESCRIPCIONES

Si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, debera avisarse a un técnico competente,
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

Después de un periodo prolongado de lluvias, nevadas o fuertes vientos, el usuario debera
inspeccionar visualmente la aparicion de humedades en el interior del edificio o en el exterior para
evitar que se obstruyan las limahoyas. Asimismo, se comprobard la ausencia de roturas o
desprendimientos de los elementos de remate de los bordes y encuentros.

La reparacion de la cubierta debera ser realizada por profesional cualificado, que ir4 provisto de
cinturén de seguridad sujeto a dos ganchos de servicio o a puntos fijos de la cubierta e ird provisto
de calzado de suela blanda antideslizante.

Los materiales o elementos de cobertura que por causa de golpes, acciones no previstas o natural
envejecimiento, hayan sufrido roturas o desperfectos, deberan reponerse o sustituirse con
materiales analogos a los previstos y en iguales condiciones de ejecucion y puesta en obra.

En caso de apreciarse algin cedimiento en el faldon de la cubierta, debera levantarse la superficie
afectada y un técnico competente estudiara la causa, dictaminara su importancia y si es preciso, las
reparaciones que deban efectuarse.

PROHIBICIONES

No se transitara sobre la cubierta cuando esté mojada.

No se recibiran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desaglie, como antenas
y mastiles, que deberéan ir sujetos a paramentos.

No se cambiaran las caracteristicas funcionales, estructurales o formales de los faldones, limas o
desagues.

No se utilizara gancho de servicio colocado para cargas superiores a 100 kg.
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. No se modificaran las solicitaciones ni se sobrepasaran las cargas previstas.

. No se verteran productos quimicos sobre la cubierta.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada ario:

. Eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.

. Retirada periédica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones
ocasionales de agua.

- Eliminacién de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.

. Conservacion en buen estado de los elementos de albafiileria relacionados con el sistema de
estanqueidad, tales como aleros o petos.

. Mantenimiento de la proteccion de la cubierta en las condiciones iniciales.

. Cada 3 afios:
- Comprobacion del estado de conservacion de las tejas.

. Cada 5 afos:

. Revision del faldon, reparando los defectos observados con materiales y ejecucion analogos a los
de la construccién original.
. Comprobacion de la sujecion del gancho de servicio, afianzandolo si fuera necesario.

QRL CUBIERTAS|REMATES|LIMAHOYAS, LIMATESAS Y CUMBRERAS

uso
PRECAUCIONES
. Se mantendran limpias y sin hierbas.

. No se colocaran jardineras sobre las limahoyas o bien se colocaran elevadas para permitir el paso
del agua.

PRESCRIPCIONES

. Los trabajos de reparaciéon se realizaran siempre retirando la parte dafiada para no sobrecargar la
estructura.

PROHIBICIONES
. No se colocaran sobre las limayohas elementos que las perforen o dificulten su desague.

. No se modificaran sus caracteristicas funcionales o formales.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada 6 meses:
. Limpieza, eliminando posibles hierbas.

. Cada 5 anos:
. Refuerzo en caso de ser necesario.
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QRE CUBIERTAS | REMATES|ENCUENTROS

uso
PRESCRIPCIONES

. Los trabajos de reparacion se realizaran siempre retirando la parte dafiada para no sobrecargar la
estructura.

. Deberéa avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta,
puesto que pueden tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

PROHIBICIONES
. No se apoyaran en los encuentros elementos que los dafien o perforen.

. No se modificaran sus caracteristicas funcionales o formales.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

= Cada afio:
. Revision general de encuentros de faldones con paramentos verticales.
. Comprobacion del estado de baberos y/o piezas de impermeabilizacion de juntas y encuentros
con chimeneas o conductos.
- Limpieza general y eliminacion de hojas, hierbas o acumulaciones.
= Cada 3 afios:
. Comprobacion del estado de los encuentros, reparando los defectos en caso de ser necesario.

u Cada 5 afos:
. Refuerzo de los encuentros y los sellados.
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R REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADQOS

. La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa al uso para el que han sido
proyectadas, debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

. Como criterio general, no deben sujetarse elementos en el revestimiento. Se evitaran humedades
perniciosas, permanentes o habituales, ademas de roces y punzonamientos.

. En suelos y pavimentos se comprobard la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas y en
paramentos verticales se comprobara la posible aparicion de fisuras, desprendimientos, humedades
y manchas.
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RAG REVESTIMIENTOS Y DE PIEZAS RIGIDAS EN DE AZULEJO

TRASDOSADOS PARAMENTOS VERTICALES

uSsSo
PRECAUCIONES

Se prestaré especial atencion y cuidado al rejuntado de las piezas utilizadas en el revestimiento de
cocinas y cuartos de bafio, ya que su buen estado garantiza que el agua y la humedad no penetren
en el material de agarre, evitando de esta manera el deterioro del revestimiento.

Se evitaran golpes con objetos contundentes que puedan dafiar el revestimiento, asi como roces y
punzonamiento.

PRESCRIPCIONES

Al concluir la obra, la propiedad debera conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas y correccién de
desperfectos.

Deberan eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion
debida a la porosidad de las mismas.

Deberan identificarse y eliminarse las causas de la humedad lo antes posible, ante la aparicién de
manchas negras o verduscas en el revestimiento.

Para eliminar las manchas negras por existencia de humedad en el recubrimiento, debera usarse
lejia doméstica, comprobando previamente su efecto sobre la pieza.

La limpieza ordinaria debera realizarse con bayeta humeda, agua jabonosa y detergentes no
agresivos.

La limpieza en cocinas debera realizarse frecuentemente con detergentes amoniacados o con
bioalcohol.

Para eliminar restos de cemento debera utilizarse un producto especifico o una solucién de un vaso
de vinagre en un cubo de agua.

Las colas, lacas y pinturas deberan eliminarse con un poco de gasolina o alcohol en baja
concentracion.

Las reparaciones del revestimiento o de los materiales que lo componen, ya sea por deterioro o por
otras causas, deberan realizarse con los mismos materiales utilizados originalmente.

Cuando se aprecie alguna anomalia no imputable al uso, se estudiard por un técnico competente,
que dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

En caso de desprendimiento de piezas, debera comprobarse el estado del soporte.

PROHIBICIONES

No se admitird la sujecidon de elementos pesados sobre el revestimiento, que pueden dafar las
piezas o provocar la entrada de agua. Se recibiran al soporte resistente o elemento estructural
apropiado.

No se limpiaran con productos quimicos que afecten a las caracteristicas del material o mediante
espatulas o estropajos abrasivos que deterioren o rayen la superficie o provoquen su decoloracion.

No se utilizaran acidos de ningun tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la
superficie pulida del material.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada 6 meses:
. Limpieza con agua y detergente neutro, con un trapo suave 0 una esponja que no raye.

. Cada ario:

. Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de bafieras o fregaderos) con
silicona que garantice la impermeabilizacién de las juntas.
. Inspeccion visual para detectar:
Posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras deformaciones.
Erosidon anormal o excesiva de pafios o piezas aisladas, desconchados o descamaciones.
Erosion anormal o pérdida del mortero de las juntas, aparicion de humedades y manchas
diversas.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 2 anos:

. Comprobacion de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosidbn mecanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

. Cada 3 afos:

. Inspeccién del estado de las juntas entre piezas y de las juntas de dilatacion, comprobando su
estanqueidad al agua y reponiendo, cuando sea necesario, los correspondientes sellados.

. Cada 5 afos:

. Revision de los distintos revestimientos, con reposiciéon cuando sea necesario.
. Comprobacion del estado de los cubrejuntas, rodapiés y cantoneras con material de relleno y
sellado.

REC REVESTIMIENTOSY ESCALERAS |DE TERRAZO
TRASDOSADOS

uso
PRECAUCIONES

. En interiores, se evitara utilizar productos de limpieza de uso doméstico tales como agua fuerte,
lejias u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que puedan perjudicar al
terrazo y al cemento de las juntas.

. Se evitara la permanencia continuada sobre el pavimento de los agentes quimicos admisibles para
el mismo y la caida accidental de agentes quimicos no admisibles.

PRESCRIPCIONES

= Al concluir la obra, la propiedad debera conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas y correccion de
desperfectos.

. La limpieza deberé realizarse con bayeta hiumeda, evitando el uso de jabones, lejias o amoniaco.

= Las manchas ocasionales y pintadas deberan eliminarse mediante procedimientos adecuados al tipo
de sustancia implicada.

PROHIBICIONES
. No se superaran las cargas maximas previstas en la documentacion técnica.

. No se utilizaran acidos de ningun tipo ni productos abrasivos que puedan manchar o rayar la
superficie pulida del material.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

u Cada 5 afos:
- Inspeccion visual.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 2 afos:

- Comprobacion de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosibn mecanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

. Cada 5 afos:

. Inspeccion del pavimento con repaso de juntas y reparacion de los desperfectos que se
observen, tales como piezas rotas, agrietadas o desprendidas, en cuyo caso se repondran y se
procedera a su fijacion.

RFP REVESTIMIENTOS Y PINTURAS EN PLASTICAS
TRASDOSADOS PARAMENTOS EXTERIORES

uSsSo
PRECAUCIONES

. Se evitard el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a
las propiedades de la pintura.

. Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

. Si se observara la aparicion de humedades sobre la superficie, se determinara lo antes posible el
origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento.

. Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos
en el revestimiento, debera efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicién.

PROHIBICIONES
. No se permitira rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados.

= No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos
capaces de alterar las condiciones del mismo.

. No se permitira la colocacion de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por
su dificil reposicion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO
= Cada 3 afios:
. Comprobacion de la posible aparicion de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 3 afos:

. Saneamiento o reposicion del revestimiento, en caso de que sea necesario, de acuerdo con las
instrucciones del fabricante.
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RIP REVESTIMIENTOS Y PINTURAS EN PLASTICAS
TRASDOSADOS PARAMENTOS INTERIORES

uSsSo
PRECAUCIONES

. Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes
de las jardineras o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a
las propiedades de la pintura.

. Se evitaran golpes y rozaduras.
PRESCRIPCIONES

. Si se observara la aparicion de humedades sobre la superficie, se determinara lo antes posible el
origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento.

. Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos
en el revestimiento, debera efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicién.

PROHIBICIONES

. No se permitira rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucién con el uso de
puertas, sillas y demas mobiliario.

. No se permitirda la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos
capaces de alterar las condiciones del mismo.

. No se permitira la colocacién de elementos, como tacos o escarpias, que deterioren la pintura, por
su dificil reposicion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

=  Cada afio:
. Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.

. Cada 5 anos:
. Revision del estado de conservacion de los revestimientos.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 5 afos:

. Saneamiento o reposicion del revestimiento, en caso de que sea necesario, de acuerdo con las
instrucciones del fabricante.

RPE REVESTIMIENTOSY CONGLOMERADOS ENFOSCADOS
TRASDOSADOS TRADICIONALES

uso
PRECAUCIONES

. Se evitara verter aguas sobre el enfoscado, especialmente si estdn sucias o arrastran tierras o
impurezas.

PRESCRIPCIONES

. Si se observa alguna anomalia en el enfoscado, no imputable al uso y con riesgo de
desprendimiento, se levantara la superficie afectada y se estudiard la causa por un técnico
competente, que dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.
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. Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el
revestimiento original.

PROHIBICIONES

. No se admitira la sujecién de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo sujetarse
en el soporte o elemento resistente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada ario:

. En enfoscados vistos:
Limpieza con agua a baja presion en paramentos interiores.
Revision del estado de conservacion de los enfoscados, para detectar desperfectos como
desconchados, ampollas, cuarteamiento o eflorescencias.

RPG REVESTIMIENTOS Y CONGLOMERADOS GUARNECIDOS Y
TRASDOSADOS TRADICIONALES ENLUCIDOS

uso
PRECAUCIONES

. Se evitard someter a las paredes y techos con revestimiento de yeso a humedad relativa habitual
superior al 70% y/o a salpicado frecuente de agua.

. En caso de revestirse el yeso con pintura, ésta serda compatible con las caracteristicas del yeso.
. Se evitaran golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos.
PRESCRIPCIONES

. Si se observa alguna anomalia en el enlucido, no imputable al uso y con riesgo de desprendimiento,
se levantara la superficie afectada y se estudiard la causa por un técnico competente, que
dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

= Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales anélogos a los utilizados en el
revestimiento original.

. Las zonas deterioradas deberan picarse y repararse con la aplicaciéon de un yeso nuevo.
. Debera prestarse especial atencion a los guardavivos que protegen las aristas verticales.
PROHIBICIONES

. No se admitira la sujecion de elementos pesados en el espesor del revestimiento de yeso, debiendo
sujetarse en el soporte o elemento resistente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afo:

. Revision del estado de conservacion de los guarnecidos y enlucidos, para detectar desperfectos
como desconchados, agrietamientos, abombamientos o exfoliaciones.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

u Cada 5 afos:
. Revision del estado de los guardavivos, sustituyendo aquellos que estén deteriorados.
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RBE REVESTIMIENTOS Y MORTEROS MORTEROS DE
TRASDOSADOS INDUSTRIALES PARA CEMENTO
REVOCO Y ENLUCIDO
uso

PRECAUCIONES

Se evitara verter aguas sobre el revestimiento, especialmente si estan sucias o arrastran tierras o
impurezas.

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido o limpieza con productos quimicos.

PRESCRIPCIONES

Si se observa alguna anomalia en el revestimiento no imputable al uso, como falta de adherencia,
porosidad importante, presencia de fisuras, manchas o humedades capilares, con riesgo de
desprendimiento, se levantara la superficie afectada y se estudiara la causa por un técnico
competente, que dictaminara su importancia y, en su caso, las reparaciones que deban efectuarse.

Deberan repararse todos aquellos desperfectos que puedan permitir el paso de la humedad,
normalmente mediante la reposicion de pafos del revestimiento, utilizandose materiales analogos
al original.

PROHIBICIONES

No se admitirda la sujecion de elementos pesados en el espesor del revestimiento, debiendo
sujetarse en el soporte o elemento resistente.

No podran utilizarse productos de limpieza de los que se desconozca si tienen sustancias que
puedan perjudicar a algiin componente.

No podréan utilizarse productos de limpieza agresivos, especialmente los abrasivos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada ario:

Revision del estado de conservacion para detectar anomalias o desperfectos como
agrietamiento, abombamiento, exfoliacion o desconchados.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

RSC

Cada 2 afos:

Comprobacion de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosibn mecanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.

REVESTIMIENTOS Y PAVIMENTOS |DE TERRAZO
TRASDOSADOS

uso
PRECAUCIONES

Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el
pavimento.

Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafiar o incluso romper el
pavimento.

Se evitaran las rayaduras producidas por el giro de las puertas o el movimiento del mobiliario que
carezca de proteccion en los apoyos.
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. Se evitard la permanencia en el suelo de los agentes agresivos admisibles y la caida de los no
admisibles.

PRESCRIPCIONES

. El tipo de uso debera ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra
pérdida de color ni deterioro de la textura exterior.

. Al concluir la obra, la propiedad debera conservar una reserva de materiales utilizados en el
revestimiento, equivalente al 1% del material colocado, en prevision de reformas y correccién de
desperfectos.

. Deberan eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcion
debida a la porosidad de las mismas.

. Ante la apariciobn de manchas negras o verduscas en el revestimiento, deberan identificarse y
eliminarse las causas de la humedad lo antes posible.

. Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma
indicada para su colocacidon por personal especializado.

= Deberan limpiarse periédicamente los solados de terrazo mediante lavado con jabdn neutro; en
caso de solados de cemento la limpieza sera en seco o en hiimedo con detergentes neutros diluidos
en agua tibia.

PROHIBICIONES

. No se admitira el encharcamiento de agua que, por filtracién, puede afectar al forjado y a las
armaduras del mismo o manifestarse en el techo de la vivienda inferior y afectar a los acabados e
instalaciones.

. No se superaran las cargas maximas previstas.

. No se utilizaran para la limpieza productos de uso doméstico tales como agua fuerte, lejias,
amoniacos u otros detergentes de los que se desconozca si tienen sustancias que pueden perjudicar
al pavimento o a sus juntas. En ningun caso se utilizaran acidos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

u Cada 2 afos:
. Sellado de las juntas sometidas a humedad constante (entrega de aparatos sanitarios) con
silicona que garantice la impermeabilizacion de las juntas.
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

u Cada afo:
. Encerado o pulido en pavimentos de transito peatonal muy intenso.

= Cada 2 afios:
- Comprobacion de la ausencia de procesos patolégicos tales como erosidn mecanica, erosion
quimica, grietas y fisuras, desprendimientos, humedades capilares y humedades accidentales.
. Encerado o pulido en pavimentos de transito peatonal intenso.
. Cada 3 afios:
. Encerado o pulido en pavimentos de transito peatonal medio.

=  Cada 4 afios:
. Encerado o pulido en pavimentos de transito peatonal moderado.
= Cada 5 afios:

- Inspeccion general del pavimento.
. Encerado o pulido en pavimentos de transito peatonal leve.
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RTA REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS EN CONTINUOS, DE
TRASDOSADOS INTERIORES PLACAS DE
ESCAYOLA
uso

PRECAUCIONES

. Se evitarad someter a los techos con revestimiento de placas de escayola a una humedad relativa
habitual superior al 70% o al salpicado frecuente de agua.

. Se evitaran golpes y rozaduras con elementos pesados o rigidos.
PRESCRIPCIONES

. Si se observara alguna anomalia en las placas, sera estudiada por un técnico competente, que
determinara su importancia y dictaminara si son o no reflejo de fallos de la estructura resistente o
de las instalaciones del edificio.

. En caso de revestirse la placa con pintura, ésta debera ser compatible con las caracteristicas de las
placas.

. Las reparaciones del revestimiento deberan realizarse con materiales analogos a los utilizados en el
revestimiento original.

PROHIBICIONES

. No se colgaran elementos pesados de las placas sino en el soporte resistente.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afo:

. Revision del estado de conservacion para detectar anomalias o desperfectos como rayados,
punzonamientos, desprendimientos del soporte base o manchas diversas.
. Limpieza en seco de las placas de escayola.

POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

. Cada 5 afos:

. Repintado de las placas, con pistola y pinturas poco densas, cuidando especialmente que la
pintura no reduzca las perforaciones de las placas.

RVE REVESTIMIENTOS Y TRASDOSADOS |VIDRIOS| ESPEJOS

uSsSo
PRECAUCIONES

. Se evitard el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y
hormigones.

. Se evitard interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como
los portazos.

. Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.
PRESCRIPCIONES

. Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera avisarse a un
profesional cualificado.

. En caso de ser necesario, un profesional cualificado repondra el acristalamiento roto con otro
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idéntico, asi como el material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo
resto de vidrio.

. La limpieza de la suciedad debida a la contaminaciéon y al polvo debera realizarse con ligero lavado
de agua y de productos de limpieza tradicionales no abrasivos ni alcalinos.

PROHIBICIONES
. No se apoyaran objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

. No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.
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SAL SENALIZACION Y APARATOS SANITARIOS LAVABOS

EQUIPAMIENTO

uSsSo
PRECAUCIONES

Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se
abandone el edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana,
para asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por
pérdida del sello hidraulico en los sifones.

Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafar el material.

El usuario utilizard los distintos aparatos sanitarios y griferias en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante.

El usuario seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los
aparatos sanitarios y griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer
gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

Se evitara manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de aparatos o griferias debera realizarse previo cierre de la llave general
de paso del local himedo donde éstos se ubiquen.

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situacion de los cuartos hiumedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su
posicion exacta dentro del edificio.

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario debera atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

Las llaves de corte de los aparatos y las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar
de este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red
de agua.

Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo
prolongado, en prevision de averias.

Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los
mismos.

Cuando los desagues estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
En caso de rotura de los desagiies, deberan cambiarse.

En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberéa procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede verse afectada la unién del aparato
con la red de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

Los sanitarios de fundicibn esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabén neutro, sin utilizar ningdn tipo de
estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algodén
para evitar la aparicion de manchas de cal.

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse
suavemente y si es preciso, aplicarle un pulimento.

Debera comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios
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de porcelana vitrificada y de gres.

Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin
utilizar ningdn tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o
monobloc), deberéa girarse el volante sdlo hasta que deje de salir agua. Cualquier presion excesiva
deteriorara la pieza de asiento o se forzaré el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos,
deberan cambiarse las juntas.

Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

Para evitar la apariciéon de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningdn tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

En caso de aparicion de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador recomendado
por el fabricante.

PROHIBICIONES

Los elementos no serdn sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si
van colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

No se utilizara salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningun caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian
ruidos, turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que
suministra.

No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su
rayado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

Inspeccidn visual del estado de las juntas de desagiie y con los tabiques.
Cada 5 afios:

Rejuntado de las bases de los sanitarios.
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SAI

SENALIZACION Y APARATOS SANITARIOS| INODOROS
EQUIPAMIENTO

uSsSo
PRECAUCIONES

Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se
abandone el edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana,
para asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por
pérdida del sello hidraulico en los sifones.

Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafar el material.

El usuario utilizara los distintos aparatos sanitarios en sus condiciones normales recomendadas por
el fabricante.

El usuario seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los
aparatos sanitarios, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente
el correcto funcionamiento de los mismos.

Se evitara manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de aparatos debera realizarse previo cierre de la llave general de paso
del local humedo donde éstos se ubiquen.

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situacion de los cuartos hiumedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su
posicion exacta dentro del edificio.

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario debera atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

Las llaves de corte de los aparatos siempre deben cerrarse con suavidad.

Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar
de este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red
de agua.

Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo
prolongado, en prevision de averias.

Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los
mismos.

Cuando los desagues estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
En caso de rotura de los desagiies, deberan cambiarse.

En caso de movimiento de un aparato sanitario, deberéa procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede verse afectada la unién del aparato
con la red de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

Los sanitarios de fundicibn esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabén neutro, sin utilizar ningdn tipo de
estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algodén
para evitar la aparicion de manchas de cal.

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse
suavemente y si es preciso, aplicarle un pulimento.

Debera comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios
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de porcelana vitrificada y de gres.

Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin
utilizar ningdn tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos,
deberan cambiarse las juntas.

PROHIBICIONES

Los elementos no seran sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si
van colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

El usuario no desmontaré el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

No se utilizard salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

No se utilizaran los inodoros para evacuar basura.

Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningun caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian
ruidos, turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que
suministra.

No se utilizardn materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su
rayado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

Inspeccion visual del estado de las juntas de desaglie y con los tabiques.
Cada 5 afios:

Rejuntado de las bases de los sanitarios.

SAB SENALIZACION Y APARATOS SANITARIOS|BANERAS

EQUIPAMIENTO

uso
PRECAUCIONES

Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se
abandone el edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana,
para asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por
pérdida del sello hidraulico en los sifones.

Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafar el material.

El usuario utilizard los distintos aparatos sanitarios y griferias en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los
aparatos sanitarios y griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer
gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

Se evitara manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

Manual de Uso y Mantenimiento m



Sefalizacion
y equipamiento

PRESCRIPCIONES

. La reparacion o sustitucion de aparatos o griferias debera realizarse previo cierre de la llave general
de paso del local himedo donde éstos se ubiquen.

. El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situaciéon de los cuartos humedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su
posicion exacta dentro del edificio.

. Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario debera atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

. Las llaves de corte de los aparatos y las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

. Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar
de este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red
de agua.

. Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo
prolongado, en prevision de averias.

. Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los
mismos.

. Cuando los desagiies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
u En caso de rotura de los desagies, deberan cambiarse.

. En caso de movimiento de un aparato sanitario, debera procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacién, mas puede verse afectada la unién del aparato
con la red de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

u Los sanitarios de fundicion esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabdén neutro, sin utilizar ningin tipo de
estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algodon
para evitar la aparicion de manchas de cal.

. En caso de aparicion de 6xido en aparatos de fundicion esmaltada y de acero esmaltado, debera
esmaltarse nuevamente y a la mayor brevedad la superficie afectada, para evitar la extension del
dafio.

. En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse
suavemente y si es preciso, aplicarle un pulimento.

. Debera comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios
de porcelana vitrificada y de gres.

. Los sanitarios de materiales sintéticos y bafieras de hidromasaje, deberan limpiarse con una
esponja o pafio y productos de limpieza no abrasivos. Para manchas mas resistentes, se
recomienda utilizar agua ligeramente clorada o jabdn lavavajillas y aclarar abundantemente con
agua, pudiendo utilizar un producto anticalcareo o en su defecto, una solucion de agua y vinagre
para eliminar depdsitos de cal.

. Debera comprobarse en las bafieras de hidromasaje que no aparecen fisuras ni introduccién de
agua en el sistema eléctrico.

. Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin
utilizar ningdn tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

= En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o
monobloc), deberéa girarse el volante sdlo hasta que deje de salir agua. Cualquier presion excesiva
deteriorara la pieza de asiento o se forzaré el cierre y aparecera un inevitable goteo.

. Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos,
deberan cambiarse las juntas.

. Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.
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En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

Para evitar la aparicién de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningdn tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

En caso de aparicion de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador recomendado
por el fabricante.

PROHIBICIONES

Los elementos no serdn sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si
van colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

No se utilizara salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningun caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian
ruidos, turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que
suministra.

No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su
rayado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:
Inspeccidn visual del estado de las juntas de desagiie y con los tabiques.

Cada 5 afios:
Rejuntado de las bases de los sanitarios.

SAD SENALIZACION Y APARATOS SANITARIOS|DUCHAS

EQUIPAMIENTO

uSsSo
PRECAUCIONES

Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se
abandone el edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana,
para asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por
pérdida del sello hidraulico en los sifones.

Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafar el material.

El usuario utilizard los distintos aparatos sanitarios y griferias en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante.

El usuario seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de los
aparatos sanitarios y griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer
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gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

Se evitara manejar sobre los sanitarios elementos duros y pesados que, en su caida, puedan hacer
saltar el esmalte.

Se evitara que los rociadores de duchas (cuando éstas los incorporan) se golpeen contra superficies
duras y ponerlos en contacto con jabones u otras sustancias que puedan obturar sus orificios.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de aparatos o griferias debera realizarse previo cierre de la llave general
de paso del local himedo donde éstos se ubiquen.

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situaciéon de los cuartos humedos
con sus correspondientes aparatos sanitarios, en el que queden reflejados los aparatos en su
posicion exacta dentro del edificio.

Para un correcto funcionamiento de los aparatos sanitarios, el usuario debera atender a las
recomendaciones del fabricante para su correcto uso.

Las llaves de corte de los aparatos y las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar
de este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red
de agua.

Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la vivienda durante un periodo
prolongado, en prevision de averias.

Deberan cerrarse las llaves de aparatos o de local cuando se observe alguna anomalia en los
mismos.

Cuando los desagiies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
En caso de rotura de los desagies, deberan cambiarse.

En caso de movimiento de un aparato sanitario, debera procederse inmediatamente a su fijacion:
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacién, mas puede verse afectada la unién del aparato
con la red de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

Los sanitarios de fundicion esmaltada, de acero esmaltado, de acero inoxidable, de porcelana
vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y jabdén neutro, sin utilizar ningin tipo de
estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo después de cada uso con un pafio de algodon
para evitar la aparicion de manchas de cal.

En caso de rayado de la superficie de los sanitarios de materiales sintéticos, debera lijarse
suavemente y si es preciso, aplicarle un pulimento.

Debera comprobarse que no aparecen golpes o fisuras que puedan causar fugas, en los sanitarios
de porcelana vitrificada y de gres.

Los sanitarios de materiales sintéticos, deberan limpiarse con una esponja o pafio y productos de
limpieza no abrasivos. Para manchas mas resistentes, se recomienda utilizar agua ligeramente
clorada o jabdn lavavajillas y aclarar abundantemente con agua, pudiendo utilizar un producto
anticalcareo o en su defecto, una solucion de agua y vinagre para eliminar depdsitos de cal.

Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin
utilizar ningdn tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o
monobloc), deberéa girarse el volante sdlo hasta que deje de salir agua. Cualquier presion excesiva
deteriorara la pieza de asiento o se forzaré el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de las llaves de corte de aparatos,
deberan cambiarse las juntas.

Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.
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En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

Para evitar la aparicién de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningdn tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

En caso de aparicion de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador recomendado
por el fabricante.

PROHIBICIONES

Los elementos no serdn sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si
van colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

El usuario no desmontara el sanitario, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

No se utilizara salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

Para evitar roturas de las tuberias de agua, en ningun caso se debe forzar una llave, aunque se
encuentre atascada.

Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian
ruidos, turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que
suministra.

No se utilizaran materiales abrasivos ni se arrastraran arenas por su superficie, para evitar su
rayado.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

Inspeccidn visual del estado de las juntas de desagiie y con los tabiques.
Cada 5 afios:

Rejuntado de las bases de los sanitarios.

SGL SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO|GRIFERIAS|PARA LAVABOS

uso
PRECAUCIONES

El usuario utilizard las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas por el
fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de las
griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de las mismas.

PRESCRIPCIONES

La reparacidon o sustitucion de griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de paso
del local humedo donde éstas se ubiquen.

Las llaves de corte de las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o
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monobloc), deberéa girarse el volante sdlo hasta que deje de salir agua. Cualquier presion excesiva
deteriorara la pieza de asiento o se forzaré el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia deberd limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

En caso de aparicién de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador recomendado
por el fabricante.

En la griferia electrénica, cuando el indicador de bateria avise de que el grifo se encuentra con
bateria baja, ésta debera cambiarse a la mayor brevedad posible.

Para un correcto funcionamiento de la griferia, las véalvulas antirretorno deberan limpiarse
periédicamente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

SGlI

Cada afio:
Limpieza de las electrovélvulas y de los filtros de los grifos mezcladores.

SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO |GRIFERIAS | PARA INODOROS

uso
PRECAUCIONES

El usuario utilizard las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas por el
fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de las
griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de las mismas.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de paso
del local humedo donde éstas se ubiquen.

Las llaves de corte de las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.
Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia deberd limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

En caso de aparicién de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador recomendado
por el fabricante.
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En la griferia electrénica, cuando el indicador de bateria avise de que el grifo se encuentra con
bateria baja, ésta debera cambiarse a la mayor brevedad posible.

Para un correcto funcionamiento de la griferia, las véalvulas antirretorno deberan limpiarse
periédicamente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:
Limpieza de las electrovélvulas y de los filtros de los grifos mezcladores.

SGB SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO|GRIFERIAS |PARA BANERAS

uso
PRECAUCIONES

El usuario utilizard las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas por el
fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de las
griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de las mismas.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de paso
del local humedo donde éstas se ubiquen.

Las llaves de corte de las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o
monobloc), debera girarse el volante s6lo hasta que deje de salir agua. Cualquier presién excesiva
deteriorara la pieza de asiento o se forzaré el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

Para evitar la aparicién de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningdn tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

En caso de aparicion de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador recomendado
por el fabricante.

Para un correcto funcionamiento de la griferia, las véalvulas antirretorno deberan limpiarse
periédicamente.
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SGD SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO |GRIFERIAS |PARA DUCHAS

uso
PRECAUCIONES

El usuario utilizard las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas por el
fabricante.

El usuario seguira las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de las
griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de las mismas.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de paso
del local humedo donde éstas se ubiquen.

Las llaves de corte de las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o
monobloc), debera girarse el volante s6lo hasta que deje de salir agua. Cualquier presién excesiva
deteriorara la pieza de asiento o se forzaré el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

Para evitar la apariciéon de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia debera limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningln tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

En caso de aparicion de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador recomendado
por el fabricante.

En la griferia electrénica, cuando el indicador de bateria avise de que el grifo se encuentra con
bateria baja, ésta debera cambiarse a la mayor brevedad posible.

Para un correcto funcionamiento de la griferia, las valvulas antirretorno deberan limpiarse
periédicamente.

MANTENIMIENTO
POR EL PROFESIONAL CUALIFICADO

Cada afio:
Limpieza de las electrovalvulas y de los filtros de los grifos mezcladores.

SGF SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO|GRIFERIAS |PARA FREGADEROS

uSsSo
PRECAUCIONES

El usuario utilizard las distintas griferias en sus condiciones normales recomendadas por el
fabricante.

El usuario seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente de las
griferias, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
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funcionamiento de las mismas.

PRESCRIPCIONES

La reparacion o sustitucion de griferias debera realizarse previo cierre de la llave general de paso
del local humedo donde éstas se ubiquen.

Las llaves de corte de las griferias siempre deben cerrarse con suavidad.

En las llaves y en la griferia convencional (de asiento inclinado o paralelo, sea individual o
monobloc), deberéa girarse el volante sélo hasta que deje de salir agua. Cualquier presion excesiva
deteriorara la pieza de asiento o se forzaré el cierre y aparecera un inevitable goteo.

Debera comprobarse que no aparecen puntos de 6xido en la griferia.

En el caso de griferias de mezclador normal y monomando se debera evitar el cierre brusco para no
provocar dafios en las tuberias (ruidos, vibraciones, golpe de ariete).

Para evitar la aparicion de manchas, después de cada uso deberan enjuagarse y secarse la griferia
y los rociadores.

La griferia deberd limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin utilizar ningun tipo de
estropajo ni cualquier otro tipo de tejido abrasivo.

Cuando no se pueda impedir el goteo con el cierre normal de la griferia, deberan repararse los
defectos encontrados y, de ser necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

En caso de aparicién de manchas, la griferia debera repararse con un descalcificador recomendado
por el fabricante.

Para un correcto funcionamiento de la griferia, las valvulas antirretorno deberan limpiarse
periédicamente.

SCE SENALIZACION Y COCINAS/GALERIAS | ELECTRODOMESTICOS

EQUIPAMIENTO

uSsSo
PRECAUCIONES

Cualquier electrodoméstico que se conecte a la red, dispondra de las clavijas adecuadas para la
perfecta conexién, con su correspondiente toma de tierra.

Al utilizar o conectar algun aparato eléctrico, se tendran siempre las manos secas y se evitara estar
descalzo o con los pies humedos.

PRESCRIPCIONES

La propiedad deberd leer las instrucciones realizadas por el fabricante de los electrodomésticos
antes de ponerlos en funcionamiento.

Antes de poner en marcha un aparato eléctrico nuevo, deberad asegurarse que la tension de
alimentacion coincide con la que suministra la red.

La desconexion deberé realizarse siempre tirando de la base que aloja las clavijas de conexion.

El papel del usuario debera limitarse a la observacién del electrodoméstico y sus prestaciones y a
dar aviso a un instalador autorizado de cualquier anomalia encontrada.

Siempre que se revisen los electrodomésticos, deberan repararse los defectos encontrados por un
instalador autorizado y en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen,
siguiendo las instrucciones del fabricante.

Durante las fases de realizacion de la limpieza de los equipos, se mantendran desconectados de la
red.
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PROHIBICIONES

No se desconectaran los aparatos eléctricos tirando del cordén que lleva la clavija.

No se manipularan, sin desconectarlos previamente de la red eléctrica.

SCF SENALIZACION Y COCINAS/GALERIAS | FREGADEROS Y

EQUIPAMIENTO LAVADEROS

uso
PRECAUCIONES

Se pondran los tapones de los aparatos y un poco de agua en los mismos cada vez que se
abandone el edificio, tanto si es por un periodo largo de tiempo, como si es para un fin de semana,
para asegurar la estanqueidad de la red evitando el paso de olores mefiticos a los locales por
pérdida del sello hidraulico en los sifones.

Se evitara el uso de materiales abrasivos, productos de limpieza y elementos duros y pesados que
puedan dafar el material.

El usuario utilizara los distintos aparatos en sus condiciones normales recomendadas por el
fabricante, siguiendo las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual correspondiente, sin forzar
0 exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto funcionamiento de
los mismos.

Se evitard manejar sobre los fregaderos y lavaderos elementos duros y pesados que, en su caida,
puedan hacer saltar el esmalte.

Se evitara en lo posible el arrastre por su superficie de arenas que puedan rayarlo.

Se evitard que los rociadores de fregaderos (cuando éstos los incorporan) se golpeen contra
superficies duras y ponerlos en contacto con jabones u otras sustancias que puedan obturar sus
orificios.

PRESCRIPCIONES

El usuario debera disponer del plano actualizado y definitivo de la situacion de los cuartos hiumedos
con sus correspondientes fregaderos, lavaderos y/o vertederos, en el que queden reflejados los
aparatos en su posicion exacta dentro del edificio.

Para un correcto funcionamiento de los aparatos, el usuario debera atender a las recomendaciones
del fabricante para su correcto uso.

La reparacion o sustitucion de aparatos o griferias, debera realizarse previo cierre de la llave
general de paso del local humedo donde éstos se ubiquen. Para ello, se seguiran las instrucciones
indicadas en el catdlogo o manual correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite, que
podrian comprometer gravemente el correcto funcionamiento de los mismos.

Las llaves de corte de aparatos se cerraran con suavidad.

Debera limitarse el uso de las llaves de corte a las ocasiones estrictamente necesarias para evitar
de este modo el desgaste de las juntas y, en consecuencia, mantener el cierre hermético de la red
de agua.

Debera cerrarse la llave de vivienda cuando se abandone la misma durante un periodo prolongado,
en prevision de averias.

Deberan cerrarse las llaves de aparato o de local, cuando se observe alguna anomalia en los
mismos.

En las llaves (independientemente del tipo que sean), debera girarse el volante sélo hasta que deje
de salir agua, ya que cualquier presion excesiva deteriorara la pieza de asiento o se forzara el cierre
y aparecera un inevitable goteo.
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Cuando los desagiies estén obturados, deberan desenroscarse y limpiarse.
Cuando los desaglies estén rotos, deberan cambiarse.

Las manipulaciones de estos aparatos se realizardn habiendo cerrado las llaves de paso
correspondientes.

En caso de que un aparato se mueva, debera procederse inmediatamente a su fijacion, puesto que
cuanto mas tarde se lleve a cabo esta operacion, mas puede verse afectada la unién del aparato
con la red de saneamiento, hasta llegar incluso a la rotura.

Los aparatos de acero inoxidable, de porcelana vitrificada y de gres, deberan limpiarse con agua y
jabén neutro, sin utilizar ningdn tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo, secandolo
después de cada uso con un pafio de algodén, para evitar la aparicion de manchas de cal.

Debera comprobarse en los aparatos sanitarios de porcelana vitrificada y de gres, que no aparecen
golpes o fisuras que puedan causar fugas.

Debera comprobarse peridodicamente que no aparece ningin defecto que pueda causar puntos de
6xido en el aparato.

Los aparatos de materiales sintéticos, deberan limpiarse con una esponja o pafio y productos de
limpieza no abrasivos. Para manchas mas resistentes, utilizar agua clorada ligeramente o jabon
lavavajillas y aclarar abundantemente con agua, pudiendo utilizar un producto anticalcareo o en su
defecto, una solucidon de agua y vinagre para eliminar depdsitos de cal.

En caso de rayado de la superficie de los aparatos de materiales sintéticos, debera lijarse
suavemente y en su caso, aplicarle un pulimento.

Las llaves de corte de aparatos deberan limpiarse exclusivamente con detergente liquido, sin
utilizar ningun tipo de estropajo ni cualquier otro tejido abrasivo.

PROHIBICIONES

Los elementos no seran sometidos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si
van colgados de los muros en lugar de apoyados en el suelo.

No se desmontara el aparato, ya que este trabajo esta reservado al profesional cualificado.

No se utilizard salfuman o agua fuerte para su limpieza, ni siquiera muy rebajados, para evitar la
corrosion del material.

No se manipulara el cuerpo de la llave, ya que este trabajo esta reservado al profesional
cualificado. En ningln caso se debe forzar una llave, aunque se encuentre atascada, para evitar
roturas de las tuberias de agua.

No se utilizaran materiales abrasivos.

Nunca se dejaran las llaves de corte de aparatos parcialmente abiertas, puesto que producirian
ruidos, turbulencias y un descenso de presion y de caudal en los aparatos sanitarios a los que
suministra.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

Cada 6 meses:

Comprobacion visual del estado de las juntas de desaglie y con los tabiques.
Cada 5 afios:

Rejuntado de las bases de los mismos.
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SCM SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO|COCINAS/GALERIAS|MUEBLES

uso
PRECAUCIONES

. Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua
procedente de limpieza.

PRESCRIPCIONES

. Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del mueble de cocina o resultara dafiada
por cualquier circunstancia, deberéa avisarse a profesional cualificado.

. En caso de ser necesaria la sustitucion de alguna pieza, debera realizarse por un profesional
cualificado de la empresa montadora de los muebles de cocina.

PROHIBICIONES
. No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar los muebles.

. No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afo:

. Revision de los muebles de cocina, inspeccionando la posible aparicion de fisuras, desplomes o
cualquier otro tipo de lesion.

SNP SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO|ENCIMERAS |DE PIEDRA NATURAL

uso
PRECAUCIONES

. Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua
procedente de limpieza.

PRESCRIPCIONES

. Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la encimera o resultara dafiada por
cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a un profesional
cualificado.

. En caso de ser necesaria la sustitucion de alguna pieza, debera realizarse recibiéndolas con mortero
de cemento y rejuntado de silicona, procurando seguir las especificaciones de un técnico.

. La limpieza debera realizarse mediante cepillado con agua y detergente neutro.
PROHIBICIONES

. No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan dafar las encimeras.
. No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

. No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni
disolventes orgénicos.
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MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afo:

. Revision de las encimeras, inspeccionando la posible aparicion de fisuras y grietas, erosiéon
anormal o excesiva, desplomes o la pérdida de la pasta de rejuntado.

SNM SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO|ENCIMERAS |DE MADERA

uso
PRECAUCIONES

. Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua
procedente de limpieza.

PRESCRIPCIONES

. Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la encimera o resultara dafiada por
cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a un profesional
cualificado.

PROHIBICIONES
. No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar las encimeras.
. No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

. No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni
disolventes orgéanicos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada ario:

. Revision de las encimeras, inspeccionando la posible aparicion de fisuras y grietas, erosion
anormal o excesiva, desplomes o la pérdida de la pasta de rejuntado.
. Limpieza con aceite de teca o linaza en el sentido de la veta de la madera.

SNA SENALIZACION Y ENCIMERAS |DE AGLOMERADO DE
EQUIPAMIENTO CUARZO

uSsSo
PRECAUCIONES

. Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua
procedente de limpieza.

PRESCRIPCIONES

. Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la encimera o resultara dafiada por
cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, deberd avisarse a un profesional
cualificado.

. En caso de ser necesaria la sustitucion de alguna pieza, debera realizarse recibiéndolas con mortero
de cemento y rejuntado de silicona, procurando seguir las especificaciones de un técnico.

. La limpieza deberé realizarse mediante cepillado con agua y detergente neutro.
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PROHIBICIONES
. No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan dafar las encimeras.
. No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

. No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni
disolventes orgénicos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada afo:

. Revision de las encimeras, inspeccionando la posible aparicion de fisuras y grietas, erosién
anormal o excesiva, desplomes o la pérdida de la pasta de rejuntado.

SNG SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO|ENCIMERAS |CERAMICAS

uso
PRECAUCIONES

. Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua
procedente de limpieza.

PRESCRIPCIONES

. Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la encimera o resultara dafiada por
cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a un profesional
cualificado.

. La limpieza deberé realizarse mediante cepillado con agua y detergente neutro.
PROHIBICIONES

. No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar las encimeras.
. No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

. No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni
disolventes orgéanicos.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada ario:

. Revision de las encimeras, inspeccionando la posible aparicion de fisuras y grietas, erosion
anormal o excesiva, desplomes o la pérdida de la pasta de rejuntado.

SIR SENALIZACION Y INDICADORES, ROTULOS Y
EQUIPAMIENTO MARCADOS, PLACAS
ROTULACIONES, ...
uSsSo

PRESCRIPCIONES

. Si se observara el deterioro de los rétulos y placas de sefializacién, deberan sustituirse por otros de
analogas caracteristicas.

. Siempre que se revisen los elementos de sefializacion, deberan repararse los defectos encontrados
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y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen. Todos los elementos
seran de las mismas caracteristicas que los reemplazados.

PROHIBICIONES
= No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.

. No se colgaran elementos sobre los elementos de sefializacion ni se impedira su perfecta
visualizacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada 6 meses:

. Limpieza de los rétulos y placas, eliminando la suciedad y residuos de polucion, preferentemente
en seco, con trapos o esponjas que no rayen la superficie.

SzB SENALIZACION Y ZONAS COMUNES | ZAGUANES
EQUIPAMIENTO

uso
PRESCRIPCIONES

u Si se observara el deterioro de los nombres en buzones, rotura de espejos u otros elementos,
deberan sustituirse por otros de analogas caracteristicas.

= Siempre que se revisen los revestimientos o elementos, deberdn repararse los defectos
encontrados y, en caso de que sea necesario, se repondran los materiales o piezas que lo precisen.
Todos los materiales o elementos seran de las mismas caracteristicas que los reemplazados.

PROHIBICIONES
= No se utilizaran productos abrasivos en su limpieza.

. No se colgaran elementos sobre los buzones, espejos u otros elementos de decoracién, ni se
impedira su perfecta visualizacion.

MANTENIMIENTO
POR EL USUARIO

. Cada 6 meses:

. Limpieza de los paramentos, buzones u otros objetos, de la suciedad y residuos de polucion,
preferentemente en seco, utilizando trapos o esponjas que no rayen la superficie.
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