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1.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION.

El presente Estudio de Integracién Paisajistica se redacta segun la Ley 5/2014, de Julio de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana,
como documentacion complementaria al proyecto de construccion de Vivienda Unifamiliar
Aislada situada en PARTIDA SALINETAS ALTAS, del término municipal de Petrer. Ubicada en
suelo calificado como suelo no urbanizable comuln general, en las condiciones que se recogen
en el Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Petrer.

El Estudio de Integracion Paisajistica tiene por objeto valorar el posible impacto y
transformacion que pueda tener la construccidon de dicha edificacion que se define a
continuacion.

La actuacion estd compuesta de proyecto para vivienda unifamiliar aislada.

La vivienda esta ubicada en la parcela en la parte superior norte de la misma, centrada en
una explanada colindante con el camino de acceso. La zona dispone de un pequefio desnivel
hacia el suroeste que finaliza en una vaguada en la zona sur donde continla la parcela. La
vivienda se desarrolla en planta baja y la cubierta es a dos aguas con cubierta tradicional de
teja, con acabado no vidriado para no producir reflejos. Las fachadas de la vivienda se
adaptan a los colores predominantes en la zona, marrones, ocres y tonos tierra. La
morfologia de la vivienda es comun en la zona en la que se encuentra, todo ello propiciado
por el tipo de cubierta, acabados de fachada y juego de volimenes.

En cuanto al ajardinamiento y paisaje de la parcela, esta dispone de tres partes diferenciadas
con un tratamiento predominante diferente en cada una de ellas.

Zona 1. La zona proxima a la vivienda se caracteriza por el uso del paisaje como union entre
cultivo y jardin mediterraneo, combinando especies ornamentales con cultivos y frutales para
consumo propio.

Zona 2. La zona de ladera y vaguada combina la vegetacion de monte bajo con arbolado de
gran porte para integrar la actuacion en el terreno, utilizando para ello especies autoctonas
como chopos, moreras, carrascas y cipreses, convirtiendo esta zona en un conglomerado
denso de vegetacion que aumenta considerablemente la masa vegetal actual. El resto de las
laderas de la zona suroeste se tratan con el fin de prevenir la meteorizacion del terreno y
obstaculizar la erosion, las especies utilizadas son vides y arbustivas aromaticas
mediterraneas como romero, lavanda o tomillo, combinandose con las esparteras presentes
en el terreno.

Zona 3. La parte este de la parcela posee una pequefia explotacion de olivos en bastante mal
estado de conservacion que se pretende conservar y revitalizar, regenerando el cultivo
existente y ornamentando los bordes de caminos con cipreses y arbustivos mediterraneos de
flor, que favorezcan la polinizacion.

En los planos adjuntos al presente estudio de integracidn paisajistica se incluye un
pormenorizado de la parcela con las diferentes especies vegetales utilizadas en cada una de
las zonas.

En ausencia de planeamiento, a estos efectos, las licencias deberan ir acompafiadas en todo
caso de un Estudio de Integracién Paisajistica, y cumpliendo con lo citado en el articulo 28 de
la Ordenanza Reguladora sobre Actividades Urbanisticas y de Actividades del Ayuntamiento
de Petrer BOP de Alicante, nUmero 85 de 6/05/2015, se redacta el presente Estudio de
integracién Paisajistica, que afecta a la construccidon de una vivienda unifamiliar aislada,
situada en la PARTIDA DE SALINETAS ALTAS, con objeto de valorar el posible impacto y
transformacion del paisaje y asi poder establecer medidas que ayuden a evitar o mitigar los
posibles efectos negativos que puede provocar la incorporacion de la mencionada vivienda.
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1.1.- Promotor.

El promotor del proyecto de VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA es El Flautista S.L. con
domicilio en Avda. Catedratico José Maria Bernabéu Maestre 5-1 03610 Petrer (Alicante). Con
CIF. B-42641134, cuyo representante ANA BELEN PEREZ NAVARRO con DNI 44763274-F.

1.2.- Parcela.

La parcela estd situada en el término municipal de PETRER, concretamente en la partida de
Salinetas Poligono 17, en la parcela 51. Esta parcela esta contemplada dentro del PGOU de
Petrer como suelo no urbanizable comun tipo D. Esta parcela tiene una superficie de 10.003
m?2.

Se ha proyectado la localizacidn de la vivienda en la parte superior norte de la parcela en la
parte superior de una pequefa vaguada que produce el terreno de la parcela. El
emplazamiento de la vivienda guarda una distancia de unos 250 metros con respecto a la
vivienda mas cercana.

El vallado proyectado se encontrara en el perimetro de la parcela y al frente de la parcela al
camino.

La topografia de la parcela es irregular, donde la vivienda quedara situado en una altura
media de la misma a 494 m.s.n.m. siendo la parte mas alta 500 metros y la parte mas baja
490.

Esta parcela no se encuentra actualmente bajo ninguna figura de proteccion ni se ve afectada
por ningun cambio en el plan general de ordenacién urbana. Ademas de ello, no se
encuentra dentro de zona de riesgo por inundacién y/o riesgo geomorfoldgico.

Se adjunta reportaje fotografico de la situacidon actual de la parcela en los anexos a este
estudio.

1.3.- Parametros de la edificacion.

La construccion que se pretende llevar a cabo se ubicard en una parcela dentro del término
municipal de Petrer con aplicacién del vigente Plan General de Ordenacién Urbana, se localiza
en suelo clasificado como no urbanizable comun tipo D

NORMATIVA PROYECTO
PARCELA MINIMA 10.000 m? 10.003 m?
RETRANQUEO LATERAL 5m >5m
RETRANQUEO FRENTE M 10m >10 m
OCUPACION EDIFICACION 2% <2% 187,88 m?2
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS 2 1

La vivienda tiene una superficie construida de 187.88 m?, es decir, inferior al 2% de la
superficie total de la parcela destinada a tales efectos.

Los caminos histdricos de la zona no veran alterado su trazado, ya que se mantienen
integros, y los diferentes elementos antrépicos, tales como muros y bancales se respetaran, y
dentro de lo posible, se tiene intencién de restaurar.
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1.4.- Técnico redactor.

El técnico redactor es CRISTINA PEREZ BOIX, ARQUIURBANISMO INALOS S.L.P. con niumero
de colegiado 13529 del colegio oficial de arquitectos de la Comunidad Valenciana y domicilio
profesional en Calle Pais Valencia, 25, bajo. 03610 Petrer (Alicante).

1.5.- Topografia.

El terreno de la parcela tiene una inclinacion leve hacia el sureste.

1.6.- Usos presentes en el suelo.

Actualmente el suelo de la parcela se encuentra sin uso, aunque existen en la misma
vestigios de actividad agricola ya en desuso, con algunos olivos todavia.

2.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE.

Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje de la Comunidad Valenciana.

ANEXO II
CONTENIDO DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

La informacién que debera contener el estudio de integracion paisajistica previsto en la ley se adaptara
al tipo, escala y alcance de la actuacion y al paisaje donde esta se ubique, y serd, con caracter
general, la siguiente:

a) La descripcion y definicién del alcance de la actuacién y de cada una de sus fases, sus
antecedentes y objetivos. Se incluird documentacion grafica con el ambito de estudio, asi como la
localizacidn, implantacion en el entorno, ordenacién y disefio, tanto de la actuacion como de las
instalaciones o elementos auxiliares necesarios para su funcionamiento, como accesos o
infraestructuras.

b) El analisis de las distintas alternativas consideradas, incluida la alternativa cero, y una
justificacidn de la solucion propuesta, en caso de que se requiera en el procedimiento dicho analisis.
Todo ello analizado desde el punto de vista de la incidencia en el paisaje, sin perjuicio del analisis
que se efectle en otros documentos respecto a otras materias sectoriales.

c) La caracterizacion del paisaje del ambito de estudio, mediante la delimitacion, descripcion y
valoracién de las unidades de paisaje y los recursos paisajisticos que lo configuran, previa definicion
del mismo. En caso de existir estudios de paisaje aprobados, se recogera la caracterizacion realizada
en ellos, concretandola y ampliandola, si es el caso, para el ambito definido.

c.1) El ambito de estudio se definird conforme al procedimiento establecido en el
apartado b.1 del anexo I, debiendo abarcar las unidades de paisaje comprendidas total o
parcialmente en la cuenca visual de la actuacion.

c.2) Se entenderd como cuenca visual de la actuacion el territorio desde el cual esta
es visible, hasta una distancia maxima de 3.000 m, salvo excepcidn justificada por las
caracteristicas del territorio o si se trata de preservar vistas que afecten a recorridos
escénicos o puntos singulares. Para su determinacion seran de aplicacion las técnicas a
las que se refiere el apartado c del anexo I.

c.3) El valor y la fragilidad del paisaje se determinaran conforme a lo expuesto en el
apartado b.4 del anexo 1. Las conclusiones de la integracion paisajistica y la
compatibilidad visual se justificaran para cada unidad de paisaje y recurso paisajistico,
relacionando las respectivas fragilidades y objetivos de calidad fijados, con la calificacion
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de los impactos previstos: sustanciales, moderados, leves e insignificantes, seguiin sea
su escala, efecto, incidencia, duracién, permanencia e individualidad.

d) La relacion de la actuacién con otros planes, estudios y proyectos en tramite o ejecucién en el
mismo ambito de estudio. Asi como con las normas, directrices o criterios que le sean de aplicacion, y
en especial, las paisajisticas y las determinaciones de los estudios de paisaje que afecten al ambito
de la actuacion.

e) La valoracion de la integracién paisajistica de la actuacion a partir de la identificacion y

valoracién de sus efectos en el paisaje, mediante el analisis y valoracion de la capacidad o fragilidad
del mismo para acomodar los cambios producidos por la actuacién sin perder su valor o caracter
paisajistico ni impedir la percepcion de los recursos paisajisticos. Se justificara el cumplimiento de las
determinaciones de los instrumentos de paisaje de aplicacién o, en su defecto, se clasificara la
importancia de los impactos paisajisticos como combinacién de su magnitud y de la sensibilidad del
paisaje, determinada por aspectos como la singularidad de sus elementos, su capacidad de
transformacion y los objetivos de calidad paisajistica para el ambito de estudio.

f) La valoracion de la integracidn visual de la actuacidn a partir del analisis visual del ambito,
mediante el estudio y valoracién de la visibilidad de la actuacion, las vistas hacia el paisaje desde los
principales puntos de observacion, los cambios en la composicidén de las mismas y los efectos sobre
la calidad visual del paisaje existente. Se identificaran y clasificarén los impactos visuales, en
funcidon de la compatibilidad visual de las caracteristicas de la actuacion, el bloqueo de vistas hacia
recursos paisajisticos de valor alto o muy alto y la mejora de la calidad visual del paisaje.

f.1) A efectos de identificar y valorar los efectos de la actuacion sobre el paisaje, el analisis
visual se llevara a término mediante técnicas de modelizacidon y simulacion visual
proporcionales a la escala de la actuacion, que permitan controlar su resultado comparando
escenas, fondos y perspectivas, antes y después de esta, y con y sin medidas de integracion
paisajistica, tales como infografias, fotocomposiciones, secciones, dibujos u otros, de
manera que sea entendible por publico no especializado.

g) Las medidas de integracion paisajistica necesarias para evitar, reducir o corregir los impactos
paisajisticos y visuales identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno o compensar
efectos negativos sobre el paisaje que no admitan medidas correctoras efectivas. Estas medidas
seran, por orden prioritario de aplicacion:

g.1) La localizacién y, en su caso, el trazado, preferentemente fuera del campo visual de los
recursos paisajisticos y de las unidades de paisaje de alto valor y, en todo caso, en las zonas
de menor incidencia respecto a los mismos.

g.2) La ordenacién en el paisaje, de acuerdo a su caracter y al patron que lo defina.

g.3) El disefo de la actuacion y de todos los elementos que la conforman, y el de su
implantacion en el paisaje, mediante la adecuacidn del asentamiento y del entorno del
proyecto, con especial atencién al disefio de la topografia y la vegetacion.

h) Los resultados y conclusiones de la valoracion de la integracion paisajistica y visual, justificados
mediante técnicas graficas de representacion y simulacion visual del paisaje que muestren la situacion
existente y la previsible con la actuacién propuesta antes y después de poner en practica las medidas
propuestas.

i) El programa de implementacién que defina, para cada una de las medidas, sus horizontes
temporales, una valoracion econdémica, detalles de realizacion, cronograma y partes responsables de
ponerlas en practica.

j) Las medidas de integracion paisajistica y el coste del programa de implementacion se
incorporaran al plan o proyecto como parte del mismo.

Como vemos la solicitud de licencias de construccion en Suelo no Urbanizable deben
incorporar el Estudio de Integracién Urbanistica como documento anexo al proyecto
Urbanistico, por tanto se elaborara este anexo en nuestra vivienda unifamiliar aislada con
piscina para cumplir con la normativa vigente en relacion al reglamento de paisaje de la
Comunitat Valenciana.

3.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS.
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La alternativa principal se ha desarrollado en torno a una mejor integracién en el medio, por
lo que no se considera la aplicacién de ningun tipo de alternativa a la Alternativa 1, siendo
esta la construccién de la vivienda unifamiliar situada en la ubicacién mencionada en los
apartados anteriores.

Ademas, queda descartada la Alternativa 0, ya que la no construccién de la vivienda no
cumpliria con las expectativas esperadas por el promotor.

4.- AMBITO DE ESTUDIO Y CONTEXTUALIZACION EN EL TERRITORIO.

El ambito de estudio abarca la unidad o unidades de paisaje completos afectados por la
cuenca visual de la actuacion, tanto en su fase de construccion como de explotacion.

A estos efectos se entiende como cuenca visual aquella parte del territorio desde donde es

visible la actuacion y que se percibe especialmente como una unidad definida generalmente
por la topografia y la distancia. La cuenca visual puede contener a su vez una parte de una

unidad de paisaje, una unidad completa o varias unidades de paisaje.

La parcela objeto de este estudio se ubica en la unidad de paisaje completo denominada
"Depresion Mondvar-Elda-Petrer" , situada en el centro del Valle del Vinalopé y donde cobran
relevancia aspectos relacionados con las principales formas del relieve, las caracteristicas
climaticas, el régimen hidrico y el tipo de vegetacién, asi como el aprovechamiento del
territorio a la hora de su ordenacion y desarrollar las diferentes actividades econémicas. En
estos territorios la vegetacion natural alcanzaba un buen estado de desarrollo, dando lugar a
un paisaje abancalado de cultivos de secano, que se conformaban alrededor de diversos
caserios de arquitectura tradicional, origen de las primitivas partidas rurales y que debido al
éxodo rural corre el riesgo de perderse. La presion ejercida por el hombre en estos territorios
no hacia sino lograr un efecto positivo sobre la creacién de un paisaje que ha sido
caracteristico de las zonas interiores de la provincia.

En esta unidad paisajistica el éxodo rural que tuvo lugar en gran parte del territorio estudiado
durante la segunda mitad del siglo XX, y la posterior ocupacion de las zonas agricolas, ha
llevado a la transformacion del paisaje debido a la construccién de numerosas viviendas de
segunda residencia donde existian campos de secano.

En cierta medida, la parcela conserva minimamente el paisaje mencionado con algunos
restos de cultivos de secano en la parte mas baja de la parcela. Con la ocupacion prevista se
pretende respetar dicha estructura, manteniendo las caracteristicas del mismo, fomentando
en la medida de lo posible el mantener y potenciar la vegetacion natural propia, intentando
gue el paisaje se modifiqgue minimamente, ayudando a disminuir los fendmenos erosivos
causados por la falta de cobertura vegetal.

4.1.- Climatologia.

Los datos bioclimaticos describen la influencia climatica sobre los elementos bioldgicos que
forman parte del medio en el que se quiere llevar a cabo la actuacidén. Son parametros que
ayudan a la identificacion del éptimo régimen de desarrollo de las comunidades bioldgicas
que influyen en el paisaje.

Para el estudio del area se dispone de una estacion climatica cercana de la que se puede
extraer informacion. La estacion de Agost indica una precipitacidn media anual de
aproximadamente 301 mm repartidas principalmente entre los meses de otofio y primavera
de forma torrencial, y una temperatura media anual de 17.4° C, siendo los meses de Julio y
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Agosto los que registran temperaturas maximas de 30°C y las minimas en Enero y Febrero
que son cercanas a los 11°C.

En el término municipal de Petrer, en la estacién situada en la Finca Ferrusa, a 550 metros de
altitud, se registran datos que concluyen que el clima se caracteriza por veranos calidos, con
medias de 24.9°C en agosto € inviernos relativamente suaves con medias préximas a los
10°C y minimas que no suelen bajar de los 0°C, siendo bastante escasas las heladas. La
precipitacion media ronda los 260mm, siendo el otofio la época mas lluviosa 107mm y el
verano la estacion mas seca, con medias de 6.5mm durante el mes de Julio.

Segun la clasificacion de Képen, basada en la temperatura del aire y la cantidad de agua
disponible, el término de Petrer entraria dentro de un Clima Mediterraneo semiarido,
subtropical de verano seco. Para Thornthwaite, el clima se clasificaria como semiarido (200-
350mm), termo-mediterraneo (17-19°C), con gran escasez de precipitaciones en verano.

4.2.- Litologia.

Segun los datos del instituto Geoldgico y Minero de Espania, tal y como se refleja en la
cartografia de Unidades Geoldgicas de la Peninsula Ibérica del Instituto Geoldgico y Minero de
Espafia, la zona presenta afloramientos del Cretacico, mayoritariamente compuesto por
Dolomimas, calizas, calcarenitas, brechas dolomiticas de aspecto masivo, areniscas calcareas,
margas, calizas bioclasticas, a veces con arenas en la base. Esto hace que sea suelo
facilmente erosionable y propenso a la degradacion ante la posibilidad de pérdida de
vegetacion.

Alicante, Comunidad'Valenciana
!

SITUACION PARCELA e

NONFORTE DEL GID

T, i

4.3.- Vegetacion actual y potencial

La vegetacién actual de la zona son espartales, romerales y tomillares. Esta vegetacién
constituye la etapa de degradacion de los matorrales arbustivos, con presencia de esparto,
tomillo, romero, jara, romero macho, rabo de gato etc.

En cuanto a los arbustos, predominan las sosas y salsolas, en particular en aquellas partes
antropizadas
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En cuanto a la parcela objeto de este estudio, se aprecian restos de antiguos
abancalamientos con algunos ejemplares abandonados de olivo que se conservan en muy mal
estado y varios ejemplares de algarrobo que se pretenden conservar.

En cuanto a la vegetacién potencial, como se ha descrito anteriormente, se pretende utilizar
la misma para revertir el efecto de la erosidn el terreno y dotarlo de una capa de proteccion
ante este. Al mismo tiempo se utiliza la vegetacién para minimizar el impacto de la actuacién
atenuando en manera significativa los posibles efectos que puedan tener sobre el paisaje. La
vegetacion a utilizar serd en todo caso autdctona continuando con los cultivos de olivo
presentes en el terreno, e introduciendo especies arboreas como frutales mediterraneos
(higueras, albaricoques, melocotones, manzanos) carrascas, chopos, moreras; introduciendo
también especies autdctonas de la capa forestal baja como son vides, lentiscos, romeros,
piracantas y lavandas.

4.4 Unidades de Paisaje respecto al PGOU de Petrer.
Segun el Articulo 8.d de la Ley 5/2014

" d) Las unidades de paisaje, definidas como las areas geograficas con una configuracion
estructural, funcional o perceptiva diferenciada, que han adquirido los caracteres que las definen
a lo largo del tiempo, constituirdn una referencia preferente en la zonificacion del territorio
propuesta en los planes territoriales y urbanisticos.”

“"Unidades de paisaje. Las unidades de paisaje se delimitaran en proporcion a la escala del plan o
proyecto de que se trate, atendiendo a las variables definitorias de su funcién y su percepcion,
tanto naturales como por causa de la intervencion humana y seran coherentes con las
delimitadas por planes y proyectos aprobados por la administracion competente y con la
unidades ambientales delimitadas en los procesos de evaluacion ambiental.”

La parcela objeto de este estudio se encuentra en el Término Municipal de Petrer en la
Partida Rural de Salinetas Altas, se encuentra dentro de la unidad del paisaje del municipio
de Petrer denominado como UP1. correspondiente al OESTE DEL TERMINO MUNICIPAL ENTRE
LA COTA 500M AL ESTE Y LOS LIMITES DEL TERMINO AL OESTE SUR Y NORTE

Esta unidad paisajistica engloba todo el ntcleo urbano de Petrer, las partidas de I'Almafra, el
Rebento, Colegiales, Salinetas Altas y Bajas, Santa Barbara y Pedreres.

Esta es la parte del término municipal de menor altura y de menor pendiente,
caracterizandose por su fuerte antropizacién, esto ha determinado su paisaje actual, paisaje
agricola muy degradado en el que se entremezclan asentamientos urbanos, con campos de
cultivo y zonas eriales, toda la unidad esta atravesada por ramblas que recogen las aguas
gue proceden de los barrancos que drenan los relieves montafiosos del término desaguando
en el rio Vinalopé.

El grado de interés de las unidades se valora en funcién de sus valores oreograficos,
vegetacion, presencia de agua, elementos artificiales positivos, negativos, singulares, cuenca
y contraste visuales.

Estos factores a considerar son los siguientes:

-Naturales: relieve, aspectos geoldgicos e hidroldgicos, suelo, clima, especies de flora y
fauna.

-Humanos: poblacién, intervencién humana y usos del suelo (agricultura, trashumancia,
hidraulica, mineria, turismo, servicios, etc.).

La superficie de parcela es de 10.003 m?, se encuentra en una zona llamada tradicionalmente
como partida de Salinetas Altas que tenia un uso predominante agricola.
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Actualmente esta actividad en la zona es ya minoritaria y existen algunos restos de
vegetacion agricola en la zona, que dan cuenta de ello, asi como algunas areas agricolas en
explotacion con cultivos de secano, predominando el cultivo de olivo y almendros. En la zona
existen en la actualidad varias construcciones de uso residencial alrededor de la parcela que
se analiza.

El paisaje donde se encuentra la parcela se caracteriza por una orografia de monte bajo, con
pequenos desniveles, pero poco accidentado topograficamente. Su morfologia es antropica,
marcada por la actividad agricola todavia existente y los elementos propios de un paisaje
adaptado para una actividad agricola anterior. Aunque en este caso esta dando a paso a un
uso residencial aislado.

4.6~ Justificacion del ambito de estudio.

El ambito del presente Estudio de Integracion Paisajistica esta constituido por la cuenca
visual o territorio desde donde es visible la actuacion y que se percibe especialmente como
una unidad definitiva por la topografia y la distancia.

El acceso a la parcela se realiza a través de un camino de acceso a la parcela y a las parcelas
colindantes, que conecta con la Avenida de los Chaparrales. La vivienda no podra ser
percibida mas alla de un reducido ambito, debido a los elementos preexistentes, tanto
edificados como vegetales.

En la siguiente imagen se sefiala el ambito en el que se engloba la actuacién.

f SRV aanrg B ESE 51 b)) N \ y #
/é 4 Y 35 N .

Localizacién: Partida Salinetas Poligono 17 Parcela 10

El ambito en el que se encuentra la propuesta es una extension de secano en la que se
encuentran algunas edificaciones existentes residenciales, mayoritariamente de una o dos
alturas y de colores blancos, ocres o tierra. La ubicacién de las mismas se puede localizar en
los planos del presente estudio.

4.7.- Unidades paisajisticas dentro del ambito de estudio.

En el ambito objeto del presente estudio destacan diferentes unidades de paisaje, reflejados
en los planos adjuntos.
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a. UP1 Zona de antigua actividad agricola de secano. Caracterizada por restos de antiguos
bancales con muros de mamposteria en seco. Propios de la parte del sureste espariol.

b. UP2. Zona de rambla. Destaca en ella la vegetacion tipica de estos paisajes y donde se
padece el régimen irregular de las precipitaciones, ya que Unicamente circula agua por ella en
periodos de grandes precipitaciones.

c. UP3. Zonas de monte bajo. Loma de la que forma parte la parcela y donde predomina la
vegetacion tipica mediterranea de zonas semiaridas, donde las precipitaciones son escasas,
salvo periodos de lluvias torrenciales en otofio, temperaturas suaves en invierno y altas en
verano.

d. UP4. Zona residencial. Diversas viviendas unifamiliares ubicadas en la parte Este de la
parcela, construidas a una cota similar a la que es objeto de esta actuacion.

e. UP5. Zona urbana-industrial. Al Oeste de la zona donde se pretende construir la vivienda
es visible parte del Poligono Industrial de Salinetas de Petrer. En esta zona predominan las
naves industriales de dos alturas.

f. UP6. Caminos rurales. Al norte y al sur de la parcela existen varios caminos de tierra que
delimitan la finca. No esta prevista la modificacion de los caminos existentes.

g. UP7. Zona de monte. Es visible desde la parcela parte de la formacion montafosa de la
Sierra del Cid, hacia el Este de la misma

Dentro del conjunto de la parcela, desde la perspectiva de punto de observacién estatico,
exterior a la misma, tomando como referencia el camino que delimita al norte como
determinante de mayor visibilidad, se encuentran las unidades de paisaje 1, 3, 4 y 6.

4.8.- Recursos paisajisticos.

El Anexo I de la Ley 5/2014 de la Generalitat, recoge la obligatoriedad de definir los recursos
paisajisticos, entendiendo por tales como, todo elemento o grupo, lineal o puntual, singular
en un paisaje, que define su individualidad y tiene valor ambiental, cultural y/o historico y/o
visual. Se identificaran segun lo siguiente:

- Por su interés ambiental. Infraestructura verde del territorio y dreas o elementos del paisaje
objeto de alglin grado de proteccién, declarado o en tramitacién calificados de valor muy alto
o alto por los instrumentos del paisaje, o con valores acreditados por las declaraciones
ambientales. No se detecta ninglin recurso paisajistico relevante de interés ambiental, siendo
la ZEPA "Maigmé i Serres de la Foia de Castalla" el elemento mas préximo, pero a una
distancia tal de la actuacién que no influyen en la misma de ninglin modo.

- Por su interés cultural y patrimonial. Areas o elementos con algtin grado de proteccién,
declarado o en tramitacion y los elementos apreciados por la sociedad del lugar como hitos
en la evolucién historica del lugar. No se aprecia en la zona ninguno de estos elementos o
bienes, catalogados como parte del patrimonio cultural de la Comunidad Valenciana o Bienes
de Relevancia Local.

- Por su interés visual. Areas o elementos sensibles de analisis visual cuya alteraciéon puede
hacer variar negativamente la calidad de la percepcién, tales como: hitos topograficos,
laderas, crestas, lineas de horizonte, rios o similares; perfiles de asentamientos historicos,
hitos urbanos, culturales, religiosos o agricolas, siluetas y fachadas urbanas y otros similares;
puntos de observacién y recorridos paisajisticos relevantes; cuencas visuales que permitan
observar los elementos identificados con anterioridad, la imagen exterior de los nucleos
urbanos de alto valor y su insercion en el territorio y/o la escena urbana interior, y areas de
afeccion visual desde las carreteras. Tras el analisis visual de la zona de actuacién, no se
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detecta ninguna alteracion que afecte de manera negativa a la calidad de la percepcidn, ya
gue los hitos culturales que se encuentran en el interior de la parcela seran respetados y en
su caso reparados en la medida de lo posible.

4.9 Analisis visual

El ambito sujeto a andlisis esta delimitado por la cuenca visual definida como la parte del
territorio que es visible la actuacion a una distancia de observacion maxima de 3500m desde
la actuacién, una media de 1500m y una mas préxima de 500m, dando lugar a los umbrales
de nitidez. Debido a la situacién dentro de la parcela de a vivienda proyectada, esta cuenca
visual sera considerablemente menor, aunque habra algunos puntos dentro de la cuenca
visual determinada desde los que sera visible la actuacion. Esta caracteristica se debera de
tener en consideracion a la hora de disenar la integracion.

Se ha elaborado un mapa de visibilidad que ayuda a determinar los puntos potenciales de
observacién, este mapa muestra en qué partes la actuaciéon sera visible desde las zonas
publicas o puntos de visualizacion estaticos. Con ello se obtiene informacién sobre las
medidas correctoras a aplicar con el fin de minimizar el impacto potencial sobre la
percepcion.

La parcela en encuentra en una zona con una inclinacion moderada, con una variacion
topografica baja pero sin conformar un punto elevado de observacion del territorio.

La nueva construccion no altera la escena visual desde los puntos de observacién estaticos ya
que se trata de un elemento comuin en la zona, donde existen varias edificaciones destinadas
a vivienda aislada. Asi mismo, tampoco altera la escena visual desde los puntos de
observacién dindmicos. En cuanto a los toboganes recreativos tampoco alteran la escena
visual desde los diferentes puntos de observacion ya que se encuentran en la ladera de la
vaguada y se proyectan totalmente integrados en el entorno mediante vegetacidon autéctona.

5.- INTEGRACION PAISAJISTICA VISUAL.

La calidad paisajistica se obtiene de la calidad de la escena, la singularidad o rareza, la
representatividad, el interés de su conservaciéon y su funcion como parte de un paisaje
integral. En la zona de actuacién cabe reconocer los valores derivados de los componentes
geo-ecoldgicos de cada elemento a valorar y su funcionamiento como sistema, incluyendo los
aspectos perceptivos o visuales que implican el andlisis de las condiciones de visibilidad.

La construccion de la edificacion no impide la posibilidad de percibir los recursos paisajisticos
existentes en el area ni domina el paisaje alertando negativamente la composicion del
paisaje, asi como los elementos que se perciben desde los puntos de observacion.

La nueva edificacion se sitla en una zona en la que ya existen otras viviendas y edificaciones
propias de un uso residencial aislado, por lo que se integra en el paisaje del ambito, sin
disminuir su integridad de la percepcién de ninguno de los recursos paisajisticos.

En cuanto a la preservacién de los elementos caracteristicos de la zona, como pueden ser los
caminos histéricos, no altera en ningln caso el trazado de los mismos.

El ambito en el que se integra la nueva edificaciéon corresponde a un paisaje de secano, por lo
que no se ve afectada ninguna red de riego existente.

Los elementos topograficos artificiales, tales como muros, bancales, senderos, acequias,
caminos tradicionales, escorrentias y demas se mantienen en su estado previo a la
integracion de la nueva vivienda, respetando la disposicidon y estado actuales.
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La construccién prevista no impide la percepcion de los recursos paisajisticos antes descritos.
Ademas de ello, en cuanto al paisaje nocturno, no afecta a los elementos del mismo evitando
el deslumbramiento o iluminacién que los afecte, ni domina negativamente la composicién del
paisaje desde el punto de vista de observacién principal.

6.- VALORACION DEL PAISAJE.

Segun el Anexo I de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (DOGV num. 7329 de
31/01/2014); "Se determinaran el valor paisajistico y las fragilidades paisajistica y visual de
cada unidad de paisaje y recurso paisajistico".

1. El valor paisajistico es el valor relativo que se asigna a cada unidad de paisaje y a cada
recurso paisajistico por razones ambientales, sociales, culturales o visuales. Para cada una de
las unidades de paisaje y recursos paisajisticos, se establecera un valor en funcion de su
calidad paisajistica, las preferencias de la poblacion y su visibilidad.

Para determinar la calidad paisajistica se tendran en cuenta factores como las caracteristicas
fisiograficas y geomorfoldgicas (en funcion del desnivel y la complejidad topografica), la
vegetacién y usos del suelo (en funcién de la diversidad de las formaciones y su calidad
visual), los elementos artificiales (grado de antropizacion) y la composicion (entendida como
la combinacién de los distintos elementos visuales que conforman el medio fisico, bidtico y
antropico).

Mediante la percepcién ciudadana se trata de valorar todas las unidades paisajisticas
influenciadas por la actuacién. En este caso particular, al encontrarse la actuacién en la zona
media de la parcela, fuera de la visibilidad desde la mayor parte de los puntos de
observacién, no se tendra una percepcion negativa de la actuacion. El punto de observaciéon
mas relevante es el camino situado en el linde de la parcela, al oeste de las mismas.

2. Fragilidad del paisaje. Se trata de medir el potencial de pérdida de valor de las diferentes
unidades de paisaje y los recursos paisajisticos, debido a la alteracién del medio con respecto
a su estado anterior. Debido a las caracteristicas de la parcela donde se inserta la
intervencion y el entorno en el que se ubica, con otros elementos similares al propuesto, se
puede concretar que la actuacién no produce una pérdida de valor respecto a las diferentes
unidades de paisaje y recursos paisajisticos del entorno.

3. Fragilidad visual. En este apartado se trata de cuantificar el potencial de las unidades de
paisaje y los recursos paisajisticos al deterioro ante la incidencia de las actuaciones a realizar.

6.1.- Valoracion de la fragilidad paisajistica y visual

Esta valoracion corresponde con analizar la capacidad del paisaje para asimilar los cambios
que se van a producir en el mismo como resultado de la actuacién de la que es objeto el
presente estudio sin perder sus valores y recursos paisajisticos.

En la intervencion que se pretende construir, de vivienda unifamiliar, que se refleja en este
estudio, no constituye un impacto en la sensibilidad del paisaje de la zona afectada, por lo

gue no tendrd impacto significativo en el mismo, dado que ya existen edificaciones de baja
altura, de las mismas caracteristicas a la que se pretende realizar.

En cuanto a términos bioclimaticos, se ha estudiado la orientacion de la edificacidon, con el fin
de optimizar las condiciones de la vivienda con respecto al soleamiento.

Dicha valoracidn se ha llevado a cabo utilizando un método cuantitativo valorando los
factores susceptibles de sufrir cambios que afecten a la fragilidad del paisaje y la percepcién
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visual. En este método se ha utilizado la formula que relaciona dichos factores con la
fragilidad del medio, obteniendo asi el valor nominal que la actuacién provocara sobre el
medio.

FP= Px(V+R+0+E+C)

, VALOR
FACTOR CARACTERISTICAS .
NOMINAL | NUMERICO
Pendiente inferior al 25% Alto 3
PENDIENTE
b Pendiente entre 25% y 50% Medio 2
Pendiente superior al 50% Bajo 1
(>50%) Vegetacion autéctona Alto 3
CUBIERTA VEGETAL (>50%) Vegetacién en :
- Medio 2
Vv degradacion
(>50%) Vegetacion aldctona Bajo 1
RECUPERACION Alta posibilidad de recuperacion Alto 3
POTENCIAL DE LA Media posibilidad de Medio 5
CUBIERTA recuperacion
R Baja posibilidad de recuperacion Bajo 1
B Muy accidentada Alto 3
OROGRAFIA
o Poco accidentada Medio 2
No accidentada Bajo 1
Suelo no susceptible a la erosion Alto 3
ESTABILIDAD DEL Suelo moderadamente — 5
SUELO susceptible a la erosion
E Suelo muy susceptible a la .
iy U . Bajo 1
erosion, recuperacion irreversible
i Bajo contraste en la relacion S/V Alto 3
RELACION
SUELO/VEGETACION Moderado c_o’ntraste en la Medio 2
c relacion S/V
Alto contraste en la relacion S/V Bajo 1

Dados los valores obtenidos, se puede determinar una Fragilidad Paisajistica (FP) de 20,
considerado como valor MEDIO, con una afeccidon de la actuacion sobre el entorno MEDIA,
por lo que se aplicaran medidas correctores que ayuden a disminuir la afeccion tanto a nivel
paisajistico como visual.

7.- VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL.
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Se valoran y analizan los cambios y modificaciones producidos en las vistas del paisaje
producidos por la insercién de la nueva edificacion.

Debido a que las edificaciones existentes que forman parte del paisaje son similares a la
edificacion planteada, la nueva edificacién no constituye un cambio significativo en la calidad
de las vistas.

Para la valoracién de la Integracién Visual de la vivienda unifamiliar aislada objeto de este
estudio, se ha realizado un reportaje fotografico del estado actual previo con el que se puede
evaluar el impacto que pueda producir la actuacion, estableciéndose que no se bloquea
ninguna vista relevante.

La vista principal de la edificacion proyectada se puede determinar desde el camino de acceso
a la parcela, quedando integrada con el resto de las edificaciones existentes desde el camino
de acceso.

Los colores y texturas de la vivienda seran los predominantes de la zona, existentes en el
entorno del paisaje y que sintonizan con los colores predominantes en las edificaciones de la
zona, como pueden ser los colores ocres, blancos y tierra.

En cuanto a los materiales, predominaran los elementos de mortero y aplacados pétreos,
muy comunes en la edificacion de la zona.

En cuanto al planteamiento paisajistico del proyecto, este dispone de tres partes
diferenciadas con un tratamiento predominante diferente en cada una de ellas.

Zona 1. La zona proxima a la vivienda se caracteriza por el uso del paisaje como unién entre
cultivo y jardin mediterraneo, combinando especies ornamentales con cultivos y frutales para
consumo propio.

Zona 2. La zona de ladera y vaguada que combina la vegetacién de monte bajo con arbolado
de gran porte para integrar la actuacion en el terreno, utilizando para ello especies
autdéctonas como chopos, moreras, carrascas y cipreses, convirtiendo esta zona en un
conglomerado denso de vegetacion que aumenta considerablemente la masa vegetal actual.
El resto de las laderas de la zona suroeste se tratan con el fin de prevenir la meteorizacion
del terreno y obstaculizar la erosion, las especies utilizadas son vides y arbustivas aromaticas
mediterraneas como romero, lavanda o tomillo, combinandose con las esparteras presentes
en el terreno.

Zona 3. La parte este de la parcela posee una pequefia explotacion de olivos en bastante mal
estado de conservacion que se pretende conservar y revitalizar, regenerando el cultivo
existente y ornamentando los bordes de caminos con cipreses y arbustivos mediterraneos de
flor, que favorezcan la polinizacién.

Por tanto, la integracion paisajistica que se pretende llevar a cabo cumplira con los requisitos
necesarios que permitan integrar la vivienda sin afectar a la calidad del paisaje. En esta
intervencion se pretende respetar la vegetacion autéctona y fomentarla, afectando de
manera positiva al paisaje. Ademas, se conservaran los muros de mamposteria en seco y se
rehabilitaran en la medida de lo posible, favoreciendo la percepcién paisajistica del entorno.

De esta forma, con las actuaciones indicadas, se logra un efecto positivo sobre el paisaje,
reduciendo al mismo tiempo los procesos erosivos de la zona.

8.- VALORACION DE LA INTEGRACION DE LA ACTUACION.

La vivienda quedara completamente integrada utilizando colores y tonos similares a los
existentes en el paisaje y con una altura y posicion acorde con el emplazamiento, asi como
con los elementos naturales del entorno.
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Los jardines que se crearan seran a partir de especies autdctonas propias de la vegetacion
potencial del territorio, potenciando de esta forma también la integracion paisajistica de la
intervencion.

El paisajismo se plantea en diferentes estilos, primando siempre el uso de planta autéctona
como aromaticas y vivaces mediterraneas y arbolado de bosque mediterraneo y frutales
diversos. Aprovechando asi al maximo el enclave en el que se encuentra, 6ptimo para el
desarrollo de esta planta y generando mayor biodiversidad.

Cabe destacar la biodiversidad en especies vegetales, a diferencia del monocultivo intensivo,
también genera una biodiversidad en la fauna que tan importante es para el equilibrio de la

naturaleza. El cultivo de planta aromatica, las vivaces de flor y los arboles frutales, favorecen
la proliferacién de insectos y la fauna auxiliar que también contribuyen al equilibrio ecoldgico.

Se adjunta un plano de la parcela con el proyecto de ajardinamiento de esta, donde se refleja
de forma pormenorizada la jardineria, con especies y zonas.

8.- CONCLUSIONES.

Por todo lo expuesto en el presente Estudio de Integracion Paisajistica, el técnico redactor
abajo firmante considera que no existe ninguna limitacion legal para autorizar la edificacion
gue se describe, en cuanto a términos de integracién paisajistica, quedando a la espera del
dictamen de los organismos competentes para aplicar, si fuera necesario, correccion o
medida correctora complementaria.

Petrer, abril de 2023
Fdo. El/Los Proyectistas

Cristina Pérez Boix
ArquiUrbanismo INALOS, S.L.P.
NIF/CIF: B54932033
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ANEXO I. Fotografias

1.-Reportaje fotografico de la parcela

R B s
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2.-Imagen virtual de la integracion de la actuacion en la parcela

Imagen 1. Vista interior de parcela. Propuesta

Imagen 2. Vista desde zona Sur. Propuesta
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ANEXO II. Planos
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07
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Situacion.

Situacidn catastro.

Parcela.

Unidades paisajisticas.

Umbrales de nitidez.

Puntos de observacién dindmicos.
Mapa de visibilidad.

Planta general. Arbolado propuesto.

Memoria

ArquiUrbanismo INALOS, S.L.P.

Pagina 20



ARQUITECTO
1 1/
IAICIOS / Z

arquiurbanismo
MODIFICADO

C/. PAIS VALENCIA, 25 - PETRER (ALICANTE)
TFNO. 865 57 20 42 - www. urdisar.es

CRISTINA PEREZ BOIX

PARTIDA SALINETAS ALTAS SITUACION
Poligono 17 Parcelas 51

PETRER
(ALICANTE)

PROMOTOR
EL FLAUTISTA,

ESCALA
1:5000

REFERENCIA

0057MOD
INALOS

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAIJISTICA DE

PROYECTO BASICO MODIFICADO DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA

SITUACION

PLANO

01




)3104AG]1 709009 e e

pARRANCD
d a
00002 00011 c
00001 3104A01700002 03104A01700011
00006
03[104A01 70009 03104A01700Q g
0
a
\
\ 031
L ‘/ o € P\N\\\\\O \ q
: ) DSTTAAG 709007 \\ 03104A01700012 00013
9 v, w, J7U
c \ 03104A01700013

C
09680
03104A01709000 ‘

00010
03104A01700010

00027
03104A0]j 700027

00041
‘# 03104A01700041
S a
00028
03104A01700028 ’ \
09p] 1 “ //f——"“”’/—ii
N2104A 7(\9(\1 1

NOVELDA

00025
0]1 O4A81 700025

e ——

~
ARQUITECTO FECHA PARTIDA SALINETAS ALTAS SITUACION ]FSgOAO'-A ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE SITUACION
i Poligono 17 Parcelas 51 ) ;
O O S / AQEEEI; PROYECTO BASICO MODIFICADO DE VIVIENDA CATASTRO
y PETRER
: ‘ [ 7 (ALICANTE] UNIFAMILIAR AISLADA
arquiurbanismo PLANO
MODIFICADO| PROMOTOR|  REFERENCIA
S 5e 50 30 45 - e wrdisar os EL FLAUTISTA. S.L. 0057MOD o 2
CRISTINA PEREZ BOIX INALOS




1N

arquiurbanismo

C/. PAIS VALENCIA, 25 - PETRER (ALICANTE)
TENO. 865 57 20 42 - www. urdisar.es

CRISTINA PEREZ BOIX

FECHA

ABRI
202

MODIFICADO|

=4

PARTIDA SALINETAS ALTAS SITUACION

Poligono 17 Parcelas 51

PETRER
(ALICANTE)

EL FLAUTISTA, S.L.

PROMOTOR

ESCALA
1:1500

REFERENCIA

0057MOD
INALOS

i - 3 ‘-— L - ‘- - " .'- .4

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAIJISTICA DE
PROYECTO BASICO MODIFICADO DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA

UNIDADES PAISAJISTICAS
UP1: Cultivos

UP2: Rombla

UP3: Monte Bajo

UP4: Residencial

UP5: Industrial

UP6: Caminos rurales

' ﬁ UP7: Monte

PARCELA




facolos

arqui urbanismo

MODIFICADO|

C/. PAIS VALENCIA, 25 - PETRER (ALICANTE)
TENO. 865 57 20 42 - www. urdisar.es

CRISTINA PEREZ BOIX

PARTIDA SALINETAS ALTAS SITUACION

Poligono 17 Parcelas 51

PETRER
(ALICANTE)

EL FLAUTISTA, S.L.

PROMOTOR

ESCALA

REFERENCIA

0057MOD
INALOS

ESTUDIO DE INTEGRA SAJISTICA DE
PROYECTO BASICO MODIFICADO DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA

UNIDADES PAISAJISTICAS
UP1: Cultivos

UP2: Raombla

UP3: Monte Bajo

UP4: Residencial

UP5: Industrial

UPé4: Caminos rurales
UP7: Monte

UNIDADES
PAISAJISTICAS




folos

arquiurbanismo

MODIFICADO|

C/. PAIS VALENCIA, 25 - PETRER (ALICANTE)
TENO. 865 57 20 42 - www. urdisar.es

CRISTINA PEREZ BOIX

PARTIDA SALINETAS ALTAS SITUACION

Poligono 17 Parcelas 51

PETRER
(ALICANTE)

EL FLAUTISTA, S.L.

PROMOTOR

ESCALA
1:25000

REFERENCIA

0057MOD
INALOS

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAIJISTICA DE

PROYECTO BASICO MODIFICADO DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA

UMBRALES
DE NITIDEZ




PARTIDA SALINETAS ALTAS SITUACION ESCALA

Poligono 17 Parcelas 51

folos

. . (ALICANTE)
arquiurbanismo

C/. PAIS VALENCIA, 25 - PETRER (ALICANTE) EL FLAUTISTA, S.L.
TENO. 865 57 20 42 - www. urdisar.es !
CRISTINA PEREZ BOIX

1:20000

PROMOTOR| REFERENCIA

0057MOD
INALOS

s - S i

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAIJISTICA DE

PROYECTO BASICO MODIFICADO DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA

PUNTOS DE
OBSERVACION

DINAMICOS
PLANO

06




PARTIDA SALINETAS ALTAS SITUACION ESCALA ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAIJISTICA DE PUNTOS DE VISIBILIDAD

Poligono 17 Parcelas 51 1:20000

. Ve
O | O S PROYECTO BASICO MODIFICADO DE VIVIENDA
CanTE UNIFAMILIAR AISLADA

. . (ALICANTE)
arquiurbanismo
PROMOTOR|  REFERENCIA

0057MOD

C/. PAIS VALENCIA, 25 - PETRER (ALICANTE) ‘ EL FLAUTISTA, S.L.
CRISTINA PEREZ BOIX INALOS

TENO. 865 57 20 42 - www. urdisar.es




DENOMINACION

5
<3l

Pino Halepensis

Almendro/ Albaricoquero

Madrofo

Carrasca arbustiva

Olivo

Ciprés stricta

Granado

Morera

Algarrobo

Higuera

Chopo
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Zahorras naturales
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Tierra vegetal con arbolado y masas arbustivas*

Tierra vegetal con arbolado y masas arbustivas*

]
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Tierra vegetal con arbolado y masas arbustivas*

Zona de talud con arbustos vy fibra de coco
antiescorrentia

Zona de cultivo existente de olivos y almendros

Zona rustica a conservar con sus caracteristicas
propias

zona de cultivo para heno

Seto de photinia

zona de aparcamiento descubierto con gravas
compactadas

t 10 TIENE

* Masas arbustivas mediterraneas: Lentisco, Gaura,
Lavanda, Romero postrata, Naselia, Pennisetum, etc.

.
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Vallado perimetral de base de muro de
hormigdn armado con valla metdlica de
coronacién de acero lacado

/ \ / Murete de abancalamiento de hormigén
: | | / armado con revestivimiento de piedra seca
\ : Escalera formado por peldafios de hormigdn
con revestimiento de piedra seca

\

ARQUITECTO FECHA PARTIDA SALINETAS ALTAS SITUACION ESCALA ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE PLANTA GENERAL
Polaono 17 parceias o1 PROYECTO BASICO MODIFICADO DE VIVIENDA PARCELA

[ J
G | O S g PETRER UNIFAMILIAR AISLADA
(ALICANTE) PLANO

arquiurbanismo
MODIFICADO PROMOTOR|  REFERENCIA
G/ 1Al yaienA 35 ereee ucanre ELFLAUTISTA, S 0057MOD 08
CRISTINA PEREZ BOIX INALOS




	01_SITUACION.pdf
	Sheets and Views
	PLANTAS


	02_SITUACION CATASTRO.pdf
	Sheets and Views
	PLANTAS


	03_PARCELA.pdf
	Sheets and Views
	PLANTAS


	04_UNID PAIS.pdf
	Sheets and Views
	PLANTAS


	05_UMBRALES NITIDEZ.pdf
	Sheets and Views
	PLANTAS


	06_PUNTOS DINAMICOS.pdf
	Sheets and Views
	PLANTAS


	07_PUNTOS VISIB.pdf
	Sheets and Views
	PLANTAS


	08_PLANTA GENERAL.pdf
	Sheets and Views
	PGENE



		2023-04-21T09:52:19+0200
	PEREZ BOIX CRISTINA - 45835525K


		2023-04-21T09:53:49+0200
	45835525K CRISTINA PEREZ (R: B54932033)




